ACTA N° 16/2026

BORRADOR DEL ACTA DE LA SESION ORDINARIA CELEBRADA POR LA
COMISION ESPECIAL DE CUENTAS E INFORMATIVA DE ECONOMIA,
HACIENDA, PATRIMONIO, MEDIO AMBIENTE Y AGRICULTURA EN PRI-
MERA CONVOCATORIA, EL DIA 2 DE JULIO DE 2026

ASISTENTES:

Sr/a. Presidente/a:

D2 Amalia Gutiérrez Serrano.

Sres./as. Concejales:

D. Miguel Damian Hergueta Gonzalez.
D. Juan Manuel Melero Haro.

D2 Maria Collado Martinez.

D@ Concepcién Benitez Lozano.

D. José Luis Ruiz Caballero.

D. Francisco David Fernandez Carrasco.

D. José Luis Jiménez de la Ossa.

Sr. Interventor

D. Fco. Alfonso Briega Sotoca.

Sr. Secretaria:

Da Maria Pilar Losa Rojo.

En la Ciudad de Villarrobledo,
siendo las trece horas y diez minu-
tos del dia 2 de julio de 2026, se
reunen en la Sala de Comisiones
de la Casa Consistorial, bajo la
presidencia de D@ Amalia Gutié-
rrez Serrano, los Sres. y Sras.
Concejales, miembros de la Comi-
sidn Especial de Cuentas, e Infor-
mativa de Economia, Hacienda,
Patrimonio, Medio Ambiente vy
Agricultura, D. Miguel Damian
Hergueta Gonzdlez., D. Juan Ma-
nuel Melero Haro, D2 Maria Colla-
do Martinez, D@ Concepcion Beni-
tez Lozano, D. José Luis Ruiz Ca-
ballero, D. Francisco David Fer-
nandez Carrasco, D. José Luis Ji-
ménez de la Ossa, y actuando
como Secretaria D2 Maria Pilar
Losa Rojo.

Dandose el quérum legal, se de-
claré abierta la sesidon por la Pre-
sidencia, procediéndose a exami-
nar, de conformidad con el Orden
del Dia de la Convocatoria, los
asuntos que a continuacion se

expresan.-
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1.- APROBACION ACTAS ANTERIORES.-
Dada cuenta del borrador del acta n°© 15 de fecha 18 de Junio de 2026.

La Comisidn, por unanimidad, aprob6 dicha acta.

2.- DACION CUENTA DE RESOLUCIONES.-

Dada cuenta de la Resolucion de Alcaldia numero 1671/2026 que
aprueba la relacion de facturas niumero F/2026/43 del Area de Intervencion-
Facturas que contiene 27 documentos, por importe de 10.146,95 €, r)t]mero
1758/2026 que aprueba la relacidon de facturas nimero F/2026/44 del Area de
Intervencion-Facturas que contiene 46 documentos, por importe de 16.789,18 €,
numero 1769/2026 que aprueba la relacion de facturas numero F/2026/45 del
Area de Intervencidn-Facturas que contiene 2 documentos, por importe de
3.587,65 €.

La Comisidn se dio por enterada.

3.- PROPUESTA DE GASTOS Y APROBACION DE FACTURAS.-

No hay propuesta de gastos, ni aprobacién de facturas.

4.- PROPOSICION ADQUISICION “"GRAN TEATRO”. SEGEX 1558916M.-

Dada cuenta del expediente para la adquisicién del inmueble denominado
“Gran Teatro”, se emite el presente INFORME, que literalmente transcrito dice lo
siguiente:

ANTECEDENTES
PRIMERO.- Con fecha 9 de febrero de 2026 se formaliza un contrato de

opcion de compra del inmueble en el que constan los propietarios y las referen-
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cias, tanto registral como catastral, estableciéndose que el precio de la compra-
venta asciende a 750.000 €, impuestos excluidos, que se abonara en cuatro
anualidades consecutivas a la firma del ejercicio de la opcién. La primera anuali-
dad sera por importe de 120.000 € a la firma de la escritura de compraventa,
aplazando el resto de las tres anualidades siguientes al mismo mes de la primera
anualidad, cuyos importes se determinaran en la escritura publica que se forma-
lice.

La opcidén de compra podra ser ejercida por este Ayuntamiento dentro del
término de los seis meses, contados a partir de la firma de dicho contrato.

SEGUNDO.- El dia 28 de abril de 2026, y con nimero de registro 6031,
tiene entrada en este Ayuntamiento el informe emitido por el servicio de Cultura
de la Delegacién Provincial de Educacién, Cultura y Deportes de Albacete, en el
que hace constar que, si bien no cuenta con la declaracion de Bien de Interés
cultural (BIC) ni de Bien de Interés Patrimonial (BIP), “dada la inclusion del in-
mueble en el Inventario del Patrimonio Cultural de Castilla-La Mancha, les comu-
nicamos que, segun los dispuesto en el articulo 27 de la citada normativa de pro-
teccion del Patrimonio Cultural de Castilla-La Mancha, cualquier intervencion que
se pretenda realizar en el citado inmueble requerira la autorizacidén previa de la
Consejeria competente en materia de Patrimonio cultural, que contendra las
condiciones y plazos de ejecucion de dicha intervencion”.

TERCERO.- Con fecha 30 de abril de 2026 se suscribe por la Alcaldia la
Memoria justificativa para la adquisicién directa del inmueble en la que se con-
cluye: “A la vista de lo expuesto, se considera plenamente justificada la necesi-
dad y conveniencia de que el Ayuntamiento de Villarrobledo adquiera el inmueble
denominado “Gran Teatro”, sito en calle de la Virgen, n® 3, por concurrir razones
de interés publico, proteccidon patrimonial, continuidad del servicio cultural muni-
cipal y especial idoneidad del bien para el destino pretendido. Asimismo, se con-
sidera suficientemente motivada la procedencia de la adquisicion directa, por
tratarse de un inmueble singular, histéricamente vinculado a la actividad cultural
del municipio, de caracter histdrico-artistico y no sustituible en términos funcio-
nales y patrimoniales por otro bien del mercado inmobiliario ordinario.”

CUARTO.- Por parte del Arquitecto Municipal D. Alfredo Moreno Portillo,
con fecha 2 de junio de 2026, se ha emitido informe pericial sobre tasacion del
inmueble, valorandolo en la cantidad de 775.495,18 €.

QUINTO.- Con fecha 18 de junio de 2026, registro de entrada n° 9442,
D. Carlos Eduardo Ortega Barnuevo, uno de los propietarios del inmueble, pre-
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senta un escrito en el que indica los importes de las anualidades en las que se va
a abonar el precio de la compraventa, asi como la cantidad a pagar a cada uno
de los propietarios.

SEXTO.- Se ha emitido informe por el Interventor de Fondos, de fecha 24
de junio de 2026 sobre el porcentaje de los recursos ordinarios del Presupuesto
que supone el valor del inmueble y sobre consignacidon presupuestaria.

FUNDAMENTOS JURIDICOS
PRIMERO.- LEGISLACION APLICABLE.

La legislacion aplicable en el expediente es la siguiente: - Ley 7/1985, de 2
de abril, Reguladora de las Bases de Régimen Local -LRBRL- - Ley 33/2003, de 3
de noviembre, del Patrimonio de las Administraciones Publicas -LPAP-. - Ley
9/2017, de 8 de noviembre, de Contratos del Sector Publico -LCSP-. - Real De-
creto Legislativo 781/1986, de 18 de abril, por el que se aprueba el texto refun-
dido de las disposiciones legales vigentes en materia y Régimen Local -TRRL-. -
Real Decreto Legislativo 2/2004, de 5 de marzo, por el que se aprueba el texto
refundido de la Ley Reguladora de las Haciendas Locales, y aumentarse los por-
centajes que el mismo-TRLHL-. - Real Decreto 1372/1986, de 13 de junio, por el
que aprueba el Reglamento de Bienes de las Entidades Locales -RBEL-.

SEGUNDO.- CONSIDERACIONES JURIDICAS.

Segun lo dispuesto por el articulo 5 de la LRBRL las entidades locales para
el cumplimiento de sus fines, en el ambito de sus respectivas competencias y de
acuerdo con la Constitucidon y las leyes, tendran plena capacidad juridica para
adquirir, poseer, reivindicar, permutar, gravar o enajenar toda clase de bienes.
Asi mismo el articulo 10 del RBEL confiere a las entidades locales la potestad pa-
ra adquirir bienes y derechos a titulo oneroso con ejercicio o no de la facultad de
expropiacion.

La citada potestad segln lo establecido en el articulo 11 del RBEL exigira
el cumplimiento de los requisitos contemplados en la normativa reguladora de la
contratacion de las corporaciones locales, y tratandose de inmuebles se exigir3,
ademas, informe previo pericial, y siendo bienes de valor histdrico o artistico se
requerira el informe del érgano estatal o autondmico competente, siempre que
su importe exceda del 1% de los recursos ordinarios del presupuesto de la cor-
poracidn o del limite general establecido para la contratacién directa en materia
de suministros.
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Sin embargo, en el presente caso constituyendo el objeto de la adquisicion
un bien inmueble , en aplicacidén de lo dispuesto en el articulo 9.2 de la LCSP se
configura como un negocio juridico expresamente excluido del ambito de la cita-
da norma, por lo que la virtualidad de ésta se limitara al amparo del articulo 4 a
la aplicacién de sus principios para la resolucion de las dudas y lagunas que pu-
dieran presentarse, siendo la regulacion especifica del patrimonio publico el
cuerpo normativo que delimitara el procedimiento de adquisicion directa.

En este mismo sentido se manifiesta el informe 25/2008, de 29 de enero
de 2009, de la Junta Consultiva de Contratacion Administrativa, referente al ré-
gimen juridico aplicable a los procedimientos y forma de adjudicacion de los con-
tratos patrimoniales celebrados por una entidad local, sefialando que el régimen
juridico aplicable a los procedimientos y formas de adjudicacidon de los contratos
patrimoniales celebrados por una entidad local como consecuencia de quedar los
mismos excluidos del ambito de aplicacién de la anterior Ley de Contratos del
Sector Publico -actual LCSP -, es el que resulta de las normas establecidas en la
LPAP y de las normas que la complementan y, en especial, por el RBEL, asi co-
Mo, en su caso, por las normas promulgadas sobre tal materia por las comuni-
dades autdnomas respecto de las normas declaradas no basicas, siendo de apli-
cacién las normas sobre preparacion y adjudicacion de contratos, cuando las
normas patrimoniales asi lo expresen.

Por otro lado, el articulo 116.4 de la LPAP establece que la adquisicion po-
dra realizarse mediante concurso publico o mediante el procedimiento de licita-
cion restringida regulado en el apartado 4 de la disposicidon adicional 152 LPAP,
salvo que se acuerde la adquisicion directa por las condiciones del mercado in-
mobiliario, la urgencia de la adquisicion resultante de acontecimientos imprevisi-
bles, la especial idoneidad del bien o las peculiaridades de la necesidad a satisfa-
cer, lo que aqui se aprecia por la singularidad del Gran Teatro, su funcién cultu-
ral consolidada, su emplazamiento, su configuracion arquitectdnica y su vincula-
cion histdrica con la vida cultural local.

TERCERO.- COMPETENCIA Y PROCEDIMIENTO A SEGUIR.

En lo referente a la competencia para la adquisicion directa del bien in-
mueble, segun lo dispuesto por la Disposicion Adicional Segunda de la LCSP co-
rrespondera al Pleno o a la Alcaldia segliin que el valor de la adquisicién supere o
no el 10% de los recursos ordinarios del presupuesto o el importe de tres millo-
nes de euros. Cuando se trate de bienes declarados de valor histérico artistico,
con independencia de su valor, la competencia seria del Pleno de la Corporacion.
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En cualquier caso, al ser un gasto plurianual que regula el articulo 174 del
TRLHL, y aumentarse los porcentajes que el mismo contempla, tratandose de un
caso excepcional, tal y como se indica en la Memoria de Alcaldia, de conformidad
con lo establecido en el apartado 5 de dicho articulo corresponde al Pleno de la
Corporacion la competencia para el ejercicio de la opcidon de compra y adquisi-
cion del inmueble.

Por lo que respecta al procedimiento, y acudiendo a lo dispuesto en el ar-
ticulo 11 del RBEL, en relacién con lo dispuesto por el articulo 116.3 de la LPAP,
las Administraciones Publicas, con caracter previo al acuerdo del érgano compe-
tente, sera preceptivo el cumplimiento de los siguientes tramites:

1.- La emisién de un informe o memoria sobre la existencia del interés
publico en su adquisicidn, y justificacion del procedimiento de adquisicion directa
del bien por las caracteristicas concurrentes en la operacion.

2.- La emisidon de un informe pericial de tasaciéon o valoracion del inmue-
ble.

3.- La emision del informe por la Intervencion municipal sobre el porcenta-
je de los recursos ordinarios del Presupuesto que supone el valor del inmueble y
sobre consignacion presupuestaria.

4.- La emision del informe juridico sobre la situacion del inmueble y las
condiciones de la compraventa proyectada.

En base a lo expuesto, y teniendo en cuenta que en el expediente constan
cumplimentados los tramites reseiados, se formula la siguiente:

CONCLUSION

No existe inconveniente por parte del Pleno de la Corporacién se acuerde
ejercitar la opcién de compra legal en que del inmueble denominado “Gran Tea-
tro” y se proceda a su adquisicion de forma directa por los motivos que constan
en la Memoria de la Alcaldia a que se refiere el Antecedente tercero del presente
informe.

Toma la palabra la Sra. Presidenta de la Comisidn para explicar los acuer-
dos llegados con la propiedad, importes, anualidades que serian cuatro, por un
total de 750.000,00 €. Para este primer ejercicio seria 120.000,00 € y el resto se
estipulara con la propiedad al realizar la escritura.
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Tras la deliberacidon de este punto del Orden del Dia, la Comision por cinco
votos a favor, y tres abstenciones, informd favorablemente de dicho expediente
de propuesta para adquisicién de inmueble.

Votaron a favor los Sres. Concejales D. Miguel Damian Hergueta Gonzalez,
D. Juan Manuel Melero Haro, D@ Maria Collado Martinez, D2 Concepcion Benitez
Lozano vy la Sr2@ Presidenta D@ Amalia Gutiérrez Serrano.

Se abstuvieron los Sres. Concejales D. José Luis Ruiz Caballero, D. Francis-
co David Fernandez Carrasco y D. José Luis Jiménez de la Ossa.

Pase a Pleno.

5.- SOLICITUDES DIVERSAS.-

No existen solicitudes diversas.

6.- ASUNTOS DE URGENCIA.-

No existen asuntos de urgencia.

7.- RUEGOS Y PREGUNTAS.-

No existen ruegos ni preguntas.

Y no habiendo mas asuntos que tratar se levantd la sesion por La Presi-
dencia, siendo las trece horas y veinte minutos de lo que como secretaria certi-
fico.
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