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apoyando los dos pies en el suelo, proyectar el cuerpo
hacia delante y caer en el foso.

— Medicién: Se efectuard desde la parte de la raya
mds alejada al foso hasta la dltima huella que deja el
cuerpo del aspirante sobre la arena del foso.

— Intentos: Se podrén realizar 3 intentos, siendo el
tiempo miximo de preparacién entre cada uno de-ellos
de 2 minutos.

—Invalidaciones: El salto debe realizarse con un solo
impulso de los pies contabilizindose como nulo aquel
en el que una vez separados los pies del suelo, vuelvan
a apoyarse de nuevo para la impulsién definitiva. Es
nulo el salto en el que el aspirante pise la raya en el
momento de la impulsidn.

Es nulo el salto que se produce por el apoyo alterna-
tivo y no simultdneo de los pies sobre el suelo.

—~ Marcas minimas: Segiin el cuadro indicado de las
pruebas y marcas minimas.

3.4.—~ Lanzamiento de bal6n medicinal.

- Disposicién: Pies separados y simétricos, soste-
niendo el balén con ambas manos porencimay detrds de
la cabeza.

~ Ejecucién: Se lanzard el balén con fuerza por
encimade lacabeza de forma que caiga dentro del sector
de lanzamiento.

— Medicién: Debera ser manual.

— Intentos: Se podran realizar 3 intentos, siendo el

_tiempo médximo de preparacién entre cada uno de ellos

de 2 minutos.

- Invalidaciones: Levantar los pies del suelo en su
totalidad o que el balén no caiga dentro de la zona de
lanzamiento.

— Marcas minimas: Segtin cuadro indicado de prue-
bas y marcas minimas. Co

Cuadro de pruebas y marcas minimas

; " Hombres
Hasta 32-35 36-40 41-45 46-50 51-55 56-60 61-65
Pruebas 31 a. anos anos anos anios anos anos afios
Carrera velocidad . -

60 metros 9”00 9”5 9”8 10”1 10”3 1076 109 1172
Carrera resistencia - : ' ‘
"1.000 metros 420" 445" 4’55" 5’05" 5’15" 525" 5’35" 5’45"

Salto de longitud ‘
pies juntos (metros) 2,00 1,80 1,70 1,60 1,50 1,40 1,30 1,20
Bal6én medicinal
(4 kilogramos) 7,50 6,75 6,26 5,50 5,25 4,75 4,50 4,00
: Mujeres

Hasta 32-35 36-40 41-45 46-50 51-55 56-60 61-65
Pruebas 31 a. anos anos anos anos anos anos arios
Carrera velocidad )
60 metros 1074 10”9 1174 119 12”5 13”3 1376 14”00
Carrera resistencia , .
1.000 metros 4’55" 520" 530" 5°45" 6’15 6’45" 710" 725"
Salto de longitud
pies juntos (metros) 1,70 1,50 1,40 1,20 1,00 0,85 0,75 0,70
Balén medicinal :
@3 kilogramos) 5,50 4,50 4,00 3,85 3,25 3,00 2,50 2,25

' +50.190¢

AYUNTAMIENTOQ DE VILLARROBLEDO.

ANUNCIO
El Pleno de este Ayuntamiento, en sesion celebrada

el dia 30 de abril de 2001, acordé aErobg; definitiva-
mente el Texto Refundido del ,ﬁ?ﬂ ﬁl‘(“lal del Sector

-1 (D.0.C.M. niimero 117, de techa 6 de noviem-
bre de 2001, y en el B.O.P. nimero 135 de fecha 9 de

noviembre de 2001) y en cumplimiento de lo dispuesto
en el articulo 70.2 de la Ley Reguladora de las Base de

Régimen Local de 2 de abril de 1985, por medio del
presente anuncio se hace piblico el texto integro de las
Ordenanzas reguladoras de la edificacién haciéndose
constar expresamente que el referido Texto Refundido
del citado Plan Parcial entrard en vigor una vez publicado
completamente su textoen el B.O.P. y haya transcurrido el
plazo previsto en el articulo 65.2 de la referida Ley.



B.O.P. nimero 6

Lunes 14 de Enero, 2002 17

Documento nitmero 2
Ordenanzas reguladoras de la edificaciéon

Capitulo 1.— Regulacion general.

1.1.- Objeto y fundamento de las Ordenanzas.

De conformidad con el articulo 26.bdelaLey 2/1998
de 4 de junio, de Ordenacién del Territorio de la Acti-
vidad Urbanistica, se redactan las presentes Ordenanzas
reguladoras con el objeto de reglamentar el uso de los
terrenos, las condiciones de las edificaciones ptiblicas y
privadas y cuantas actividades, incluso las de caricter
provisional, se realicen en la ejecucién del Plan Parcial
que regulan.

La edificacién serd preferentemente residencial, sin
perjuicio de las edificaciones dotacionales a construir
en las parcelas con tales usos especificos.

1.2.— Contenido y régimen subsidiario.

El contenido de las Ordenanzas contempla las exi-
gencias de la Ley Estatal 6/1998, del Reglamento de
Planeamiento, del Reglamento de Gestién, y de la Ley
Autondémica 2/1998, ajustindose igualmente a las de-
terminaciones del Plan de Ordenacién Municipal de
Villarrobledo de 1996 y a su Modificacién Puntual de
1997 en el dmbito del P.P.R.-1.

Sin perjuicio del cumplimiento de las determinacio-
nes establecidas en los citados Documentos, la Norma-
tiva Urbanisticaaplicable en el &mbito del presente Plan
Parcial serd la contenida en éste que, expuesta a conti-
nuacion, prevalecerd sobre aquélla en todo lo que sea
més restrictivo.

El Régimen de edificacién simultinea a la urbaniza-
cién se adecuard a lo establecido en el convenio para el
desarrollo del Programa de Actuacién Urbanizadora.

Lo no previsto en ellas se regularad por las Normas
Urbanisticas que, con caracter general, regula el citado
P.O.M..

1.3.— Ambito de aplicacién.

Las presentes Ordenanzas corresponden y regulan la
edificacién de los solares que integran el dmbito del
Plan Parcial Residencial denominado como P.P.R.-1
porel P.O.M. de Villarrobledo, de cuya Delimitacién se
acompaiia el Plano de Ordenacién correspondienite.

El campo de aplicacién en el tiempo comenzard a
partir de la fecha de la publicacién del Programa de
Actuacién Urbanizadora en el que se integra, y su
duracién serd ilimitada.

1.4.- Competencias,
ciones.

Las competencias que se derivan de estas Ordenan-
zas, as{ como sus interpretaciones, serdn asumidas por
el Ayuntamiento de Villarrobledo, sin perjuicio de las
que pudieran corresponder a otras administraciones. La
inspeccién del uso del suelo, parcelaciones,
reparcelaciones, obras mayores y menores, € instalacio-
nes, sera competencia del Ayuntamiento de Villarroble-
do, que velard por el cumplimiento de las determinacio-
nes de estas Ordenanzas y de la acomodacién de las
obras al Proyecto aprobado que sirvié de base para la
concesién de la licencia de las mismas.

1.5.— Conocimiento obligado de las Ordenanzas e
infracciones al Plan Parcial.

Las presentes Ordenanzas serdnde inexcusable cum-

interpretaciones e inspec-

plimiento para todo promotor de edificacién o urbaniza-
cién porelsolo hechode firmar unasolicitud de licencia
de obra, conforme a lo establecido en las Disposiciones
Legales vigentes.

Toda infraccién que a las mismas se cometa serd
imputable al propietario titular de la parcela en la que
aquéllatuviera lugar. Si de dicha infraccidn se siguieran
perjuicios para el urbanizador, Ayuntamiento o propie-
tarios, el infractor vendrd obligado al oportuno resar-
cimiento de los dafios ocasionados.

1.6.— Régimen juridico.

Todos los actos acuerdos que adopte el Ayuntamien-
to en ejecucién desarrollo de estas Ordenanzas serdn
recurribles en la forma dispuesta en la Legislacién
vigente.

1.7.— Vinculacién de documentos.

Tendran caracter vinculante en el presente Plan Par-
cial los siguientes documentos:

— Las Ordenanzas reguladoras y sus anexos.

— Los documentos de Memoria, Convenio Urbanis-
tico y Proposicién Juridico Econémica integrantes del
Programa de Actuacién Urbanizadora.

- Los Planos de Proyecto de Planeamiento.

Lasedificabilidades que se fijan en estas Ordenanzas
y se concretan en el Cuadro Resumen de Caracteristicas,
—Cuadro C-4 de la Memoria del Plan Parcial-, se enten-
derdn como mdximas, mientras que las superficies de
Equipamientos de Zonas Verdes serin minimas.

1.8.— Terminologia de conceptos.

Los distintos conceptos de ordenacién utilizados en
la redaccién de las presentes Ordenanzas tienen el
significado expresado en el Plan de Ordenacién Muni-
cipal.

Capitulo 2.— Régimen urbanistico del suelo.

2.1.- Clasificacién del suelo.

Alosefectos de aplicacién de las presentes Ordenan-
zas reguladoras, el dmbito territorial de este Plan Parcial
se clasifica en las siguientes zonas:

a.— Zonas de espacios libres

Redes viarias y zonas verdes

b.— Zonas edificables

Equipamiento Escolar

Equipamiento Social

Equipamiento Comercial

Equipamiento Dotacional sin uso especifico

Equipamiento Infraestructural Primario

Equipamiento Infraestructural Secundario

Residencial de Cesién

Residencial Privado.

Todas estas zonas estdn definidas en el Plan Parcial
en los siguientes documentos:

— Gréficamente en el Plano de Zonificacién.

— Numéricamente en el Cuadro Resumen de Carac-
teristicas de la Memoria.

— Legalmente a través de las Ordenanzas Particula-
res de cada una de las zonas.

2.2.— Definicién de las zonas.

Zonas de espacios libres:

Estas zonas abarcan aquellos suelos definidos en el
Plan Parcial que no son susceptibles de edificar, y que
tienen el cardcter dominical de publicos.
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— Redes viarias; Esta zona estd constituida por las
superficies de suelo destinadas al trafico rodado y/o
peatonal, incluyendo en las ocupadas por los Siste-
mas Generales y el Viario Ordinario interior del Plan
Parcial.

- Zonas verdes: Comprenden los suelos destinados
por el Plan Parcial a los diferentes usos de parques, de
recreo, de expansion, jardines, peatonales o de espar-
cimiento.

I. Zonas edificables:

Las zonas edificables son todas aquellas superficies
de suelo definidas por el Plan Parcial que, por el contra-
rio alos anteriores, son susceptibles de edificar, pudien-
do ser de dominio y uso publico o privado.

Suelos dotactonales: De acuerdo a la Legislacién
urbanistica, todos los suelos dotacionales tendran titu-
laridad piblica manteniéndose, hasta que
reglamentariamente se determine, sin prefijar un uso
especifico.

No obstante lo dicho, la Dlsposwlon Transitoria
Primera.3 de la L.O.T.A.U. exige que, mientras se
produce el desarrollo reglamentario citado, para la re-
serva de suelo escolar se estard a lo dispuesto en el
Reglamento de Planeamiento el cual, ademads, y por
encontrarse en vigor, determina otros usos a prever. En
consecuencia, este Plan Parcial asigna los usos que
reglamentarlamente han de quedar fijados, dejando el
resto de suelo sin determinar. Asi, tenemos:

— Equipamiento Escolar: Suelo de titularidad y do-
minio ptiblico afecto al uso docente, con la previsién de
la superficie minima requerida para la posible implan-
tacién de un Centro de E.S.O., esto es, 15.000 m?.

~ Equipamiento Social: Suelo de titularidad y domi-
nio piblico afecto al uso social.

— Equipamiento Comercial: Suelo de titularidad y
dominio piiblico afecto al uso comercial.

— Equipamiento Infraestructural Primario: Suelo de
titularidad y dominio piblico destinado a la implanta-
cién de un depésito regulador de abastecimiento de
aguas potables al Municipio.

— Equipamiento Infraestructural Secundario: Co-
rresponde esta Zona a las superficies de suelo de titula-
ridad privada, afectas a un uso de servicio publico, para
la futura cesién a las Compaiifas Suministradoras de
servicios para la ubicacién de centros de transforma-
cién, estaciones de bombeo o de reciclaje, estaciones
reguladoras, etc.

- Dotacional sin uso especifico: Este suelo, de titu-
laridad y dominio piublico, es el resultante de restar al
estandar fijado por el articulo 31 de la L.O.T.A.U. las
superficies de suelo con uso especifico, que son las
citadas anteriormente. Para su ubicacién y previsién se
han tenido en cuenta los criterios municipales de nece-
sidad de ampliacién de dotaciones.

2. Suelos con uso caracteristico:

Este tipo de suelo es el que, sin mas limitacién que
las Ordenanzas del presente Plan Parcial y del Plan de
Ordenacién Municipal al que completa, pueden
edificarse con el uso caracteristico de aquél, esto es, el
residencial de baja densidad.

- Residencial Privado: Suelo con uso caracteristico

residencial de baja densidad y tipologia de edificacién
aislada, pareada o en hilera, de titularidad privada,
correspondiente al Aprovechamiento Lucrativo suscep-
tible de apropiacién por los propietarios del suelo orde-
nado.

- Residencial de Cesién: Suelo, con uso caracterfs-

_tico residencial de baja densidad y tipologia de edifica-

cién aislada, pareada o en hilera, de titularidad y domi-
nio publico, correspondiente al residual del aprove-
chamiento lucrativo susceptible de apropiacién por los
propietarios del suelo ordenado.

2.3.— Condiciones de ejecucién del Plan Parcial.

2.3.1.—- Condiciones especificas como urbanizacién
de iniciativa particular.

Serdn de obligado cumplimiento para la ejecucién
del Plan Parcial los compromisos que se deriven de la
firma del convenio urbanistico para la ejecucién del
Programa de Actuacién Urbanizadora, relativos a las
obligaciones inherentes al desarrollo del Plan Parcial de
iniciativa particular en cuanto al caracter, garantias,
plazos de desarrollo y demds obligaciones del urbaniza-
dor,

2.3.2.- Procedimiento de gestién.

Su ejecucidn se realizard mediante el procedimiento
de Gestién Indirecta de la Actuacién Urbanizadora, y
serd llevado acabo por el Agente Urbanizador adjudica-
tario del Programa de Actuacién Urbanizadora, Urbani-
zacion Molino de Viento, S.A., tal como se regula y
establece en los artfculos 99 y 117 de la L.O.T.A.U.

2.3.3.— Cesiones obligatorias.

Las cesiones obligatorias gratuitas a favor del Muni-
cipio serdn las reiteradamente indicadas en el presente
Plan Parcial, y que derivan de las obligaciones legales
derivadas del Régimen Juridico del suelo urbanizable.
Igualmente las establecidas en el Plan de Ordenacién
Municipal, las cuales vienen definidas graficamente en
el Plano de Zonificacién cuantificadas en el Cuadro
Resumen de Caracteristicas anexo a la Memoria.

2.3.4 — Proyectos de urbanizacién.

Los Proyectos de Urbanizacién se redactardn de
acuerdo con lo establecido en los articulos 98 y ss. de la
L.O.T.A.U. y en el Capitulo VII del Titulo I del Regla-
mento de Planeamiento.

2.3.5.— Desarrollo del Planeamiento.

El Plan Parcial se podrd desarrollar mediante alguno
o algunos de los siguientes instrumentos:

— Aplicacién directa de las Determinaciones Orde-
nanzas Reguladoras del Plan Parcial, todo ello de con-
formidad con el articulo 103 de la L.O.T.A.U.

— Adaptacidn de las anteriores cuando fuere necesa-
rio mediante la redacci6n de los Estudios de Detalle que
autoriza laL.O.T.A.U. segin lo dispuesto en el articulo
2.3.4 de las NN.UU. del P.O.M.

En cualquier caso, las actuaciones edificadoras s6lo
podran compatibilizarse con las actuaciones urbaniza-
doras de acuerdo al procedimiento establecidoen la Ley
y al descrito en el convenio urbanistico para el desarro-
llo de las previsiones del Programa de Actuacién Urba-
nizadora.

2.3.6.— Ejecucién de las obras de urbanizacién.

Las obras de urbanizacién del Sector se llevarin a
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efectode acuerdo con lo establecido en los articulos 175
y 176 del Reglamento de Gestién y alcanzardn todos los
servicios y obras que se describen en los diferentes
documentos que comprende el Programa de Actuacién
Urbanizadora en el que se incardina el presente Plan
Parcial asi como el Plan de Ordenacién que desarrolla y,
en particular, comprenderdn las sefialadas en el articulo
70 del Reglamento de Planeamiento.

En cuanto a sus caracteristicas, las obras se ajustardn
a las especificaciones y exigencias del Proyecto de
Urbanizacién a redactar, el cual seguird las sefialadas en
el Capitulo VII de la Memoria del Plan Parcial, sobre la
descripcidn de las caracteristicas de las infraestructuras
de la Ordenacidn. El coste de las obras de urbanizacidn
se repercutird de acuerdo a lo establecido en documento
de Proposicién Juridico Econémica y serd desarrollado
en el Proyecto de Reparcelacién o instrumento andlogo.

La cesién de las obras de urbanizacidn se efectuard
de acuerdo a lo establecido en el Convenio Urbanf{stico
firmado con el Ayuntamiento de Villarrobledo y en
cualquier caso se ajustard a lo dispuesto en los articulos
135 y ss. de la LOTAU.

Las obras de urbanizacién se llevaran a cabo confor-
me establecen los documentos Proposiciéon Juridico
econdémica, y Convenio urbanistico, siendo desarrolla-
das de acuerdo a lo dispuesto en el Proyecto de Urbani-
zacion.

2.3.7.- Conservacién de la urbanizacién.

La conservacién de la urbanizacién se realizard de
acuerdoaloestablecidoen el Capitulo V del Titulo V de
la LOTAU, articulos 135 y ss.

. 2.3.8.- Ejercicio de la facultad de edificar.

A los efectos de la edificacion del Plan serd de
aplicacién lo estipulado en los articulos 130 y ss. de la
LOTAU y los articulos de las Normas urbanisticas del
Plan de Ordenacién Municipal que no opongan a lo
establecido en la Ley.

Asimismo, se aplicardn especificamente las regula-
ciones establecidas en el articulo 2.4 de las Normas
Urbanisticas del Plan General, relativo ala Intervencién
Municipal del uso del suelo, (licencias, autorizaciones,
érdenes de ejecucion, etc.).

Capitulo 3: Ordenanzas generales.

3.1.- Ordenanzas generales de la urbanizacién.

Las obras de urbanizacién del Sector deberdn aco-
modarse, como ya se ha dicho en el articulo 2.3.f
anterior, a las especificaciones y exigencias del Proyec-
to de Urbanizacién a redactar, el cual seguird fielmente
las sefialadas en el Capitulo VII de la Memoria del Plan
Parcial, sobre la descripcién de las caracteristicas de las
infraestructuras de la Ordenacidn.

Las posibles obras de urbanizacién particulares que
puedan o deban, en su caso, completar las generales del
Sector respetardn, igualmente, el citado Proyecto de
Urbanizacién.

3.2.— Ordenanzas generales de la edificacién,

Todas las edificaciones que se ejecuten dentro del
ambito territorial abarcado por el presente Plan Parcial
seran reguladas por las Ordenanzas Particulares esta-
blecidas en el Capitulo 4 de este mismo Documento, las
cuales anulan sustituyen a las Condiciones Particulares

de las Areas de Suelo Urbanizable Programado estable-
cidas en el articulo 13.3.1 del Capitulo XIIT de las
NN.UU. del P.O.M.

3.3.— Ordenanzas generales estéticas.

No se establece en el presente Plan Parcial ninguna
limitacién estética en cuanto a la composicién, materia-
les, tratamiento de huecos o cubiertas, etc., las cuales
serdn resueltas libremente por los Proyectistas en cada
caso particular. Sin embargo, con el fin de dotar al
conjunto de una cierta uniformidad de disefio urbano
una correctahomogeneidad en su conjunto que la distin-
ga y singularice como drea residencial, a continuacién
se establecen las condiciones que, para el tratamiento
externo de las parcelas, de la urbanizacidn para protec-
cién del medio ambiente regirdn en las edificaciones a
realizar que, en consecuencia, tendrdn cardcter
vinculante:

3.3.1.Cierres de parcelas vallados: Los cierres valla-
dos a fachada de las parcelas se realizardn de forma que
su impacto visual en el alzado general de la trama
urbana resulte lo mds didfano posible, sin que ello
menoscabe la privacidad de aquéllas. En consecuencia,
se autoriza al vallado con obra de fibrica en cualquier
material acabado, (piedra, ladrillo, enfoscado, etc.),
hasta una altura mixima de sesenta (60) centimetros,
completdndose con elementos de cerrajeria y setos ve-
getales, salvo en las zonas de entradas peatonales o de
vehiculos, que podrin efectuarse con portones singula-
res metalicos o de madera. Se procurard la
homogeneizacién por cercaniaen las actuaciones en las
tonalidades de pinturas, materiales y elementos orna-
mentales o de iluminacion.

3.3.2. Fachadas. La terminacién de las fachadas se
realizard, preferentemente, con enfoscados para pintar,
con fabricas vistas de ladrillo en tonos rojos o marrones,
o aplacadas en piedra natural.

Se prohibe el empleo de azulejos y similares en los
aplacados de fachada.

3.3.3. Cubiertas. Las cubiertas de las edificaciones
serdn en todos los casos inclinadas, tanto en las edifica-
ciones principales como en las auxiliares, pudiéndose
realizar terrazas Gnicamente si estin convenientemente
integradas e incorporadas estéticamente en el conjunto
con la cubierta inclinada.

El material de cubierta serd de teja o similar, prohi-
biéndose expresamente el empleo del fibrocemento, la
chapa metdlica y, en general, los materiales brillantes.

3.3.4. Pavimentacién y mobiliario urbano. Respon-
derd a las determinaciones generales del Proyecto de
Urbanizacién del conjunto, por lo que cualquier actua-
cién posterior de renovacidn o sustitucién serd conse-
cuente con aquél.

3.3.5. Anuncios y rétulos. Los anuncios sélo se
autorizardn en las parcelas con usos comerciales, se
deberdn definir en los Proyectos de Edificacién. Los
rétulos de seiializacién de las edificaciones de parcela
responderdn a un disefio uniforme.

3.3.6. Ajardinamientos. Los ajardinamientos de los
espacios viarios se realizardn con arbolado lineal en las
aceras y con especies vegetales en las medianas, que
realcen el cardcter verde del espacio piblico, procuran-
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do lograr el mdximo sombreo estival en las zonas pea-
tonales. El interiorde las parcelas se ajardinard de forma
que se pueda lograr la integracién de las edificaciones
con el jardin, de tal modo que se perciban desde el
exterior vinculadas a este ajardinamiento. Para ello, se
procurard elegir el porte del arbolado en funcién de la
altura de la edificacién. Las especies arbdreas serdn
preferiblemente autdctonas, de hoja caduca.
3.4.-Usos autorizados.

A los efectos de las determinaciones sobre el uso de
la edificacién, en el presente Plan Parcial se consideran
los siguientes usos:

3.4.1. Uso residencial. Se permite la edificacién de
vivienda de baja densidad, en edificacién aislada, pa-
reada, adosada o en hilera.

3.4.2. Usoindustrial. Se autorizan los Talleres Fami-
liares o Artesanos, con las limitaciones descritas en el
articulo 9.1.6.1, apartado a) de las NN.UU. del Plan
General.

3.4.3. Uso de servicios terciarios. Estd permitido en
todas sus formas, siempre que sea en edificio exclusivo.

3.4.4. Uso dotacional. Usos permitidos en todas sus
formas y situaciones:

— Uso Escolar

— Uso Deportivo

— Uso Socio-cultural

— Uso Religioso

- Uso Comercial

- Servicios de la Administracién y otras actividades
urbanas, (policia, limpieza, etc.)

Usos permitidos con limitaciones:

— Uso Sanitario: Sélo para Centros de Salud.

— Servicios infraestructurales: Sélo los ligados a la
actividad residencial o industrias autorizadas.

Usos prohibidos:

— Uso Cementerio.

3.5.- Condiciones particulares de los usos.

Dentro del ambito territorial abarcado por el presen-
te Plan Parcial seran de aplicacion las Condiciones
Particulares de los Usos reguladas en el Capitulo IX de
las Normas Urbanisticas del Plan de Ordenacién Muni-
cipal, de las que se acompafian fotocopias como anexo
nimero 1 al presente documento refundido.

Capitulo 4.— Ordenanzas particulares de las zonas.

4.1.- Ordenanza particular de la zona de Red Viana.

4.1.1. Ambito de aplicacidn. Esta Ordenanza se apli-
card en las superficies que se grafian en los Planos de
Zonificaciéon como Red Viaria de Sistemas Generales y
como Red Viaria Ordinaria, que se han definido en el
articulo 2.2.a de estas Ordenanzas.

4.1.2. Carécter. La Zona de Red Viaria corresponde
a aquellos espacios libres de dominio uso publico,
inedificables, destinados a usos de trafico rodado peato-
nal.

4.1.3. Condiciones de disefio. El trazado de lared, as{
como los perfiles longitudinales y transversales que se
definen en el Plan Parcial deberdn respetarse en la
redaccién del correspondiente Proyecto de Urbaniza-
cién, en el cual se completaré su definicién cumpliendo
las Ordenanzas Generales de la Urbanizacién que se
regulan en articulos anteriores. Se cuidardn al mdximo
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las condiciones estéticas del viario, sobre todo en los
aspectos de jardineriay plantaciones, sefalizacién, alum-
brado, mobiliario urbano, etc., asf como en lacalidad de
los materiales y la unidad de criterios de composicién,
procurando que el arbolado en alineaciones de calles y
paseos se efectiie con especies autdctonas.

4.1.4. Condiciones de uso. Se permitird el uso libre
del trifico rodado, peatonal y el de aparcamiento.

4.1.5. Condiciones de volumen. La edificabilidad
serd nula.

4.2.— Ordenanza particular de las Zonas Verdes.

4.2.1. Ambito de aplicacién. Esta Ordenanza se apli-
card en las superficies que se grafian en los Planos de
Zonificaciéon como Zonas Verdes, bien sean jardines,
parques o dreas de juego, definidas en el articulo 2.2.a
de estas Ordenanzas.

4.2.2. Caricter. Las zonas verdes del Plan Parcial
corresponden aespacios libres de dominio y uso publico
destinadas a usos de esparcimiento, recreo, expansién y
juegos infantiles.

4.2.3. Condiciones de disefio. Los jardines y dreas de
recreo deberan estar ajardinados en mds del setenta (70)
porciento de su superficie para que no se produzca barro
y polvo, con plantaciones de arbolado y zonas libres de
descanso. El ajardinamiento responderd a un disefio de
cardcter naturalista acorde con la integracién de la
tipologia urbana que se pretende en el entorno natural.

4.2.4.Condiciones de uso. Los usos permitidos serdn
libres de esparcimiento, recreo, expansién y juego de
nifios y Unicamente se permitird como uso complemen-
tario la construccién de kioscos o casetas de bebidas con
autorizacién temporal del Ayuntamiento. Se permitirdn
también instalaciones deportivas sin espectadores siem-
pre que su disefio se integre en las zonas verdes.

4.2.5. Condiciones de volumen. Las condiciones de
volumen de esta Zona seran las mismas que las de las
Zonas Residenciales Privadas, (articulo 4.8 de este
mismo documento), con las siguientes excepciones:

— Coefte. de edificabilidad neta: 0.10 m¥m?

— Indice de ocupacién: 0.10

— Altura maxima: 1 planta (3.50 m.)

— Parcela minima: 1.000 m?

— Retranqueo minimo a linderos: 5 metros (Las
edificaciones no podrdn adosarse a los linderos en
ningin caso).

— Aparcamientos: Exento

4.3.— Ordenanza particular de las zonas de equi-
pamiento escolar.

4.3.1, Ambito de aplicacién, Esta Ordenanza se apli-
card en las superficies que se grafian en los Planos de
Zonificacion como Zonas Dotacionales Escolares, defi-
nidas en el articulo 2.2.b de estas Ordenanzas.

4.3.2. Cardcter. Los equipamientos corresponden a
aquellas superficies de dominio piblico afectas a un
servicio asimismo publico, cuyas reservas han sido
exigidas por el anexo del Reglamento de Planeamiento
y porlaL.O.T.A.U,, que se destinan a usos docentes, en
cualquiera de sus categorias, Preescolar, EGB o ESO.

4.3.3. Condiciones de disefio. Las edificaciones de-
berdn armonizar con el conjunto de la zona respetando
las condiciones especificas que establecen con caricter
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general en este Plan como Ordenanzas de Proteccidn.

4.3.4. Condiciones de uso. Estas zonas se podrin
destinar a cualquiera de los usos piblicos de equi-
pamiento que prevé el Plan General en cualquiera de sus
categorias, es decir escuelas, colegios o guarderias,
dentrodelusodocente oescolar. Pueden compatibilizarse
los usos complementarios administrativos o sanitarios,
siempre que queden integrados en el uso principal.

4.3.5. Condiciones de volumen. Las condiciones de
volumen de esta Zona serdan las mismas que las de las
Zonas Residenciales Privadas, (articulo 4.8 de este
mismo documento), con las siguientes excepciones:

— Coefte. de edificabilidad neta: 1.00 m*/m?

— Indice de ocupacién: 0.80

— Altura mdxima: 3 plantas (Libre)

~ Parcela minima: 1.000 m?

- Retranqueo minimo a linderos: 5 metros (Las
edificaciones no podrdn adosarse a los linderos en
ningiin caso).

— Aparcamientos: [ pl/100m?

4.4.- Ordenanza particular de las zonas de equi-
pamiento social.

4.4.1. Ambito de aplicacién. Esta Ordenanza se apli-
car en las superficies que se grafian en los Planos de
Zonificacién como Zonas de Equipamiento Social, de-
finidas en el articulo 2.2.b de estas Ordenanzas.

4.4.2. Caracter. Corresponde a superficies de domi-
nio publico destinadas a establecimientos o instalacio-
nes con fines sociales, ya sean clubs sociales, centros
culturales, centros sanitarios, espectaculos, religiosos,
deportivos, etc., como complemento de los usos resi-
denciales del Sector.

4.4.3. Condiciones de diseiio. La edificacion se eje-
cutara con un disefio que armonice con sus caracteristi-
cas estéticas sefialadas como normas de proteccién para
la edificacién residencial del Sector, si bien se tendrd en
cuenta el carédcter singular del uso y destino que alber-
gard el edificio.

4.4.4. Condiciones de uso. Se permiten todos los
usos privados de tipo social como los ya mencionados
clubs sociales, centros culturales, centros sanitarios,
espectdculos, religiosos, deportivos, etc. Los usos per-
mitidos en esta zona tendrdn todos caricter de uso
principal podrdn ser por lo tanto alternativos en funcién
del interés y la necesidad de dotacién que requiera el
drea residencial.

4.4.5. Condiciones de volumen. Las condiciones de
volumen de esta Zona seran las mismas que las de las
Zonas Residenciales Privadas, (articulo 4.8 de este
mismo documento), con las siguientes excepciones:

~ Coefte. de edificabilidad neta: 0.80 m%/m?

— Indice de ocupacién: 0.80

— Altura maxima: 2 plantas (Libre)

- Parcela minima: 1.000 m?

- Retranqueo minimo a linderos: 5 metros (Las
edificaciones no podrin adosarse a los linderos en
ningiln caso).

— Aparcamientos: 1 pl/100m?

4.5.— Ordenanza particular de las zonas de equi-
pamiento comercial.

4.5.1. Ambito de aplicacién. Esta Ordenanza se apli-

card en las superficies que se grafian en los Planos de
Zonificacién como Zonas de Equipamiento Comercial,
definidas en el articulo 2.2.b de estas Ordenanzas.

4.5.2. Cardcter. Corresponde a superficie de dominio
privado destinada a locales comerciales y de oficinas
como complemento de los usos residenciales del Sector.

4.5.3. Condiciones de disefio. La fachada principal
de estas zonas tendrd como caracteristica especifica la
de una servidumbre de soportal con las siguientes deter-
minaciones:

— Altura libre de forjado: 4.50 m.

— Retranqueo de fachada en P.B.: 3.00 m.

~ Luz entre ejes de soportes: 4.00 m.

~ Dimensiones de soportes acabados: 40 * 40 cm.
(Los soportes se aplacardn en piedra caliza)

Este soportal dara frente exclusivo a la plaza que se
disefia en el Plan Parcial, tiene por objeto la creacién de
un espacio ptblico de relacién que vigorice la vida
social del conjunto. La edificacién se ejecutard con un
disefio que armonice con sus caracteristicas estéticas
seflaladas como normas de proteccidn para la edifica-
cién residencial del Sector.

4.5.4. Condiciones de uso. El uso principal serd el
comercial, hotelero o de oficinas en edificio exclusivo.
Se admite como usos complementarios todos los
dotacionales y el residencial para guarderia de las insta-
laciones.

Quedan prohibidos los usos industriales y almace-
nes.

4.5.5. Condiciones de volumen. Las condiciones de
volumen de esta zona serdn las mismas que las de las
Zonas Residenciales Privadas, (articulo 4.8 de este
mismo documento), con las siguientes excepciones:

— Coefte. de edificabilidad neta: 1.20 m¥m?

— Indice de ocupacién: 0.80

— Altura Unica; 2 plantas (8.50 m.)

— Parcela minima: 200 m?

— Retranqueo minimo a linderos: 4 metros (Las
edificaciones no podrdn adosarse a los linderos en
ningiln caso).

4.6.— Ordenanza particular de las zonas de equi-
pamiento sin uso especifico.

4.6.1. Ambito de aplicacién. Esta Ordenanza se apli-
card en las superficies que se grafian en los Planos de
Zonificacién como Zonas Dotacionales sin Uso especi-
fico, definidas en el articulo 2.2.b de estas Ordenanzas.’

4.6.2. Cardcter. Corresponde a superficies de domi-
nio publico afectas a un servicio asimismo piiblico,
cuya reserva se exige en la legislacién urbanistica,
(L.O.T.A.U.), que, hasta que reglamentariamente se
determine, no tienen prefijado un uso especifico.

Dada la diversidad que este tipo de dotacién puede
acoger, la definicién de las determinaciones urbanisti-
cas son genéricas y aglomerantes de aquélla, por lo que
serdn los Servicios Técnicos Municipales los que, pre-
vio Estudio de Detalle, establezcan las normas a esta-
blecer en cada caso.

4.6.3. Condiciones de disefio. Se tendrd un cuidado
especial en los tratamientos estéticos compositivos de
su disefio para lograr la mejor armonizacién con las
reas residenciales colindantes. En el caso particular de
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los Equipamientos Deportivos se procurard afectar lo
menos posible a la topografia del terreno a la hora de
configurar las plataformas de juegos, con la obligacién
de tratar mediante jardineria los taludes que por excava-
cién o explanaciones requieran la configuracion de tales
plataformas, tratando con arbolado el conjunto perimetral
de las instalaciones.

4.6.4. Condiciones de uso. No se prefijaen esta zona
uso alguno, siempre que se respeten los usos autoriza-
dos dentro del dmbito del Plan Parcial, los cuales se
enumeran en los apartados 3.4.3 y 3.4.4 de éste.

Se permiten como usos complementarios el residen-
cial como vivienda unifamiliar para guarderfa de las
instalaciones, los usos de oficinas ligadas a la adminis-
tracion de las instalaciones, la de hosteleria con un
mdximo del veinte (20) por ciento de la superficie total
construida.

4.6.5. Condiciones de volumen. Las condiciones de
volumen de esta zona serdn las mismas que las de las
Zonas Residenciales Privadas, (articulo 4.8 de este
mismo documento), con las siguientes excepciones:

— Coefte. de edificabilidad neta: 1.50 m*/m?

— Indice de ocupacién: 0.80

— Altura méxima: 3 plantas (Libre)

— Parcela minima: 1.000 m?

— Retranqueo minimo a linderos: 4 metros (Las
edificaciones no podrdn adosarse a los linderos en
ningiin caso).

~ Aparcamientos: 1 pl/100m?

4.7.—- Ordenanza particular de las zonas de equi-
pamiento infraestructural primario y secundario.

4.7.1. Ambito de aplicacién. Esta Ordenanza se apli-
card en las superficies que se grafian en los Planos de
Zonificacién =~ como  Zonas  Dotacionales
Infraestructurales para Servicios Urbanos, definidas en
el articulo 2.2.b de estas Ordenanzas.

4.7.2. Car4cter. Dentro de la denominacién genérica
de Equipamiento Infraestructural, caben dos catego-
rias:

Primario: Corresponde a los servicios urbanos e
infraestructurales situados sobre superficies de domi-
nio ptblico afectos a un servicio asimismo piblico, para
lalocalizacién de los elementos que requieren las redes
de infraestructuras los servicios urbanos, como por
ejemplo la Estacion Reguladora de Aguas Potables, las
redes generales de Abastecimiento de Aguas de Sa-
neamiento, con sus estaciones de bombeo de regula-
cién, etc., y,

Secundario: Comprende los servicios urbanos e
infraestructurales que corresponden a superficies de
dominio privado afectos a un servicio piblico, para la
localizacién de los elementos que requieren las redes de
infraestructuras los servicios urbanos como instalacio-
nes complementarias, como por ejemplo, los Centros de
Transformacion eléctricos, los armarios de acometidas
individuales, etc.

4.7.3. Condiciones de disefio. En las zonas de servi-
cios urbanos e infraestructurales no se establece parcela
minima pues serd la que resulte necesaria para alojar las
instalaciones permitidas.

Los elementos infraestructurales se tratarin con una
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composicién externa que armonice con las edificacio-
nes evitundo las soluciones de elementos prefabricados
para no distorsionar el conjunto editicado, exigiendo
cubiertas inclinadas de tejas cuando no sean subterrd-
neos o se integren en la edificacién.

4.7.4. Condiciones de uso. Los usos admisibles en
las zonas de servicios infraestructurales serdn los que
corresponden a las instalaciones mecdnicas o a elemen-
tos de distribucién como centros de transformacién,
depésitos, bombeos, etc.

4.7.5. Condiciones de volumen. Las condiciones de
volumen de esta Zona serdn las mismas que las de las
Zonas Residenciales Privadas, (articulo 4.8 de este
mismo documento), con las siguientes excepciones:

— Coefte. de edificabilidad neta: 0.40 m*m?’

— Indice de ocupacién: 0.60

— Altura mdxima: 1 planta (Libre)

— Parcela minima: Libre

~ Retranqueo minimo a linderos: 5 metros (Las
edificaciones no podrin adosarse a los linderos en
ningln caso).

— Aparcamientos: Exento

4.8.— Ordenanza particular de las zonas residen-
ciales.

4.8.1. Ambito de aplicacién. Esta Ordenanza se apli-
cara en las superficies que se grafian en los Planos de
Zonificacién como Zonas Residenciales de uso caracte-
ristico, de cardcter privado, definidas en el articulo
2.2.b de estas Ordenanzas.

4.8.2. Cardcter. Corresponden a superficies de domi-
nio privado con uso residencial en situacion de edificios
o bloques aislados, pareados o adosados.

4.8.3. Condiciones de uso. Se permite el uso de
vivienda en las situaciones de edificios o bloques aisla-
dos, pareados o adosados. En caso de conjuntos de
viviendas con servicios comunes de piscinas, trasteros,
garajes, etc., las condiciones de volumen se calcularin
sobre la superficie total de la parcela edificable, sin
perjuicio de que la parcelacién sea libre formando
propiedad horizontal o conjunto inmobiliario, de forma
que las zonas comunes queden adscritas a las fincas
privativas y no puedan segregarse como fincas indepen-
dientes. Como usos complementarios tnicamente se
autorizan las oficinas en la categoria de despachos
profesionales y talleres artesanos anejos a la vivienda,
con un méaximo de un cuarenta (40) por ciento de la
superficie total construida en cada expediente.

Se autoriza el uso comercial en esta zona inicamente
en las parcelas colindantes con la Avenida del Norte,
siempre que la fachada comercial esté orientada a la
citada via, y que la superficie construida con tal uso sea
inferior al sesenta (60) por ciento de la superficie total
construida en cada expediente,

4.8.4. Condiciones de disefio.

4.8.4.1. Condiciones de las parcelas edificables.

4.8.4.1.1. Fachada minima. Se establece una fachada
exterior minima para cada solar de ocho (8) metros.

4.8.4.1.2. Parcela minima. La superficie de parcela
minima se establece en doscientos (200) metros cua-
drados.
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Se exceptian de estas condiciones, asi como de las
delarticulo siguiente, las parcelas que se destinen a usos
dotacionales o infraestructurales.

4.8.4.1.3. Condiciones de la parcela. A los efectos de
parcelaciones, reparcelaciones o segregaciones de par-
celas, las unidades resultantes deberdn cumplir las si-
guientes condiciones:

a.— La superficie de cada una de las parcelas finales
serd igual o mayor que doscientos (200) metros cuadra-
dos.

b.—El lindero frontal de la parcela tendrd una dimen-
sién minima de ocho (8) metros.

c.—Laformade la parcela permitird la inscripcién de
un circulo de didmetro igual o superior que ocho (8)
metros. )

4.8.4.2. Condiciones de volumen.

4.8.4.2.1. Alineaciones y chaflanes. Las alineaciones
exteriores de las parcelas seran las definidas en los
planos correspondientes del Plan Parcial. Estas
alineaciones, asi como los linderos laterales y el testero,
serdn las que sirvan de base para la delimitacién del 4rea
de movimiento de la edificacién para el cdlculo de la
edificabilidad.

Se define como superficie de parcela neta la delimi-
tada por las alineaciones exteriores de la misma, los
linderos laterales y el lindero testero.

4.8.4.2.2. Altura mdxima. La altura mdxima se esta-
blece para los nuevos edificios en dos (2) plantas. En
unidades métricas, la maxima altura de cornisa serd de
siete (7.00) metros.

El cémputo de plantas, asi como la medicién de la

altura maxima se tomara en cualquier punto de la rasan-
te de laacera. La altura de cornisa se medird hastalacota
del plano inferior del forjado de cubierta. La altura
méxima del semisétano, para no ser considerado como
planta computable sera de ciento treinta, (130), centi-
metros, medidos en cualquier punto de la rasante de la
acera hasta la cota del plano superior del forjado de
techo de aquél.

En tal caso, deber respetarse igualmente la altura
mdxima de cornisa de siete (7) metros.

En el caso de bloques o conjunto de viviendas pro-
movidos en proyecto unitario, situados sobre parcelas
cuya rasante asf 1o exija o aconseje, la altura maxima de
aquellos podra escalonarse, tomando como pardmetro
de escalonamiento minimo una unidad de vivienda. En
este caso la altura maxima se tomar4 en el punto medio
del pardmetro de escalonamiento adoptado.

4.8.4.2.3. Construcciones por encima de la altura
méxima. Las edificaciones deberén cubrirse con tejados
inclinados preferentemente, pudiéndose realizar terra-
zas Unicamente si estdn convenientemente integradas e
incorporadas estéticamente en el conjunto con la cu-
bierta inclinada. En ambos casos, sélo se admitiran las
siguientes construcciones por encima de la altura maxi-
ma de coronacién:

- Una planta de edificacidn, de tres (3) metros maxi-
mos de altura de cornisa, cuyo plano de fachada esté

situado aunadistanciaigual o superior asiete (7) metros
de la alineacién oficial de la parcela.

En este caso, el espacio resultante entre las fachadas
principal y retranqueada del edificio podrd cubrirse con
una cubierta inclinada cuya pendiente podra superar la
mdxima establecida en el apartado siguiente, pudiendo
llegar hasta el borde superior del forjado de techo de 1a
planta retranqueada. La cubierta de ésta, por el contra-
rio, deberd ajustarse a la pendiente maxima autorizada.

—Las vertientes de cubierta inclinada, cuya directriz
inferior no podra sobresalir por encima de un plano
trazado desde el borde superior del forjado de la Gitima
planta en fachadas y patios con una pendiente superior
a un cincuenta (50) por ciento.

— Los remates de las cajas de escaleras, casetas de
ascensores, depdsitos otras instalaciones, que no po-
drdn sobrepasar una altura total de trescientos cincuenta
(350) centimetros sobre la altura de cornisa.

- Los antepechos, barandillas, o remates ornamenta-
les, que no podran rebasar en mas de ciento cincuenta
(150) centimetros la altura de cornisa, salvo con orna-
mentos aislados o elementos de cerrajerfa. Por encima
de la altura mixima total que se determine, no podrd
admitirse construccién alguna excepto paneles de cap-
tacién de energia solar, chimeneas de ventilacién o
evacuacidn de humos, calefaccién y acondicionamiento
de aire, con las alturas que en orden a su correcto
funcionamiento determinen las Normas Tecnol6gicas
de la Edificacién u otras reglamentaciones especificas
o, en su defecto, el buen hacer constructivo.

4.8.4.2.4. Altura minima. Se establece una altura
minima, en edificaciones adosadas entre si, o a los
linderos laterales de parcela, de dos (2) plantas. En el
caso de edificaciones aisladas integramente, —exen-
tas—, la altura minima se establece en una (1) planta.

4.8.4.2.5. Volumen edificable. El volumen maximo
edificable de una parcela viene establecido por el
agotamiento de sus parimetros maximos de ocupa-
cién, drea de movimiento y coeficientes de edifica-
bilidad mdxima. _

4.8.4.2.6. Coeficientes de edificabilidad. El coefi-
ciente de edificabilidad maxima para esta Zona, esta-
blecido en superficie edificada sobre superficie de par-
cela neta, es el de un entero cincuenta centésimas de
otro, (1.50 m¥m?), metros cuadrados edificados sobre
metro cuadrado de parcela neta. '

4.8.4.2.7. Ocupacién maxima de parcela. Se estable-
ceun indice de ocupacién maxima sobre parcela netade
un ochenta (80) por ciento, debiendo cumplirse ademas,
simultdneamente, todas las demds determinaciones en
cuanto al area de movimiento y al volumen de la edifi-
cacidén.

4.8.4.2.8. Area de movimiento. La proyeccién en
planta de la edificacién sobre rasante en todos sus
puntos, incluso cuerpos volados, balcones, terrazas o
miradores, podr4 situarse libremente dentro del drea de
movimiento de la parcela, la cual se define por las
separaciones a las alineaciones exteriores, a los linderos
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laterales de parcela de testeros, que se regulan en los
apartados siguientes:

— Posicién respecto a la alineacién oficial exterior:
Laedificacidn que se proyecte adosada auno o a ambos
linderos laterales de parcela guardard una separacién
obligatoria igual a cuatro (4) metros medidos desde la
alineacién oficial exterior. En el caso de edificaciones
situadas sobre solares en esquina, esta alineacién debe-
rd respetarse obligatoriamente en ambas fachadas. A
estos efectos no se tendrd en cuenta el retranqueo a la
alineacién correspondiente al chaflidn existente entre
éstas. La edificacidn que se proyecte totalmente aislada
podrd situarse libremente dentro de la parcela, respetan-
do en cualquier caso una separacién igual o superior a
cuatro (4) metros medidos desde la alineacién oficial
exterior. El espacio libre resultante del retranqueo po-
drd adscribirse a usos de jardin, aparcamiento en super-
ficie o, en su caso, a rampa de acceso al sétano o
semisétano en las condiciones establecidas en el articu-

lo 4.8.4.3 de estas Ordenanzas, no pudiendo cubrirse en *

ningtin caso.

—Posicién respecto a los linderos laterales de parce-
la: Las Condiciones Particulares de las Areas de Suelo
Urbanizable del Plan General, (Capitulo XIII del
P.G.0.U.), autoriza que las nuevas edificaciones pue-
dan adosarse a uno o més linderos de parcela cuando asi
lo acuerden sus respectivos propietarios. Los nuevos
edificios podran adosarse a uno o mds de los linderos
laterales de parcela, en cualquier caso y situacidn,
debiendo cumplir el resto de los pardmetros urbanisti-
cos por retranqueos a la alineacién exterior oficial y al
lindero testero, altura, volumen y ocupacién exigidos.
Los paramentos ciegos que, como consecuencia de la
potestad anterior queden vistos deberdn resolverse de
forma que se anule, dentro de lo posible, el impacto
negativo de aquéllos.

— Posicién respecto a los linderos de testero: La
edificacién guardard una separacién igual o superior a
un medio (1/2) de su altura de cornisa, con un minimo
de tres (3) metros. Como excepcion, podrd adosarse al
lindero testero la edificacién situada en la planta baja,
con un limite de altura de cornisa de trescientos cin-
cuenta (350) centimetros. Asimismo, quedan exceptua-
dos de este requisito las edificaciones situadas sobre
solares en esquina, las cuales podrdn adosarse a ambos
linderos testeros libremente.

- Edificacién bajo rasante: La edificacién cuya cara
superior del forjado de techo esté situada a una cota de
rasante inferior a ciento cuarenta (140) centimetros,
(s6tanos o semisétanos), podra adosarse completamen-
te a los linderos laterales de parcela de testero, pero no
a'la alineacién oficial exterior, a la que respetara el
retranqueo minimo establecido de cuatro (4) metros. El
retranqueo a la alineacién oficial exterior sélo podra
invadirse con rampas de acceso a s6tanos o semisétanos
en las condiciones establecidas en el articulo 4.8.4.3 de
estas Ordenanzas,

—-Fondo méaximoedificable : No se fija este pardmetro,
siendo el drea de movimiento el dnico pardmetro que
regula la posicién y ocupacidn del edificio dentro de la
parcela.

— Separacién entre bloques: La separacién entre
bloques exentos, o conjuntode viviendas adosadas, serd
igual o superior a un tercio (1/3) de la altura de cornisa
del bloque mds alto, con un minimo de cuatro (4)
metros. El espacio libre resultante podrd adscribirse a
usos de jardin, aparcamiento en superficie o, en su caso,
a rampa de acceso a sétanos o semisétanos en las
condiciones establecidas en el articulo 4.8.4.3 de estas
Ordenanzas.

4.8.4.3. Aparcamientos. El articulo 31.d de la
L.O.T.A.U. establece que la dotacién minima de
aparcamientos debe ser de una (1) plaza de garaje por
cada cien (100) m? de techo residencial, lo que se
cumple ampliamente en el presente caso. Para ello, el
estdndar minimo que se fija con caricter general en todo
el dmbitode estazonaes el de ladotacién minima de una
plaza de garaje por cada unidad de vivienda.

Las plazas de garaje deberdn preverse en el interior
de las parcelas, y cumplirdn las Condiciones de los
Aparcamientos y Garajes en los edificios establecidas
en el articulo 5.3.5.11 de las Normas Urbanisticas del
Plan de Ordenacién Municipal en vigor.

No obstante lo anterior, los garajes de viviendas
unifamiliares con capacidad para uno o dos coches
como maximo, previo informe favorable de la Comisién
responsable de Tréfico del Ayuntamiento, se podrdn
proyectar con las siguientes determinaciones excepcio-
nales:

a.— La meseta horizontal exterior minima a prever
serd de dos (2), metros medidos desde la alineacién
oficial exterior.

b.—La pendiente mdxima de la rampa de acceso a la
planta de garaje serd de un veinte (20) por ciento.

c.—La anchura libre minima de la rampa de acceso a
la planta de garaje serd de doscientos cincuenta (250)
centimetros.

4.9.— Ordenanza particular de las zonas residencia-
les de cesién a la administracidn.

4.9.1. Ambito de aplicacién. Esta Ordenanza se apli-
card en las superficies que se grafian en los Planos de
Zonificacién como Zonas Residenciales de uso caracte-
ristico, de Cesién a la Administracién, definidas en el
articulo 2.2.b de estas Ordenanzas.

4.9.2. Carécter. Corresponden a superficies de domi-
nio piblico destinadas a usos residenciales en situacio-
nes de edificios o bloques aislados, pareados o adosados.

4.9.3. Condiciones de uso, disefio y volumen. Las
condiciones de uso, disefio y volumen de esta zona serdn
las mismas que las de las Zonas Residenciales Privadas,
(articulo 4.8 de este mismo documento).

Villarrobledo, marzo de 2001.-El Equipo Redactor
del Texto Refundido: Miguel Angel Gomez Huedo,
Arquitecto. Vicente Parrén Garcia, Abogado. José Ma-
nuel Sdnchez Luis, Arquitecto.

Lo que se hace piblico para general conocimiento y
efectos oportunos en Villarrobledo a 20 de diciembre de
2001.-El Alcalde, Pedro Antonio Ruiz Santos.
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