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9.2.3.- CONDICIONES URBANISTICAS:
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9.2.4.1.- Carga y descarga:
9.2.5.- DOTACION DE APARCAMIENTO:
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9.3.2.- CLASES DE USOS DE SERVICIO TERCIARIO
9.3.2.1.- Hospedaje
9.3.2.2.- Comercio
9.3.2.3.- Oficinas
9.3.3.- CONDICIONES URBANISTICAS
9.3.4.- CONDICIONES PARTICULARES DEL USO TERCIARIO
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9.3.4.2.4.- Pasajes comerciales
9.3.4.2.5.- Aimacenaje de productos alimentarios
9.3.4.3.- Condiciones de las oficinas
9.3.4.3.1.- Accesos interiores
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En las edificaciones en que el Ayuntamiento considere conveniente mejorar las condiciones de la
circulacion o por razones estéticas, aumentando el espacio vial, se podra exigir, previo Estudio de

Detalle, retranqueos, servidumbres de pértico, de paso y de zonas diafanas con edificacion en

soportes aislados.

10.4.2.12.- Condiciones especiales estéticas. Contadores y cajas de acometida.
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10.4.3.2.- Industrial
10.4.3.3.- Servicios terciarios:
10.4.3.4.- Dotacional

10.5.- CONDICIONES PARTICULARES DE LA ZONA 3.2, ZU-3.2

10.5.1.- DEFINICION
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CAPITULO |

VIGENCIA, CONTENIDO Y EFECTOS DEL PLAN GENERAL.

1.1.- NATURALEZA Y AMBITO DE APLICACION DEL PLAN GENERAL.

El Plan General de Ordenacion Urbana de Villarrobledo es el instrumento de ordenacion integral del
territorio del Municipio, que define su estructura, clasifica el suelo, establece los regimenes juridicos
correspondientes a cada categoria de suelo, y delimita las facultades y deberes urbanisticos inherentes
al derecho de propiedad del suelo.

El Plan General ha sido redactado, de conformidad con la legislacion urbanistica vigente, en
cumplimiento de lo dispuesto en el Pleno Municipal de fecha 10 de Marzo de 1989.

Las presentes Normas Urbanisticas tienen &mbito municipal, y seran de aplicacién en la totalidad de los
terrenos pertenecientes al Término Municipal de Villarrobledo.

1.2.- VIGENCIA DEL PLAN GENERAL.

El Plan General entrard en vigor al dia siguiente de la publicaciéon de su aprobacién definitiva en el
“Boletin Oficial de la Provincia"; su vigencia seré indefinida y, como minimo de ocho afios, sin perjuicio
de eventuales modificaciones o de la Revisién anticipada cuando concurra alguna de las circunstancias
que se establecen en el articulo 4 siguiente, 0 cuando, aun sin estas circunstancias, procediera su
Revisidn conforme a lo dispuesto en el articulo 47-2 de la Ley del Suelo.

Este Plan General sustituye y deroga plenamente al precedente Plan General de Ordenacién Urbana de
Villarrobledo, aprobado el dia 10 de Junio de 1977.

Los efectos de transitoriedad estén previstos en la Ley del Suelo.

1.3.- EFECTOS DE LA ENTRADA EN VIGOR DEL PLAN GENERAL.

1.3.1.- Publicidad

Cualquier persona fisica o juridica tiene derecho a consultar o solicitar informacién escrita sobre el
contenido y aplicacion del Plan General en la forma establecida en las presentes Normas.

1.3.2.- Ejecutoriedad

El Ayuntamiento esta habilitado para el ejercicio de las funciones enunciadas por la Ley para el
cumplimiento de las determinaciones del Plan (facultad para emprender proyectos y obras previstos en
el Plan, declaracién de utilidad publica de los mismos, necesidad de ocupacion de los terrenos y edificios
correspondientes a los fines de expropiacion, etc.).

1.3.3.- Obligatoriedad

Es exigible legalmente el cumplimiento de todas las determinaciones de estas Normas, tanto para el
Ayuntamiento y demas organismos de la Administracion Publica, como para los particulares.

1.4.- REVISION DEL PLAN GENERAL
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A los ocho afios de vigencia del Plan General el Ayuntamiento, previo estudio, decidira si es oportuna la
Revisidén. No obstante, esta podra realizarse en cualquier otro momento si se produjere alguna de las
siguientes circunstancias:

a) Cuando circunstancias sobrevenidas alteren de forma sustancial las hipétesis del Plan en
cuanto a magnitudes de poblacion, renta o empleo en el ambito territorial al que se refiere el
articulo 1° de estas Normas.

b) Cuando se alteren los criterios generales determinantes de la estructura general y organica del
territorio o de la clasificacion del suelo, de forma que obliguen a modificar los criterios generales
de la ordenacion.

c) Cuando la ejecucion del Plan haga conveniente ampliar sus objetivos con desarrollos no
previstos inicialmente y que requieran la reconsideracidn global de las previsiones econdmico-
financieras.

d) Cuando el desarrollo econémico y social exija mayores equipamientos comunitarios.

e) Cuando el Plan General resulte afectado por las determinaciones de un posible Plan Director
Territorial.

La Revisién del Plan General se ajustara a las normas de competencia y procedimiento del articulo
157 del Reglamento de Planeamiento.

1.5.- REVISION DEL PROGRAMA DE ACTUACION DEL PLAN GENERAL.

En cumplimiento del articulo 48 de la Ley del Suelo, el Programa de Actuacion del Plan General se
revisara a los cuatro afios de su entrada en vigor, y siempre que se produzca alguna de las siguientes
circunstancias:

a) Cuando el Ayuntamiento u otros Organismos PUblicos necesiten iniciar obras o inversiones no
contempladas en el Programa, en forma y cuantia que impidan o alteren substancialmente el
cumplimiento global o sectorial de las previsiones de éste.

b) Cuando la inversién comprometida por el Ayuntamiento u otros Organismos Publicos sea un
veinticinco (25%) por ciento superior o inferior, como media de dos (2) afios consecutivos, a las
previsiones establecidas en el Estudio Econdmico-Financiero.

1.6.- MODIFICACIONES DEL PLAN GENERAL.

Aquellas alteraciones que no constituyan supuesto de Revision, pueden ser aprobadas sin reconsiderar
la globalidad del Plan cuando no afecten a la estructura general organica del territorio o a la clasificacion
global del suelo. No obstante, se permitiran modificaciones puntuales respecto a la clasificacién del suelo
sin que esto implique una Revision del Plan General.

Cada modificacion se ajustara a lo previsto en el articulo 161 del Reglamento de Planeamiento
urbanistico y a las especificaciones de las presentes Normas.

Toda modificacion se documentard y justificard mediante un estudio de su incidencia sobre las
previsiones y determinaciones contenidas en el Plan General, asi como sobre la posibilidad de proceder
a la misma sin necesidad de revisar el Plan.

1.7.- DOCUMENTACION DEL PLAN GENERAL

EXCELENTISIMO AYUNTAMIENTO DE VILLARROBLEDO. UNIDAD DE URBANISMO

SERVICIOS TECNICOS MUNICIPALES. Pza.de Ramén y Cajal, 1, Tel.:967140404




PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE VILLARROBLEDO
NORMAS URBANISTICAS 19

1.7.1.- Memoria General del Plan

En la Memoria General del Plan se sefialan tanto los objetivos generales de la ordenacion, como los
criterios por los que se han adoptado las distintas determinaciones.

1.7.2.- Planos de Estructura General del Término Municipal

Estos planos, realizados a escala 1:50.000, expresan el modelo resultante de la ordenacidn establecida,
la estructura general y orgénica del territorio y la dinamica de desarrollo del Plan General. Son planos
referenciales, sin eficacia ordenadora propia.

1.7.3.- Planos de Calificacion y Requlacion del Suelo

Realizados a escala 1:5.000, establecen la zonificacién del suelo, sefialan los usos y regimenes
edificatorios propios de cada zona. Son planos de ordenacién y, por lo tanto, de caracter vinculante.

1.7.4.- Planos de Detalle en el Suelo Urbano

Realizados a escala 1:1.000, detallan las alineaciones, los usos dotacionales y los espacios libres. Son
planos de ordenacion, vinculantes, y prevalecen sobre los demas planos en lo referente a sus contenidos
especificos.

1.7.5.- Plano de Régimen y Gestion del Suelo

Realizado a escala 1:5.000, contiene la clasificacién del suelo y sefiala los Sistemas Generales.
1.7.6.- Plano del Equipamiento existente que se mantiene

Realizado a escala 1:5.000, contiene la informacion a que hace referencia su titulo.

1.7.7.- Catélogo de Edificios y Elementos de Interés Histdrico o Artistico

Integra la relacion de elementos arquitectonicos y edificios que se protegen especialmente. Precisa el
régimen especial que les es aplicable y prevalece en caso de duda, error u omisién sobre las
especificaciones grafiadas en los planos correspondientes.

Determina el orden de ejecucién del Plan, tanto en el tiempo como en el espacio, asi como las
prioridades de unos usos sobre otros, siempre de acuerdo con los objetivos generales.

1.7.8.- Estudio Econémico-Financiero

Contiene la evaluacion econdémica y asignaciéon de las inversiones que establece el articulo 42 del
Reglamento de Planeamiento Urbanistico.

1.7.9.- Normas Urbanisticas

Las presentes Normas Urbanisticas son el cuerpo normativo especifico de la ordenacion urbanistica del
Municipio de Villarrobledo. Prevalecen sobre los restantes documentos del Plan. Para lo no previsto en
ellas se estara a lo dispuesto en el Ordenamiento Juridico General del Estado y en el Autondmico de
Castilla-La Mancha.

1.7.10.- Otra documentacion
La restante documentacion del Plan General tiene un caracter meramente informativo.

1.8.- INTERPRETACION DEL PLAN GENERAL

La interpretacion del Plan General corresponde al Ayuntamiento de Villarrobledo en el ejercicio de sus
competencias urbanisticas, sin perjuicio de las facultades revisoras propias de la Comunidad Auténoma
de Castilla-La Mancha, y de las funciones jurisdiccionales del Poder Judicial.

1.8.1.- Criterios interpretativos

En caso de imprecisién o contradiccion prevalecera la interpretacién del Plan mas favorable a los
siguientes criterios:

- Mejor equilibrio entre aprovechamiento edificatorio y equipamientos urbanos.
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- Mayores espacios libres.

- Mejor conservacion del patrimonio protegido.

- Menor deterioro del ambiente natural, del paisaje y de la imagen urbana.
- Menor transformacion de los usos y actividades tradicionales existentes.
- Mayor interés general de la colectividad.
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CAPITULO IL.-

DESARROLLO Y EJECUCION DEL PLAN GENERAL

2.1.- ORGANOS ACTUANTES

El desarrollo y la ejecucién del Plan General corresponde al Ayuntamiento de Villarrobledo, sin perjuicio
de la participacion de los particulares con arreglo a lo establecido en las Leyes y en las presentes
Normas Urbanisticas.

Los organismos de la Administraciéon Central y de la Comunidad Auténoma de Castilla-La Mancha
desarrollaran las infraestructuras, servicios y equipamientos de su competencia, y cooperaran con el
Ayuntamiento para el mejor logro de los objetivos del Plan.

2.2.- PRIORIDAD EN EL DESARROLLO

El Programa de Actuacion sefiala el orden de prioridad y plazos de ejecucidén de las actuaciones
previstas.

El incumplimiento por la iniciativa privada o publica no municipal de las previsiones vinculantes en el
Programa, facultara al Ayuntamiento de Villarrobledo para proceder a desarrollar directamente el
planeamiento, modificar los sistemas de ejecucion aplicables, expropiar los terrenos que fueren precisos,
alterar el programa de suelos urbanizables, dejarlos fuera de programa mediante la oportuna
Modificacion o Revisién del Plan, todo ello siempre y cuando sea en funcion de consideraciones de
interés urbanistico y previa declaracion formal de su incumplimiento.

2.3.-INSTRUMENTOS DE ACTUACION URBANISTICA

La legislacién urbanistica prevé para la ejecucion del Plan General los siguientes instrumentos:
2.3.A.-- Instrumentos de ordenacion
Figuras de planeamiento:

2.3.1.- Programas de Actuacion Urbanistica (P.A.U.)

2.3.2.- Planes Parciales de Ordenacion (P.P.)

2.3.3.- Planes Especiales, de reforma interior o con otras finalidades
Figuras complementarias:

2.3.4.- Estudios de Detalle (E.D.).

2.3.5.- Normas Especiales de Proteccion.

2.3.6.- Registro de edificios catalogados y servidumbres.
2.3.B.- Instrumentos de gestion
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2.3.7 .- Sistema de Compensacion.

2.3.8.- Sistema de Cooperacion.

2.3.9.- Sistema de Expropiacion.

2.3.10.- Reparcelaciones.

2.3.11.- Parcelaciones Urbanisticas.

2.3.12.- Delimitacion de poligonos y unidades de actuacion.
2.3.C.- Instrumentos de ejecucion

2.3.13.- Proyectos de Urbanizacion.

2.3.14.- Proyectos de Edificacion.

2.3.15.- Proyectos de otras actuaciones Urbanisticas.

2.3.16.- Proyectos de actividades y de instalaciones.
2.3.A- INSTRUMENTOS DE ORDENACION
2.3.1.- Programas de Actuacién Urbanistica (P.A.U.)

Con su aprobacion, el suelo urbanizable no programado adquiere la situacion de urbanizable
programado, apto para ser desarrollado mediante Planes Parciales.

Cada Programa de Actuacién Urbanistica comprendera el &mbito de una unidad Urbanistica integrada, y
se atendra a lo dispuesto en el articulo 16 de la Ley del Suelo, a los articulos 72 y 74 del Reglamento de
Planeamiento, y a estas Normas.

2.3.2.- Planes Parciales (P.P.)
Sirven para desarrollar y concretar la ordenacion urbanistica en el suelo urbanizable.

Los Planes Parciales habran de contener las determinaciones del articulo 13 de la Ley del Suelo, de los
articulos 45 y 46 del Reglamento de Planeamiento, y de estas Normas, documentadndose con una
Memoria Justificativa de la Ordenacion en la que se precisen:

Razones que han aconsejado la formulacion del Plan Parcial.

Relacion entre las previsiones del Plan Parcial con las del Plan General o el Programa de
Actuacion Urbanistica.

Criterios para la asignacién pormenorizada de los usos.

Razones que justifican el dimensionamiento del equipamiento comunitario en funcién de las
necesidades de la poblacion y actividades previstas en la zona.

Razones por las que se destinan los diferentes terrenos a uso publico o privado, estableciendo los
criterios de disefio de los espacios publicos libres.

Articulacion de los elementos comunitarios de la ordenacion con los sistemas generales
establecidos en el Plan General.

Analisis del impacto de la actuacion y sus determinaciones sobre el medio ambiente, las
condiciones de vida, etc.

Cuando lo exija el Ayuntamiento se presentaran Avances del Plan Parcial en los que se
expresaran los criterios, objetivos y lineas generales de la ordenacion proyectada. Su aprobacion
solo tendra efectos administrativos internos, preparatorios de la redaccion definitiva de los Planes
Parciales.

2.3.3.- Planes Especiales

Son instrumentos para el desarrollo especifico del Plan General desde un punto de vista sectorial.
Los Planes Especiales podran tener como finalidad:

Desarrollar las infraestructuras pertenecientes a los Sistemas Generales.

Ordenar sectores concretos del suelo urbano para su reforma interior, mejora 0 saneamiento.
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Proteger o conservar areas pertenecientes a cualquier clase de suelo, o elementos urbanos o naturales,
con el objetivo de conservar y revalorizar el patrimonio arquitecténico o urbanistico, el paisaje, el medio
rural o agricola, los espacios naturales, etc.

Los Planes Especiales, ademas de lo sefialado en los articulos 17 y siguientes de la Ley del Suelo y en
el 76 y siguientes del Reglamento de Planeamiento, se documentaran con una Memoria Justificativa en
la que se expongan:

Las razones que han aconsejado la formulacion del Plan Especial y su relacion con el Plan
General.

Los objetivos y criterios para la adopcion de sus determinaciones.

Las razones del dimensionamiento del equipamiento comunitario.

Las razones por las que se destinan a uso publico o privado los diferentes terrenos y edificios.

Estudio de las consecuencias sociales y econdmicas de su ejecucion.

Adopcion de las medidas que garanticen la defensa de los intereses de la poblacién afectada.
2.3.4.- Estudios de Detalle

Los Estudios de Detalle podran redactarse para perseguir alguno de los siguientes objetivos (articulo 65
del Reglamento de Planeamiento):

Establecer alineaciones y rasantes de elementos o tramos de la red viaria en el suelo urbano, en
desarrollo de las previsiones del Plan.

Reajustar o adaptar las alineaciones y rasantes sefialadas para el suelo urbano y urbanizable, pudiendo
concretar trazados, pero sin reducir la superficie del viario y demas espacios publicos y sin incrementar la
edificabilidad asignada por el Plan.

Ordenar los volumenes edificatorios definiendo el viario interior, respetando las determinaciones del
planeamiento en cuanto a ocupacién de suelo, edificabilidad y alturas maximas, densidad de poblacién y
usos permitidos o prohibidos.

La aprobacion de los Estudios de Detalle se atendra a lo dispuesto en el articulo 140 del Reglamento de
Planeamiento Urbanistico.

2.3.5.- Normas Especiales de Proteccidon

Cuando la conservacién y mejora de edificios, conjuntos urbanos o espacios naturales no requiera la
redaccion de Planes Especiales, se podran dictar Normas Especiales de Proteccién, dirigidas a
desarrollar y completar la regulacion de los usos y clases de obras admisibles y de los requisitos
especificos de tramitacién de licencias.

Estas Normas incorporaran, en su caso, los Catalogos de los edificios o elementos afectados. (Articulo
78.3 del Reglamento de Planeamiento).

2.3.6.- Registro de edificios protegidos y de servidumbres

En él se inscribiran todos los elementos y conjuntos urbanos y naturales del Término Municipal que se
encuentren sometidos a un régimen especial de proteccién o limitacion de uso con trascendencia
urbanistica.

2.3.B.- INSTRUMENTOS DE GESTION

Los sistemas de actuacion previstos por el articulo 119 de la Ley sobre Régimen del Suelo y Ordenacién
Urbana son:

Sistema de compensacion
Sistema de cooperacion y
Sistema de expropiacion.

El sistema de actuacion para llevar a efecto las determinaciones de este Plan seré con carécter general
el determinado por el Programa de Actuacion, para cada Unidad de Ejecucion. En general para nuevas
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actuaciones, se utilizara el sistema de Expropiacién salvo que por las circunstancias concurrentes el
Ayuntamiento opte por el sistema de Compensacién o Cooperacion.

2.3.7.- Sistema de Compensacion:

Es la gestion y ejecucion de la urbanizacion de un poligono o unidad de actuacion por los mismos
propietarios del suelo, con solidaridad de beneficios y cargas.

Los propietarios aportan los terrenos de cesion obligatoria, realizan a su costa la totalidad de las obras de
urbanizacion y se constituyen en Junta de Compensacién repartiendo las cargas y beneficios que pueda
reportar la actuacién.

La constitucion en Junta de Compensacion se hara mediante otorgamiento de Escritura Publica en el
plazo de dos (2) meses contados a partir del Acuerdo de Aprobacidn Definitiva del proyecto de Bases y
Estatutos de la referida Junta. Una vez constituida e inscrita la Junta, el Proyecto de Compensacion
debera ser presentado ante el Organo actuante para su aprobacién en el plazo de ocho (8) meses.

2.3.8.- Sistema de Cooperacion

Los propietarios del suelo comprendido en el poligono o unidad de actuacion aportan el suelo de cesion
obligatoria y el Ayuntamiento ejecuta las obras de urbanizacion.

Los costes totales de urbanizacién seran a cargo de los propietarios afectados y serén exigidos por el
Ayuntamiento en la forma sefialada por la Ley sobre Régimen del Suelo y Ordenacion Urbana.

La aplicacion del sistema de cooperacion exige la reparcelacion de los terrenos comprendidos en el
poligono o unidad de actuacién, salvo que ,ésta sea innecesaria conforme a lo previsto en el articulo 73
del Reglamento de Gestién Urbanistica.

2.3.9.- Sistema de Expropiacion

La Administracion adquiere el suelo y otros bienes comprendidos dentro de un area previamente
delimitada, y ejecuta en ellos las actuaciones urbanisticas correspondientes conforme al Plan.

2.3.10.- Reparcelacion

Consiste en la agrupacién de las fincas comprendidas en un poligono o unidad de actuacion para su
nueva division ajustada al Plan, adjudicando las parcelas resultantes a los propietarios de las parcelas
primitivas y al Ayuntamiento, en proporcion a sus respectivos derechos.

Sirve la Reparcelaciéon para distribuir equitativamente los beneficios y cargas de la ordenacion
urbanistica, regularizar las fincas adaptadndolas a las exigencias del planeamiento y situar su
aprovechamiento en zonas aptas para la edificacion con arreglo al Plan.

Los proyectos de Reparcelacion contendran las determinaciones y documentacion establecida en los
articulos 82, 83 y 84 del Reglamento de Gestion Urbanistica.

Los planos seran a escala minima 1:1.000. La Memoria describira las fincas aportadas y las parcelas
resultantes, expresando su destino urbanistico y justificando la inexistencia de parcelas resultantes no
edificables o sin destino especifico.

2.3.11.- Parcelacion Urbanistica

Es toda agrupacién, divisién o subdivision simultanea o sucesiva de terrenos en dos o més lotes,
realizada en suelos clasificados como urbanos o urbanizables por el Plan General.

2.3.12.- Delimitacion de poligonos y unidades de actuacion

Toda actuacién urbanistica de ejecucion del planeamiento, tanto en suelo urbano como urbanizable
exigira la previa delimitacién de un poligono o unidad de actuacién, asi como la fijacién del
correspondiente sistema de actuacion para garantizar la culminacién de la actuacién y el reparto
equitativo de los beneficios y cargas previstos por el planeamiento determinando los derechos y
obligaciones que corresponden a cada propietario del suelo.

La determinacion y delimitacion de los poligonos o unidades de actuacion, o la modificacion de las ya
delimitadas, se realizara, cuando no estuviese contenida en el presente Plan, segun el articulo 118 de la

EXCELENTISIMO AYUNTAMIENTO DE VILLARROBLEDO. UNIDAD DE URBANISMO

SERVICIOS TECNICOS MUNICIPALES. Pza.de Ramén y Cajal, 1, Tel.:967140404




PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE VILLARROBLEDO
NORMAS URBANISTICAS 25

Ley sobre Régimen del Suelo y Ordenacion Urbana y el articulo 38 del Reglamento de Gestién
Urbanistica.

2.3.C.- INSTRUMENTOS DE EJECUCION
La ejecucion material de las determinaciones del Plan General se realizara mediante proyectos técnicos.
Proyecto técnico es aquél que define las obras o instalaciones a realizar, de forma que lo proyectado

pueda ser directamente ejecutado mediante la correcta interpretacion y aplicacion de sus
especificaciones.

Los proyectos deben ir documentados en Memoria descriptiva y justificativa, Planos, Pliegos de
Condiciones Generales y Particulares, y Presupuesto, suscritos por técnico(s) competente(s) en relacion
al objeto y caracteristicas de lo proyectado, y visados por los respectivos Colegios profesionales cuando
asi lo exija la Ley.

Cada proyecto, una vez aprobado y concedida la correspondiente licencia, quedara incorporado a ésta
como condicion material de la misma, por lo que debera someterse a autorizacion municipal previa toda
alteracion durante el curso de las obras del proyecto, salvo las meras especificaciones constructivas o
desarrollos interpretativos.

Los citados instrumentos de ejecucion podran ser:
2.3.13.- Proyectos de Urbanizacion
Son obras de urbanizacion:
Excavacion y movimiento de tierras.
Pavimentacion del viario.
Redes de evacuacion de aguas pluviales y residuales.

Redes de distribucion de agua, de energia eléctrica, alumbrado publico y canalizaciones de
telecomunicacion.

Parques, jardines y acondicionamiento de espacios libres.
Aparcamientos subterraneos.
Senalizaciones y marcas.

Los Proyectos de Urbanizacion deberan resolver el enlace de los servicios urbanisticos del ambito que
comprendan con los generales de la ciudad a los que conecten, para lo cual verificaran que éstos tienen
la suficiente dotacidn o capacidad.

Los Proyectos de Urbanizacion contendran obligatoriamente, ademas de su documentacion especifica, la
siguiente informacion (articulo 69 del Reglamento Planeamiento Urbanistico):

Plano, a escala minima 1:1.000, donde se fijen claramente los limites del Plan que se proyecta ejecutar,
los viales, los parques y jardines de uso publico, espacios abiertos y libres de uso privado, parcelas para
equipamientos de servicios publicos o de interés social y las previstas para edificacion privada, y las
construcciones o instalaciones que hayan de derribarse por ser incompatibles con el Plan.

Plan de obras detallado que fije plazos parciales y final de las mismas.

Los Proyectos de Urbanizacion se tramitaran y aprobaran conforme a lo establecido en los articulos 5.3 y
6 del Real Decreto-Ley 16/1981, de 16 de Octubre. Los proyectos parciales, que no tengan por objeto el
desarrollo integral de un Plan de Ordenacién, podrén seguir el tramite establecido para las obras
municipales ordinarias, segun precisa el articulo 67.3 del Reglamento de Planeamiento Urbanistico.

En el plazo de tres (3) meses de la notificacion del Acuerdo de Aprobacion Definitiva de los Proyectos de
Urbanizacién, debera el Promotor, para poder iniciar la actividad urbanizadora, constituir una garantia del
seis (6) por ciento del coste de las obras segun el presupuesto del proyecto.

El presupuesto del proyecto podréa ser revisado y modificado por los Servicios Técnicos del Ayuntamiento

mediante resolucion motivada. En estos casos el Promotor deberd constituir, como garantia
complementaria, la diferencia entre el importe inicial y el calculado como consecuencia de la Revisién.
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Transcurrido el plazo de tres (3) meses sin que el Promotor haya constituido la garantia correspondiente,
el Ayuntamiento acordara la caducidad de los efectos del acto de aprobacién definitiva del Proyecto.

Las garantias responderan del cumplimiento de los deberes y obligaciones impuestas a los Promotores y
de los compromisos por ellos contraidos v, en su caso, de las multas que pudieran serles impuestas.

Las garantias se cancelaran o devolveran cuando se acredite la formalizacion de las cesiones
obligatorias y gratuitas a favor del Ayuntamiento, asi como la recepcion definitiva de las obras de
urbanizacion e instalacion de dotaciones previstas.

2.3.14.- Proyectos de Edificacion
Las obras de edificacion pueden ser de tres clases:
2.3.14.1- Obras en los edificios

Son las que se efectdian en el interior del edificio 0 en sus fachadas exteriores sin alterar la posicion de
los planos de fachada y cubierta que definen el volumen de la edificacion.

Las obras en los edificios pueden ser:
2.3.14.1.1- Obras de restauracion:
Los proyectos de esta clase de obra requeriran la siguiente documentacion adicional:

Descripcion documental y fotografica del edificio en su conjunto y de sus elementos mas caracteristicos
comparandolas con el resultado final de la restauracion proyectada.

Descripcion del estado de la edificacion con planos que sefialen los elementos, zonas o instalaciones
que requieran reparacion.

Justificacion de las técnicas a emplear en la restauracion.
2.3.14.1.2- Obras de conservaciéon o mantenimiento, y de consolidacion o reparacién:

Cuando con la obra se altere alguna de las caracteristicas basicas del aspecto del edificio, tales como
materiales, textura, color, efc., se aportaran como anexos los documentos que justifiquen y describan la
solucion proyectada, en comparacion con la de partida.

2.3.14.1.3- Obras de acondicionamiento o rehabilitacion y reestructuracion:
Los proyectos de esta clase de obra requeriran la siguiente documentacién adicional:
Levantamiento del edificio en su situacion actual.

Cuando se trate de edificios catalogados, serd necesario aportar descripcion fotogréfica del edificio en su
conjunto y de sus elementos mas caracteristicos y comparacion con el resultado final.

Detalle pormenorizado de los usos actuales y de los efectos de las obras proyectadas sobre los usuarios,
asi como descripcion y justificacion de los compromisos adquiridos con éstos.

2.3.14.2- Obras de demolicién:

Pueden ser totales o parciales, segun supongan o no la total desaparicion de lo edificado.

Sera necesaria licencia de derribo, que debera ser solicitada por el propietario del edificio, acompafiando
Memoria suscrita por un facultativo competente, en la que se especifiquen los pormenores del edificio a

derribar y de los edificios adyacentes, asi como los planos necesarios para justificar la necesidad o
conveniencia de la demolicién y testimonio fotografico del edificio a demoler.

El Ayuntamiento podré fijar hora y plazo en que hayan de verificarse los derribos, para evitar dafios y
molestias a la circulacion, siendo obligada la adopcién de las medidas que garanticen la seguridad de los
usuarios de la via publica.

Queda prohibida la utilizacion de explosivos, salvo casos muy especiales, que necesitaran autorizacion
expresa.

2.3.14.3- Obras de nueva edificacion:
Pueden ser obras de reconstruccién, de sustitucion, de nueva planta o de ampliacion.
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Los proyectos de obra de nueva edificacion comprenderan Memoria descriptiva y justificativa, Planos,
Pliegos de Condiciones y Presupuesto.

2.3.14.3.1.-Cuando se trate de edificios catalogados a nivel Integral (nivel 2) sera necesaria la
siguiente documentacién adicional:

Levantamiento del edificio en su estado actual.
Descripcion fotografica del edificio en comparacion con las caracteristicas del resultado final.

Detalle pormenorizado de los usos actuales y de los efectos de la nueva obra sobre los usuarios y
justificacién de los compromisos contraidos con estos.

Estudio comparado de alzado del tramo de calle al que dé fachada el edificio y cuanta documentacién
gréfica permita valorar la adecuacidén morfolégica conjunta de la obra proyectada.

En edificios catalogados a nivel Integral las obras de nueva edificacion podran ser de reconstruccion, de
sustitucién, y de ampliacion, nunca, légicamente, de nueva planta.

2.3.14.3.2.- Daiios a las vias o servicios municipales:

Todo propietario que al ejecutar una obra ocasione dafios a las vias publicas o servicios municipales
sera responsable de estos dafios ante el Ayuntamiento.

2.3.14.3.3.- Obras que afecten a servicios publicos:

Si las obras que se ejecutan afectan a servicios publicos, los propietarios lo comunicaran por escrito a
las empresas correspondientes o entidades administrativas, con ocho (8) dias de antelacién al comienzo
de las mismas, en cuyo plazo dichas empresas o entidades deberan tomar las medidas oportunas en
evitacién de dafios propios o0 a terceros.

2.3.14.3.4.- Acopio de escombros y materiales:

Los escombros y materiales no podran apilarse en la via publica, ni apoyados en las vallas 0 muros de
cierre.

2.3.15.- Proyectos de otras actuaciones urbanisticas

Son aquellas que, sin estar incluidas en las secciones anteriores, se integran en los siguientes
subgrupos:

a.- Obras civiles singulares: puentes, pasarelas, muros, monumentos, fuentes, y otros elementos
urbanos similares, siempre que no formen parte de proyectos de urbanizacion o de edificacion.

b.- Actuaciones estables: tala y plantacion de arboles, acondicionamiento de espacios libres,
vertederos de residuos o escombros, instalaciones de depdsitos o almacenamientos al aire
libre, tendidos aéreos de cables y conducciones, etc.

c.- Actuaciones provisionales: vallado de obras vy solares, sondeos de terrenos, apertura de
zanjas, instalacién de maquinaria, andamios, ocupacién de terrenos por feriales, etc.

Los proyectos de otras actividades urbanisticas contendran:
Memoria descriptiva y justificativa,
Plano de emplazamiento,
Croquis de las instalaciones, y
Presupuesto.

Se atendran a las reglamentaciones técnicas especificas de cada actividad, a los contenidos de estas
Normas y a las especiales que se dispongan en la Ordenanza Municipal sobre Tramitacion de Licencias
y Control Urbanistico, debiendo estar suscritos por el (los) Técnico(s) competente(s) que establezca la
ley, y debiendo asimismo estar visados, en su caso, por el Colegio Oficial correspondiente.

Los andamios auxiliares de la construccion deberan ejecutarse bajo la direccion facultativa competente y
se les dotara de las precauciones necesarias para evitar que los materiales y herramientas puedan caer
ala calle, enla que se colocaran las sefiales de precaucion que en cada caso sean convenientes.
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La maquinaria o instalaciones auxiliares de obras habra de contar con autorizacién municipal para su
funcionamiento, deberan cumplir los requisitos establecidos en las Ordenanzas sobre Proteccién del
Medio Ambiente, Emisién de Ruidos y Contaminacién Atmosférica, asimismo se guardaran las
precauciones de seguridad exigidas por las leyes.

2.3.15.2.- Construcciones provisionales

En el interior de los solares en los que se vayan a efectuar obras, se permitira, con caracter provisional,
la construccién de pequefios pabellones, de una sola planta, dentro de las alineaciones, destinados a
guarderia, deposito de materiales o elementos de construccién. Estas construcciones provisionales
deberan ser demolidas a la terminacién de la obra principal, asi como en el caso de anulacion o
caducidad de la licencia.

El otorgamiento de la licencia de obra principal llevara implicita la autorizacion para realizar las obras
provisionales mencionadas, siempre que el solicitante hubiese especificado el emplazamiento y
caracteristicas de éstas Ultimas.

2.3.15.3.- Vallado de obras

En toda obra de nueva planta o derribo y en las de reforma o conservacién que afecten a las fachadas,
habra de colocarse valla de proteccion de dos (2) metros de altura, de materiales que ofrezcan seguridad
y conservacion decorosa y situada a la distancia méxima de dos (2) metros de la alineacion oficial. En
todo caso debera quedar remetida del bordillo, al menos sesenta centimetros (0,60 m.), para permitir el
paso de peatones.

Los Servicios Técnicos Municipales fijaran las caracteristicas del vallado, pudiendo ordenar su
desaparicion total en el momento en que terminen los trabajos en planta baja, continuando las obras en
las plantas superiores, previa colocacion de un andamio-visera de proteccion que permita el transito por
la acera y ofrezca la debida seguridad para la circulacién en la via publica. Si fuera necesario, se
colocara en la calle una cuerda o palenque con un operario que advierta del peligro. Asimismo, cuando
las caracteristicas de transito lo aconsejen, podra limitarse el trabajo a determinadas horas.

La instalacion de vallas se entiende siempre con caracter provisional y mientras dure la obra.
2.3.16.- Proyectos de actividades y de instalaciones

Tienen por objeto definir los elementos mecanicos, la maquinaria o las instalaciones necesarias un local
para permitir el ejercicio de una determinada actividad.

Estos proyectos contendran como minimo Memoria Descriptiva y Justificativa, Planos y Presupuesto;
estaran redactados por facultativo competente, ateniéndose a las reglamentaciones técnicas especificas,
a estas Normas y a la Ordenanza Municipal sobre Tramitacién de Licencias y Control Urbanistico, y
estaran visados por el Colegio Oficial correspondiente. Asimismo satisfaran las Normas contenidas en el
Reglamento de Actividades Molestas, Nocivas, Insalubres y Peligrosas, en el Reglamento de
Espectaculos y en la legislacion sectorial que sea de aplicacién.

2.4.- INTERVENCION MUNICIPAL DEL USO DEL SUELO

La intervencion municipal en materia de uso del suelo tiene por objeto comprobar que las actuaciones se
hacen conforme a la legislaciéon y al planeamiento aplicables, asi como para restablecer, cuando
proceda, la ordenacion infringida.

La intervencion municipal se ejerce mediante:
Licencias urbanisticas.

Ordenes de ejecucion o suspension de obras.
2.4.1.- Licencias urbanisticas

2.4.1.1.- Actividades sujetas a licencia
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Es necesaria la obtencién de licencia urbanistica para cualquier accién sobre el suelo, el vuelo o el
subsuelo que implique o requiera alteracion de las rasantes de los terrenos, la modificacion de sus
linderos, el establecimiento de nuevas edificaciones, usos e instalaciones o la modificacion de los
existentes.

La sujecion a licencia urbanistica rige sin excepcion para las personas y entidades privadas y para todas
las Administraciones Publicas, aun cuando las actuaciones afecten a terrenos pertenecientes al dominio
0 patrimonio publico.

Los procedimientos para la concesién de licencias urbanisticas se regularan mediante una Ordenanza
Especial sobre Tramitacién de Licencias y Control Urbanistico.

2.4.1.2.- Obras con licencias urbanisticas
Las licencias urbanisticas pueden ser de los siguientes tipos:
a) De parcelacion y reparcelacion.
b) De obras.
c) De otras actuaciones urbanisticas.
)
)

d) De ocupacién, realojo y funcionamiento.
e) De actividades e instalaciones.
2.4.1.3.- Licencias de parcelacion o reparcelacion

Todo acto de parcelacion o reparcelacidn urbanistica estd sujeto a previa licencia municipal, que se
concedera sobre la base de un proyecto que contenga:

a) Memoria justificativa de las razones de la parcelacién o reparcelacion y de sus caracteristicas
en funcion de las determinaciones del Plan. En ella se describira cada finca original existente y
cada una de las nuevas parcelas, que han de resultar adecuadas para el uso que el Plan les
asigna.

b) Planos de estado actual, a escala minima 1:1.000, donde se sefialen las fincas originales
registrales, las edificaciones y arbolado existentes y los usos de los terrenos.

c) Planos de parcelacion o reparcelacion, a escala minima 1:1.000, en donde se definan cada una
de las parcelas resultantes y pueda comprobarse que no quedan parcelas que no relnan las
caracteristicas de la parcela minima segun se determina en el Plan.

d) Propuesta esta cédula urbanistica de cada parcela resultante.

La licencia de parcelacion se entendera concedida con los acuerdos de aprobacion de los proyectos de
reparcelacion, compensacion o normalizacién de fincas y podra concederse simultdneamente con los de
aprobacion definitiva de los Planes Parciales y Especiales, asi como de los Estudios de Detalle que
afecten a la configuracion de las parcelas.

Requiere licencia municipal de parcelacion, ademés de los casos expuestos anteriormente, toda division
de fincas que se pretenda realizar en suelo no urbanizable, para fines distintos del aprovechamiento
rustico.

La licencia de parcelacion autoriza a deslindar y amojonar las parcelas resultantes. Todo cerramiento o
divisién material de terrenos realizado sin licencia de parcelacion o con infraccién de la misma, se
reputara como infraccion urbanistica y dara lugar a su supresion y a la sancién que proceda, sin perjuicio
de la responsabilidad a que hubiere lugar si la parcelacién realizada no resultare legalizable.

El Ayuntamiento, en cumplimiento de los articulos 95.2 y 96.3 de la Ley del Suelo, comunicaré de oficio a
los Registros de la Propiedad competentes todos los acuerdos y resoluciones que concedan o denieguen
licencias de parcelacion y las que declaren la ilegalidad de parcelaciones existentes. Con estos acuerdos
se remitiran copias autorizadas de los planos parcelarios y de las Cédulas Urbanisticas
correspondientes.

2.4.1.4.- Licencias de obras
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Requieren Licencia Urbanistica todas las obras de urbanizacion y edificacién.
2.41.4.1.- Licencias de obras de urbanizacion

Las obras de urbanizacién se autorizardn mediante la aprobacion definitiva de los proyectos de
urbanizacion correspondientes.
2.41.4.2.- Licencias de obras de edificacion
Constatan que la actuacion proyectada cumple las condiciones técnicas dimensionales, de uso,
estéticas, etc. fijadas por el planeamiento y demas normativa aplicable.
Ademés la concesion de licencias de obras de edificacion exige:
a) Licencia de parcelacion, si procede, o conformidad de la parcela al planeamiento aplicable.
b) Hallarse formalizadas las cargas urbanisticas asignadas por el Plan al poligono o unidad de
actuacion a que pertenezca la parcela.
c) Contar la parcela con los servicios de agua, luz, alcantarillado, encintado de aceras y
pavimentacion de calzada, salvo que se asegure la ejecucion simultdnea de la urbanizacion.
d) Asuncién de la direccidén facultativa por los técnicos competentes requeridos segin la
naturaleza de las obras.
e) Liquidacion y abono de las tasas e impuestos municipales por tramitacién de la licencia.
2.4.1.4.3.- Licencias de obras con proyecto basico
La licencia de obras podré concederse sobre la documentacion de un proyecto basico, pero su eficacia
quedara suspendida y condicionada a la obtencion del correspondiente permiso de inicio de obras, una
vez presentado y aprobado el proyecto de ejecucién completo.
El plazo de validez de estas licencias sera de seis (6) meses, caducando a todos los efectos si en dicho
término no se solicita en debida forma el correspondiente permiso de inicio de obras.
2.4.1.4.4.- Suspension provisional de licencias
El Ayuntamiento podra tomar el acuerdo de suspensién provisional de concesién de licencias cuando
esté fundamentado en la conveniencia de estudiar un nuevo planeamiento o la reforma del que esté en

vigor, siempre en cumplimiento de la ley.
2.41.4.5.- Control de los proyectos y subsanacion de deficiencias

Los posibles reparos técnicos o de otra clase que susciten los proyectos se comunicaran a los
interesados de forma conjunta y en un solo acto. Una vez subsanados, los nuevos reparos que en su
caso pudieran suscitarse podran referirse a cuestiones que hubieran debido apreciarse anteriormente.

2.4.1.4.6.- Control de la legalidad urbanistica de las obras

En obras sometidas a licencia urbanistica, los solicitantes de la licencia deberan solicitar la comprobacién
del

replanteo correspondiente, y en especial de las alineaciones exteriores de la futura edificacion,
comunicando fehacientemente al Ayuntamiento con antelacion minima de quince (15) dias la fecha
prevista para el inicio de las obras.

Dentro de este plazo el Ayuntamiento fijara una fecha para proceder al acto de sefialamiento de
alineaciones. A este acto concurrirdn, por parte de la Alcaldia el Técnico Municipal designado, y el
Promotor de las obras, por si o representado por su Direccidn Facultativa. De no comparecer ambas
partes se dara por no ejecutado el acto.

El solar estara libre de obstaculos para facilitar el replanteo de la linea. En sefial de conformidad, tanto el
acta como el plano de alineacion, seran firmados por la Administracién actuante y por el Promotor o su
representante, recibiendo éstos una copia autorizada de estos documentos.

El acta de alineacion contendra:
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Plano del solar y zona inmediata, a escala minima 1:1.000, refiriendo sus puntos caracteristicos a otros
fijos del terreno, y en el que queden claramente fijadas las alineaciones exteriores € interiores del solar.

La ordenanza especial que le afecte en lo que respecta a las altura méxima y minima autorizadas para
su linea de cornisa y a los usos autorizados por el Plan General.

Se entendera que el Ayuntamiento desiste de efectuar el control si no lo realiza transcurrido este tiempo.
La no comparecencia del Ayuntamiento no eximira a los particulares de las responsabilidades en que
pudieran incurrir por infraccion urbanistica.

2.4.1.4.7.- Caducidad y suspension de licencias de obras
Las licencias se declararan caducadas a todos los efectos en los siguientes casos:

a).Si no se comenzaren las obras autorizadas en el plazo de seis (6) meses a contar desde la fecha de
notificacion de su otorgamiento, o de la del correspondiente permiso de inicio cuando fueren licencias de
obras con proyecto basico. Por causa justificada, podra solicitarse la prorroga de una licencia en vigor
para un nuevo periodo de seis (6) meses.

b) Si una vez comenzadas las obras quedaren interrumpidas durante un periodo superior a seis (6)
meses, pudiéndose solicitar prérroga de seis (6) meses por causa justificada.

Las prérrogas deberan solicitarse antes de que finalicen los plazos respectivos. La caducidad de una
licencia no obsta al derecho del titular o sus causahabientes a solicitar nueva licencia para la realizacién
de las obras pendientes.

Se dispondra la suspension de eficacia de una licencia de obras en curso cuando se compruebe el
incumplimiento de sus condiciones materiales y hasta tanto los servicios municipales no comprueben la
efectiva subsanacion de los defectos observados. La licencia caducara si la subsanacién no se lleva a
cabo en los plazos que se fijen al efecto.

Las obras realizadas sin licencia o estando ésta caducada o suspendida, salvo los trabajos de seguridad
y mantenimiento, se consideraran como no autorizadas, dando lugar a las responsabilidades y medidas
ejecutorias pertinentes por obras realizadas sin licencia.

2.4.1.4.8.- Revocacion de licencias de obras

Las licencias de obras podran ser revocadas cuando se adopten nuevos criterios de apreciacion que lo
justifiquen, desaparezcan las circunstancias que motivaron su otorgamiento, o si sobreviniesen otras
razones que, de haber existido en su momento, hubieran justificado la no concesién de licencia. No
obstante, no podré revocarse una licencia que ampare una obra en periodo de ejecucion o iniciada
dentro del plazo establecido en el punto 4.1.4.7 anterior.

2.4.1.4.9.- Obras construidas sin licencia o que no se ajusten a las determinaciones de la misma

Las obras que se ejecuten sin licencia o que no se ajusten a las condiciones estipuladas en la misma, se
conceptuaran como obras ilegales.

Si la obra ilegal fuera acorde con las ordenanzas, el propietario podra legalizarla en el plazo de seis (6)
meses, mediante la oportuna solicitud y el pago de los derechos correspondientes. Las obras no podran
reanudarse hasta que la legalizacion se haya consumado.

Cuando la obra ilegal no cumpla los preceptos de estas Ordenanzas o las condiciones fijadas en la
licencia, sera demolida, bien por el promotor, dentro del plazo que para ello se fije, o por los servicios
municipales y por cuenta de aquél, resarciéndose de los gastos por via de apremio.

2.4.1.5.- Licencias de otras actuaciones urbanisticas

La realizacion de los proyectos de otras actuaciones urbanisticas, en cuanto no estén amparados por
licencias de urbanizacion o de edificacion, requerira licencia especifica.

2.4.1.6.- Licencias de actividades e instalaciones
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La nueva implantacion, ampliacién o modificaciéon de las actividades e instalaciones requieren licencia
cuya concesion estd sujeta al cumplimiento de las condiciones urbanisticas establecidas en estas
Normas y de la reglamentacidn técnica que sea de aplicacion.

2.4.1.7.- Licencias de ocupacidn, realojo y funcionamiento

La licencia de ocupacion sirve para autorizar la puesta en uso de los edificios e instalaciones, previa la
comprobacién de que han sido ejecutados conforme a las condiciones de las licencias de obras o usos y
de que se encuentran debidamente terminados y aptos segun las condiciones urbanisticas de su destino
especifico.

Estan sujetas a esta licencia:

a) La primera utilizacion de las edificaciones fruto de obras de nueva edificacion y
reestructuracion total.

b) La puesta en uso de locales resultantes de obras de rehabilitacion o acondicionamiento, que
produzcan cambios en la configuracion de los locales o en los usos a que se destinan.

c) La puesta en uso de las instalaciones y la apertura de establecimientos industriales y
mercantiles.

La concesion de las licencias de ocupacion requiere la cumplimentacion de los siguientes requisitos:

a) Certificacion final de obras cuando la naturaleza de la actuacion hubiese requerido direccion
facultativa.

b) Licencias o autorizacién de apertura de las instalaciones a cargo de otras Administraciones
Publicas competentes por razon del uso o actividad de que se trate, con las salvedades que, de
manera fransitoria, autorice la legislacion (licencias provisionales de apertura).

c) Otras autorizaciones administrativas sectoriales que procedan a causa de servidumbres
legales, concesiones administrativas o regimenes de proteccion aplicables a los edificios o
actividades, cuando no constasen previamente.

d) Conformidad de las compafiias suministradoras de electricidad, agua, telefonia o gas con la
correcta ejecucion de las acometidas y redes respectivas.

e) Terminacion y recepcion provisional de las obras de urbanizacidén que se hubiesen acometido
simultaneamente con la edificacion.

f) Liquidacién y abono de las tasas municipales por licencia.

La licencia de ocupacion se solicitara al Ayuntamiento por los Promotores. El plazo para concesion o
denegacion sera de un (1) mes. La licencia de ocupacion exonera a los solicitantes, constructores y
técnicos de la responsabilidad administrativa por causa de infraccién urbanistica, pero no de las de
naturaleza civil o penal propias de su actividad.

La licencia es requisito necesario para la contratacion de los suministros de electricidad, agua, gas y
telefonia, bajo responsabilidad de las Empresas Suministradoras. La puesta en uso de un edificio o la
apertura de una instalacion sin la correspondiente licencia de ocupacién constituye infraccion urbanistica
que sera grave si el uso resultare ilegal o concurriesen otras circunstancias que impidieren la ulterior
legalizacion.

2.4.2.- Ordenes de Ejecucioén o Suspension de Obras y otros usos

Mediante las 6rdenes de ejecucién o suspension, el Ayuntamiento puede imponer o restablecer la
ordenacion

urbanistica infringida, exigir el cumplimiento de los deberes de conservacion en materia de seguridad,
salubridad y ornato de los edificios e instalaciones, y asegurar la eficacia de las decisiones que adopte
en atencion al interés publico urbanistico y al cumplimiento de las disposiciones generales vigentes.

El incumplimiento de las ordenes de ejecucion o suspensidn, ademas de la responsabilidad disciplinaria
que proceda por infraccion urbanistica, daré lugar a la ejecucion administrativa subsidiaria, que sera con
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cargo a los obligados a ello. Cuando el incumplimiento pudiera ser constitutivo de delito o falta, se
denunciaran los hechos a la jurisdiccion correspondiente.

Si se incumplen las 6rdenes de suspension de obras, podrd el Ayuntamiento adoptar las medidas
necesarias que garanticen la total interrupcion de la actividad; podra ordenar la retirada de maquinaria y
materiales preparados para ser utilizados en la obra, y, en caso de no hacerlo el interesado, podra
proceder por si a su retirada o precinto a fin de impedir definitivamente la continuacion de la actividad.

2.5.- INFORMACION URBANISTICA

El principio de publicidad del planeamiento se hace efectivo mediante los siguientes tipos de informacion
urbanistica:
2.5.1.- Consulta directa

Toda persona fisica o juridica tiene derecho a consultar la documentacién integrante del Plan General y
los instrumentos de desarrollo del mismo en los lugares y con las condiciones de funcionamiento del
servicio fijadas al efecto. El personal encargado ayudara a los consultantes para la localizacién de los
documentos de su interés, facilitandoles la obtencion de copias de los documentos del planeamiento
vigente, en los plazos y con el costo que se establezcan al efecto. Los locales de consulta dispondran de
copias integras y auténticas de toda la documentacion de los Planes y sus documentos anexos y
complementarios, debidamente actualizados y con constancia de los respectivos actos de Aprobacidn
Definitiva, Inicial o Provisional.

Asimismo, estaran disponibles relaciones detalladas de los Estudios de Detalle, delimitaciones de
poligonos y unidades de actuacion, proyectos o licencias de parcelacion y de los expedientes de
reparcelacion y compensacion que se hallen aprobados, concedidos o en tramite.

2.5.2.- Consultas previas

Podran formularse consultas previas a la solicitud de licencia, sobre las caracteristicas y condiciones a
que debe ajustarse una determinada obra. La solicitud ird acompafiada de los anteproyectos o croquis
suficientes para su comprension y definicion.

2.5.3.- Informes y Cédulas urbanisticas (Certificados de condiciones urbanisticas)

Toda persona fisica o juridica puede solicitar por escrito informes, cédulas urbanisticas o certificados de
condiciones urbanisticas sobre el régimen urbanistico aplicable a una finca, poligono o sector, el cual
debera emitirse en el plazo de un (1) mes por los Servicios Técnicos Municipales.

La solicitud del informe debera acompafiar plano del emplazamiento de la finca y los datos de
localizacién o antecedentes de la consulta que los servicios municipales estimen precisos.

2.5.4.- Acuerdos o Dictamenes vinculantes

Cuando los Informes o Cédulas urbanisticas entrafien la resolucién de aspectos contradictorios o
litigiosos de las determinaciones del planeamiento, su emisién requerird pronunciamiento previo del
Organo Municipal de Gobierno competente, que resolvera la cuestion interpretativa mediante dictamen
motivado. Cuando estas resoluciones tengan caracter general se haran publicas y se incorporaran como
anexos al Plan.
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CAPITULO IIl.-

DIVISION URBANISTICA DEL TERRITORIO Y REGIMEN GENERAL DEL SUELO.

3.1.- DIVISION DEL SUELO EN RAZON DE SU APTITUD URBANISTICA PRIMARIA

Por su distinta posicion y funcionalidad en la estructura general y organica del territorio, el Plan General
divide el suelo del Término Municipal de Villarrobledo y determina los regimenes especificos de
aprovechamiento y gestion con arreglo a los siguientes criterios:

a) Suelo urbano: Comprende las areas ocupadas por el desenvolvimiento de la Ciudad a la
entrada en vigor del Plan y aquellas otras que, por ejecucién de éste, lleguen a adquirir tal
condicion en el futuro. Se delimita en el Plano de Régimen y Gestion del Suelo, a escala 1:5.000,
y se regula en estas Normas.

b) Suelo urbanizable: Es el destinado por el Plan a ser soporte del crecimiento urbano previsto. Se
divide en dos categorias en funcidn de la incorporacién anterior o posterior a suelo urbano:

Suelo urbanizable programado (SUP).
Suelo urbanizable no programado (SUNP).

El suelo urbanizable aparece delimitado en el Plano de Régimen y Gestion del Suelo, a escala
1:5.000, y se regula en estas Normas.

c) Suelo no urbanizable: es aquél que el Plan mantiene ajeno a cualquier destino urbano,
confirmando su valor agropecuario y natural. Se divide en los siguientes tipos:

Suelo no urbanizable comun.
Suelo no urbanizable con proteccion ecoldgica.
Suelo no urbanizable libre permanente.

d) Suelo de sistemas generales: Es aquél que se destina por el Plan al establecimiento de los
elementos dotacionales publicos determinantes del desarrollo urbano y destinados a configurar la
estructura general y organica del territorio.

3.2.- DIVISION DEL SUELO EN RAZON DE SU APTITUD URBANISTICA SECUNDARIA

Usos globales:
3.A) DE CARACTER DOTACIONAL

Comunicaciones y transportes.
Parques y jardines publicos.
Equipamientos.

Servicios e infraestructuras urbanas.
3.B) DE CARACTER PARTICULAR:
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Residencial.
Industrial.
Terciario.

Los usos pormenorizados y las condiciones generales de cada uso se regulan en estas Normas. Los
usos pueden ser:

Caracteristicos (dominante en esa area).
Compatibles (pueden coexistir con el uso caracteristico sin perder ninguno su caracter propio).
Prohibidos .

Las zonas y los usos vienen delimitados en el Plano de Calificacién y Régimen del Suelo y en el Plano de
Detalle del Suelo Urbano.

3.3.- DIVISION DEL SUELO EN RAZON DE SU ORDENACION DETALLADA:

Segun el grado de detalle de la ordenacion contenida en el Plan se distinguen:
3.A) EN EL SUELO URBANO:

a) Suelo urbano comun

b) Areas de planeamiento remitido (PR, ED): en estas areas el Plan remite a un ulterior desarrollo por
medio de Planes Especiales de Reforma Interior (PERI), Estudios de Detalle (ED) o Proyectos de
Reparcelacion ®.

3.B) EN EL SUELO URBANIZABLE:

a) Sectores de suelo urbanizable programado, sujetos a desarrollo por medio de Planes Parciales (PP).

b) Areas de suelo urbanizable no programado pendientes de desarrollo a través de Programas de
Actuacion Urbanistica (PAU) y Planes Parciales (PP).

3.4.- DIVISION DEL SUELO EN RAZON DE LA GESTION URBANISTICA:

El Plan determina y prevé la delimitacion de ambitos de gestién en el suelo urbano en los siguientes
supuestos:

a) Unidades de Actuacion (UA), continuas y discontinuas para reparto de cargas en el suelo urbano
comun, cuya delimitacion debera efectuarse por acuerdo municipal en ejecucion del Plan General.

b) Poligonos para la gestién en areas de planeamiento remitido (PERI, R, ED) que deberan delimitarse
segun las previsiones del Plan General.

Las delimitaciones y previsiones de los ambitos de gestion en suelo urbano figuran en el Plano de
Régimen y Gestion del Suelo y su régimen se regula en estas Normas.

3.5.- REGIMEN GENERAL DEL SUELO.

3.5.1.- Situaciones fuera de ordenacion

A los efectos del articulo 60 de la Ley del Suelo se consideran disconformes con el planeamiento los
edificios, construcciones e instalaciones que se encuentren en las situaciones siguientes:

a) Los que ocupen suelo calificado como viario o espacios libres publicos salvo que el propio Plan
General determine expresamente la compatibilidad de lo existente con la nueva ordenacion.
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b) Los situados en suelo urbanizable programado o en areas de suelo urbano sujetas a reforma
interior, salvo que del Plan General o de los Programas de Actuacion Urbanistica se deduzca su
conformidad con la ordenacién prevista, 0 que resulten incorporados a la misma por los Planes
Parciales o Especiales correspondientes.

c) Los que estén destinados a usos que resulten incompatibles, segin las presentes Normas, con
los de las dotaciones generales y locales asignados al lugar de su emplazamiento por el Plan.

d) Los que alberguen usos que vulneren la normativa sobre seguridad, salubridad o proteccién del
medio ambiente.

La calificacién como fuera de ordenacion no es aplicable a los inmuebles incluidos en el Catalogo del
Plan General a niveles 1y 2.

La calificacién como fuera de ordenacién es causa de denegacion de licencias de obras, salvo las
siguientes:

a) Las de conservacion y mantenimiento y las de reforma menor, que seran admisibles en todos
los casos.

b) Las que vayan directamente dirigidas a eliminar las causas determinantes de la situacién de
fuera de ordenacién cuando ésta sea subsanable.

c) Las parciales de consolidacién o reparacidén cuando no estuviese prevista la expropiacion o
demolicién del inmueble o la erradicacion del uso en el plazo de quince (15) afios.

d) Cuando resultaren industrias cuyas edificaciones quedaren calificadas por el presente Plan
como fuera de ordenacion, podran gozar de un régimen de especial tolerancia que les permita
ampliar sus instalaciones siempre que se den las siguientes circunstancias:

1.- Que estén ubicadas en suelo no urbanizables, en su categoria de agricola.
2.- Que estén en funcionamiento con su correspondiente licencia de apertura.

3.- Que no infrinjan la normativa contenida en la reglamentacion de actividades molestas,
insalubres, nocivas y peligrosas.

4.- Que la ampliacién sea dedicada a la misma actividad que la licencia en vigor, o actividades
afines o complementarias a la anterior.

5.- Que en las ampliaciones no supongan una edificabilidad superior al doble de la permitida
por estas Normas para el suelo no urbanizable.

3.5.1.1.- Chaflanes y alineaciones de fachada

Un caso particular de edificio fuera de ordenacion es aquél que se produce para los edificios en esquina
donde el Plan General prevé la construccion de chaflan, y, en general, para aquellos en que el propio
Plan marca una alineacién distinta a la que ocupa actualmente. La ejecucién de dicho chaflan o
modificacion de la alineacion, sera obligatoria cuando se realicen, dentro de la edificacion fuera de
ordenacion, y aunque no afecten directamente a la fachada, obras de:

Nueva planta,

Aumento de volumen,

Obra que afecte a estructura,

Y en todas aquellas obras que los Servicios Técnicos Municipales lo estimen conveniente.
3.5.2.- Condiciones generales del aprovechamiento urbanistico del suelo

Cada parcela sélo es susceptible del aprovechamiento urbanistico que determina el Plan General, o las
figuras de planeamiento que lo desarrollan.

Las determinaciones del planeamiento definitorias del contenido de la propiedad del suelo no confieren a
sus titulares derecho alguno a indemnizacion, sino Unicamente el de exigir, con arreglo a la Ley del Suelo
y el Plan General, que las cargas y los beneficios resultantes se distribuyan equitativamente.
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Para la determinacion y distribucion del aprovechamiento urbanistico es necesario:

La aprobacién definitiva de los Planes Parciales o Especiales que deban completar la ordenacién
urbanistica prevista por el Plan General.

La delimitacion de poligonos o unidades de actuacién conforme a lo dispuesto en estas Normas.
El reparto equitativo de las cargas y beneficios entre los propietarios.

Todo acto que suponga realizacion privada de aprovechamientos urbanisticos y carezca de estos
requisitos se entendera nulo de pleno derecho.

3.5.3.- Deberes y limitaciones generales de los actos de utilizacién urbanistica del suelo

A.- Seré necesaria la aprobacién definitiva de los proyectos de reparcelacion o de compensacion que
requiera la ejecucidn del planeamiento.

B.- Las cesiones gratuitas de terrenos y de aprovechamientos en favor del Municipio que graven al
poligono o unidad de actuacién en cuestion, deberan realizarse efectivamente y con arreglo al Plan
General 0 al planeamiento de desarrollo que se ejecute.

C.- Las obras de urbanizacion correspondientes al poligono, unidad de actuacién o parcela, deberan
ejecutarse conforme al Plan.

D.- El uso del suelo debera estar sujeto al destino de su calificacién urbanistica, con exclusién de todo
uso prohibido, incompatible o no autorizado.

E.- Deberan conservarse las construcciones, terrenos y plantaciones en las debidas condiciones de
seguridad, salubridad y ornato publicos, y aptas para el uso asignado.

3.5.4.- Vinculacidn del destino de los terrenos de cesion obligatoria

El Ayuntamiento esta obligado a afectar a los fines previstos en el Plan el suelo que adquiera como
consecuencia del cumplimiento de los deberes de cesion obligatoria que recaen sobre los propietarios y
no podran cambiarse de destino sino por modificaciones del Plan.

3.5.5.- Deber de conservacion de los propietarios de los inmuebles

Los propietarios de las edificaciones, urbanizaciones, terrenos, carteles e instalaciones, deberan
conservarlas en buen estado de seguridad, salubridad y ornato publico.

El deber de conservacién comprende aquellas obras y trabajos necesarios para asegurar el correcto uso
y funcionamiento de los servicios y elementos propios de las construcciones, la reposicion habitual de los
componentes de tales elementos o instalaciones, o la dotacidn al inmueble de las condiciones minimas
de seguridad, salubridad y ornato definidas en las presentes Normas.

3.5.5.1.- Condiciones minimas de sequridad, salubridad y ornato

A) Las edificaciones deberan mantenerse en sus cerramientos y cubiertas estancas al paso del agua,
preservar su estructura frente al fuego, la corrosién o las filtraciones que puedan lesionar las
cimentaciones, y mantener en buen estado los elementos de proteccion contra caidas. Los materiales de
revestimiento de fachadas y cerramientos deberén conservarse de modo que no ofrezcan riesgo a las
personas y a los bienes.

Debera mantenerse el buen estado de las redes de servicio e instalaciones sanitarias, en condiciones de
iluminacion, ventilacion y limpieza que impida la presencia de insectos, parésitos, roedores o animales
que puedan ser causa de infeccién o peligro para las personas.

Se conservaran en buen funcionamiento los elementos de reduccidn y control de emisiones de humos,
particulas o ruidos.

Las fachadas deberan mantenerse adecentadas, mediante la limpieza, pintura, reparacién o reposicion
de sus materiales de revestimiento.

B) Los solares deberan mantenerse en las condiciones de seguridad y salubridad siguientes:

Deberan estar cerrados mediante una valla permanente situada en la alineacion oficial, de dos (2) metros
de altura, de material que garantice su estabilidad y conservacién en buen estado.
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En el interior de los solares se protegeran o eliminaran los pozos o desniveles que puedan causar
accidentes.

El solar debera estar limpio, desprovisto de vegetaciéon y de restos organicos o minerales que puedan
alimentar o albergar animales o plantas transmisoras de enfermedades, o que produzcan malos olores.
Provisionalmente, hasta el momento en que se otorgue la licencia de edificacién, podran autorizarse en
los solares usos publicos de descanso y estancia de personas, recreo para la infancia o esparcimiento
con instalaciones provisionales desmontables, y aparcamiento de vehiculos.

Estos usos requeriran licencia municipal de ocupacién, que se otorgara temporalmente. Durante estos
periodos se podra acordar la exencidn del Impuesto Municipal sobre solares.

3.5.5.2.- Colaboracidén municipal

Si el coste de las obras de conservacion rebasara el cincuenta (50) por ciento del valor actual del
inmueble y existieren razones de utilidad publica o interés social que aconsejaran la conservacion del
mismo, el Ayuntamiento podra optar por subvencionar el exceso del coste de la reparacion, excluyendo
al inmueble del régimen previsto en el articulo 183.2,b) de la Ley sobre Régimen del Suelo y requiriendo
al propietario la ejecucidn del conjunto de obras necesarias.

3.5.5.3.- Ordenes de ejecucién para la conservacién

El Ayuntamiento, por motivos de interés estético podra ordenar la ejecucién de obras de conservacion y
reforma en los casos siguientes:

a) Fachadas visibles desde la via publica, ya sea por su mal estado de conservacion, por haberse
transformado en espacio libre el uso de un predio colindante o por quedar la edificacién por encima de la
altura maxima y resultar medianerias al descubierto.

b) Jardines o espacios libres particulares, siempre que sean visibles desde la via publica.

3.5.5.4.- Conservacién especifica del patrimonio catalogado

3.5.5.4.1.- Tipos de Catalogacion y Niveles.

Se distinguen cuatro tipos de edificios catalogados:

A) EDIFICIOS DE CATALOGACION ESPECIAL (NIVEL 1)

Son los catalogados como monumentos de interés historico-artistico o edificios de categoria
monumental, que por sus valores arquitectdnicos e historicos quedan sujetos a un nivel maximo de
proteccion.

Sélo se admitiran actuaciones que tiendan a la restauracion del edificio, respetando al maximo las
caracteristicas monumentales.

Previamente a cualquier actuacion se requiere un estudio profundo del edificio, realizado por técnicos

cualificados, asi como el dictamen vinculante de la Administracién competente para la proteccion de los
bienes culturales afectados.

La catalogacién de edificios o elementos a nivel Especial comporta la obligacion de su conservacion,
proteccidn y custodia por parte de sus respectivos propietarios y de la Administracion Publica en la parte
que le corresponda.

B) EDIFICIOS DE CATALOGACION INTEGRAL (NIVEL 2):

Se trata de edificios con estructura monumental completa o valor histérico importante.

Se admitiran actuaciones que tiendan a la restauracion del edificio, tanto exteriormente como en lo que
se refiere a la morfologia arquitectdnica y elementos de interés del interior, respetando sus
caracteristicas monumentales.

Previamente a cualquier actuacion se requiere un estudio profundo del edificio, realizado por técnicos
cualificados.
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La Administracién velara por la conservacién de estos edificios, facilitando para ello la consecucién de
subvenciones y ayudas a los propietarios.

En ninguin caso sera autorizada la demolicion total del edificio ni la demolicion parcial de las zonas de
interés.

La catalogacion a nivel Especial o Integral (niveles 1 y 2) de un edificio implica la prohibicion de
instalacién en el mismo de toda clase de elementos superpuestos y ajenos a la edificacion, como
anuncios, carteles, cables, postes o marquesinas. Los elementos de este tipo ya existentes sobre
inmuebles catalogados deberan suprimirse, demolerse o retirarse en el plazo maximo de seis (6) meses,
a contar desde la fecha de la aprobacién definitiva del Plan General.

C) EDIFICIOS CON ELEMENTOS DE CATALOGACION ESPECIFICA, (NIVEL 3)

Se trata de edificios en los que existe algin elemento de interés histérico o artistico, estando la
catalogacién vinculada a éstos elementos.

Previamente a cualquier actuacion sera necesario un estudio profundo del edificio, realizado por técnicos
cualificados, en el que se demuestre la inexistencia de una estructura arquitectonica completa que
hiciera reconsiderar el edificio dentro de las determinaciones del parrafo B) anterior.

Caso de ser expresamente autorizada la demolicién general del edificio, los elementos arquitectonicos
catalogados deberan ser conservados, incorporandose al nuevo edificio, en el mismo sitio y con la misma
disposicion en que se encontraban originalmente. El nuevo edificio se proyectara teniendo en cuenta los
condicionantes que la forma, caracter y funcién de aquellos elementos imponen en una integracién que
no ha de llevar obligatoriamente a un mimetismo pero si a una coherencia arquitectonica.

D) EDIFICIOS DE INTERES AMBIENTAL (NIVEL 4):

Se trata de edificios que, aln sin tener una clara categoria arquitectonica o elementos puntuales que les
hagan merecedores de otra catalogacion, si son definitorios de un estilo, una época o un ambiente.

Este grado de proteccion persigue el mantenimiento maximo de la morfologia del edificio, cuya incidencia
en el ambiente general de la ciudad es importante.

3.5.5.4.2.- Condiciones para la actuacion en edificios catalogados.

Se estara a lo dispuesto en el Capitulo XI de estas Normas.
3.5.5.4.3.- Infracciones en edificios catalogados

La infraccién por los propietarios de los deberes generales de conservacion permitira al Ayuntamiento la
expropiacién con caracter sancionador del inmueble afectado, ademas de la adopcién de las medidas
previstas en estas Normas.

Las infracciones cometidas sobre edificios o elementos catalogados daran lugar, sin perjuicio de la
responsabilidad en que se incurriera, a la ejecucion de las obras necesarias para la reposicion del
inmueble en su estado original, que seran realizadas por la propiedad, o por el Ayuntamiento con
caracter sustitutorio. El importe de estas obras serd exigido por via de apremio a la propiedad del
inmueble.

3.5.5.4.4.- Derribo de edificios catalogados

Quienes sin licencia u orden de ejecucién, o sin ajustarse a las condiciones en ellas sefialadas,
derribaren o desmontaren un edificio o elemento catalogado o parte de él, asi como los que, como
propietarios, autoricen su derribo 0 desmontaje, seran obligados solidariamente a su reconstruccion, sin
perjuicio de las sanciones econoémicas que procedan.

3.5.6.- Estado ruinoso de las edificaciones
3.5.6.1.- Declaracion de ruina legal

Procederd la declaracion de ruina de las edificaciones en los supuestos del articulo 183.2 de la Ley del
Suelo. La declaracién de ruina se adoptara tras expediente contradictorio que sera instruido de oficio 0 a
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instancia de parte interesada en el que se dara audiencia a todos los interesados en el mismo y al que
pondra fin una resolucion del Alcalde-Presidente.

Todo expediente que presuma la declaracién de ruina de un edificio, tramitado a instancia de parte,
debera hacerse acompafar de un informe Técnico suscrito por técnico competente y visado por el
Colegio Profesional correspondiente, en el que se justifique la situacion y estado de aquél y se evallen y
justifiquen los supuestos que para la citada declaracion sefala el articulo 183.2 y siguientes de la Ley del
Suelo.

En la resolucion del expediente de ruina por parte de la Alcaldia se adoptara uno de los siguientes
procedimientos:

a) Declaracion del inmueble en estado de ruina, ordenando su demolicién; si existiera peligro en la
demora, se acordaré lo procedente respecto al desalojo de sus ocupantes.

b) Declaracion de no haberse producido situacion de ruina, ordenando la adopcion de las medidas
pertinentes que mantengan la seguridad, salubridad y ornato publico y ordenando al propietario la
ejecucion de las obras que a tal fin procedan y que determinara la resolucién.

3.5.6.2.- Supuestos para la declaracién de ruina legal
1.- Daios no reparables por medios normales:

Se consideraran dafios no reparables técnicamente por los medios normales aquellos cuya reparacion
implique la demolicion, reposicién, o reparacién de elementos estructurales en extension importante de
los mismos.

2.- Coste superior al cincuenta (50) por ciento del valor de la edificacion:

Se declarara ruina legal cuando el coste de la reparacién sea superior al cincuenta (50) por ciento del
valor actual del edificio o plantas afectadas, referido Unicamente a la construccion, omitiendo el valor del
solar.

3.- Circunstancias urbanisticas:

Para la declaracién de ruina por este motivo no basta con que se den circunstancias urbanisticas que
aconsejen la demolicion del inmueble, sino que junto a este requisito ha de existir el que en el inmueble
se haya producido una situacién de deterioro suficiente.

4.- Deficiencias de salubridad:

Procedera la declaracion de ruina por causa de salubridad cuando los inmuebles no relnan las
condiciones especificas de las viviendas, entendiendo que no sélo se refieren a servicios basicos, sino
por ejemplo a ventilaciones, iluminacién, accesos, etc., segln se recoge en el articulo 15 del Reglamento
de Disciplina Urbanistica.

3.5.6.3.- Obras de reparacion (ruina técnica o econémica)

Son obras de reparacion las que reponen el edificio a sus condiciones preexistentes de seguridad y
salubridad, y las que tienen por objeto consolidar, asegurar o sustituir elementos dafiados del edificio que
afecten a su estabilidad o sirvan al mantenimiento de sus condiciones basicas de uso.

3.5.6.4.- Obligacion de demoler

La declaracién en estado ruinoso de un edificio obliga al propietario a demolerlo total o parcialmente en el
plazo de un (1) mes, sin perjuicio de las responsabilidades en que pudiera haber incurrido como
consecuencia del incumplimiento o de la negligencia en el cumplimiento del deber de conservacién.

En los ocho (8) dias siguientes a la finalizacion del anterior plazo, se reunirén los Servicios Técnicos
Municipales y el Arquitecto de la propiedad, y se levantara acta del acuerdo o desacuerdo entre ambas
partes, en este Ultimo caso, otro Arquitecto nombrado al efecto, y cuyos honorarios seran abonados a
partes iguales, informara en el plazo de otros ocho (8) dias, resolviendo el Ayuntamiento a la vista del
mismo.
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Las obras que resultaren necesarias, a la vista del acta de acuerdo o de la resolucién del Ayuntamiento
se iniciaran en el plazo de ocho (8) dias.

3.5.6.5.- Ruina inminente

Si la ruina del edificio fuera tan inminente que no diera tiempo para cumplir los tramites que el articulo
anterior especifica, la Alcaldia podra ordenar el apuntalamiento o derribo preciso, ordenando el desalojo
del edificio en caso necesario. En todo caso, los gastos de la obra serén de cuenta del propietario.
3.5.6.6.- Pago de derechos municipales

El ejecutar las obras por cualquiera de los procesos que se derivan de los articulos anteriores, no exime
del pago de los derechos y tasas municipales correspondientes.
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CAPITULO IV.-

REGIMEN DE LOS SISTEMAS GENERALES

4.1.- DEFINICION, IDENTIFICACION:

Sistemas generales de la ciudad son los elementos fundamentales de la estructura general y organica de
la ordenacion del territorio que establece el Plan General.

Se identifican con los siguientes codigos:

a) Elementos de la red viaria RV (Red Viaria)
b) Elementos de la red de transporte TF (Red ferroviaria) TE (Estacién)
c) Elementos de espacios libres y zonas verdes y deportivas ~ PU (Parque Urbano)
PJ (Jardin)
PD (Parque Deportivo)
d) Elementos de equipamiento comunitario EU (Equip.Urbano)
e) Elementos de servicios urbanos e infraestructuras SC (Cementerios)

SU (Servicios Urbanos)
Sl (Infraestructuras)
f) Servicios de la Administracion SA (Serv. Admon.)

4.2.- TITULARIDAD Y REGIMEN URBANISTICO:

Los terrenos afectados por Sistemas Generales deberan adscribirse al dominio publico, estaran afectos
al uso o servicio que determina el presente Plan General y deberan transmitirse al Ayuntamiento de
Villarrobledo o entidad actuante, con las salvedades y condiciones que mas adelante se determinan.

Los terrenos de Sistemas Generales que tengan en la actualidad un uso coincidente con el propuesto, se
mantendran en el dominio de la Administracién Publica o Entidad de Derecho Publico titular de los
mismos, sin que deba transmitirse al Ayuntamiento de Villarrobledo.

Los terrenos de titularidad publica y uso no coincidente con el previsto por el Plan para el Sistema
General afectado deberan transmitirse al Ayuntamiento o Entidad actuante con arreglo a la normativa
aplicable, siendo de inmediata ocupacién para la ejecucion del uso previsto.

Los terrenos afectados por Sistemas Generales que actualmente sean de titularidad privada deberan
transmitirse al Ayuntamiento de Villarrobledo, quién los incorporard a su patrimonio mediante los
sistemas de obtencion que se regulan en el presente Plan General y conforme a lo dispuesto en la Ley
del Suelo.

4.3.- PROCEDIMIENTO DE OBTENCION DE LOS SISTEMAS GENERALES
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La transmision al Ayuntamiento de Villarrobledo de los terrenos vinculados a Sistemas Generales que en
la actualidad sean de titularidad privada, se llevara a cabo:

a) Mediante el procedimiento de expropiacién forzosa.

b) Gratuitamente a través de las actas administrativas de cesion en supuestos de reparcelacion o
compensacion.

c) Por donacion de los propietarios.

d) En el caso de la cesion de terreno con destino a via publica como consecuencia de una
modificacion en la alineacion de la misma, la cesion de titularidad serd obligatoria y gratuita.
Cuando la superficie de cesidn sea superior al veinticinco (25) por ciento de la superficie edificable
del solar, o como consecuencia de esta cesion el solar pierda su condicién de edificabilidad,
procedera la expropiacién de la totalidad del mismo.

4.4.- CRITERIOS DE VALORACION EN ACTUACIONES EXPROPIATORIAS

Para llevar a cabo un procedimiento expropiatorio se establecen los siguientes criterios conforme a los
articulos 103 y siguientes de la Ley del Suelo:

a) En suelos no urbanizables, la valoracion respondera al valor inicial de los terrenos, segun se sefiala en
el articulo 104 de la Ley del Suelo, y art. 66 de laL.R.R.Uy V.S.

b) En suelos urbanizables programados que no cuenten con el correspondiente Programa de actuacion,
la valoracion respondera al valor inicial de los terrenos, segun se sefiala en el articulo 66.1 de la
LRRUyV.S.

b) El suelo urbanizable programado, que no cuente con el Plan Parcial correspondiente, se tasara
agregando al valor inicial del terreno el 25 % del coste de la urbanizacion. segun se sefiala en el art.
66.2delaL.RR.UyV.S.

c) El suelo urbano incluido dentro de las zonas de ulterior desarrollo se valorara con arreglo al
aprovechamiento que le asignara el Plan General de 1.977, salvo que éste fuera inferior al 50% del
que le asigna el nuevo planeamiento. Segun articulo 66.3 delaL.RR.UyV.S.

d) En suelos urbanos y urbanizables, que hubieran completado su ordenacién, la valoracién coincidir
con el valor urbanistico correspondiente al aprovechamiento que fije el Plan, calculado con arreglo al
art. 68yssdelaLRRUyV.S.

4.5.- EJECUCION DE LOS SISTEMAS GENERALES

La ejecucion de las obras e instalaciones en los Sistemas Generales se realizard conforme a la
programacion y plazos previstos en el Plan General y exigira la coordinaciéon de las actuaciones e
inversiones publicas y privadas de acuerdo con las previsiones establecidas en el Plan y en base a las
siguientes determinaciones:

a) Por la Administracién Publica, de acuerdo con sus competencias, para aquellos sistemas generales
establecidos en el suelo urbano.

b) Por los particulares en la parte que les corresponda en virtud de los compromisos de gestion fijados
en el planeamiento anterior cuyas determinaciones se mantengan.

c) Por los particulares en los casos de ser adjudicatarios de concesiones administrativas en la prestacion
de servicios publicos.
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d) Por la Administracién Publica y los particulares conforme determinen los Planes Parciales en suelo
urbanizable o los Planes Especiales de Reforma Interior en suelo urbano, o cualquier otra figura de
planeamiento ulterior.

EXCELENTISIMO AYUNTAMIENTO DE VILLARROBLEDO. UNIDAD DE URBANISMO

SERVICIOS TECNICOS MUNICIPALES. Pza.de Ramén y Cajal, 1, Tel.:967140404




PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE VILLARROBLEDO
NORMAS URBANISTICAS 45

CAPITULO V.-

REGIMEN DEL SUELO URBANO

5.1.- DETERMINACIONES GENERALES

Constituyen el suelo urbano los terrenos que el Plan General, de acuerdo con el articulo 78 de la Ley del
Suelo, incluye en esta clase por encontrarse en alguno de los siguientes supuestos:

a) Contar con acceso rodado, abastecimiento de agua, evacuacién de aguas residuales y suministro de
energia eléctrica adecuados para la edificacién que se vaya a construir 0 mantener, de acuerdo con
las condiciones de ordenacion establecidas en el Plan.

b) Estar comprendidos en areas consolidadas por la edificacion al menos en dos terceras partes (2/3) de
la superficie.

c) Que lleguen a disponer de los mismos elementos recogidos en el punto a) anterior, por el propio
desarrollo del Plan General.

En el plano de CLASIFICACION DEL SUELO Y ZONIFICACION se sefialan las &reas de suelo urbano,
en sus distintas categorias. En el plano de ZONAS DE ULTERIOR DESARROLLO se sefialan las reas
en las que el Plan General prevé el posterior desarrollo mediante Planes Especiales de Reforma Interior,
0 Reparcelaciones. Para la resolucién puntual de determinadas areas podran promoverse Estudios de
Detalle.

En relacion con la ordenacion existente para el suelo urbano, este Plan modifica el planeamiento anterior
en cuanto a:

Volumenes edificatorios (alturas méximas y minimas, fondo edificable).

Localizacién de sistemas generales para atender las mayores exigencias de espacios libres, red viaria y
equipamiento, consecuencia del desarrollo econémico y social.

Usos permitidos y prohibidos.
5.1.2.- Facultades y derechos de los propietarios de suelo urbano

Los propietarios de suelo urbano tendran derecho al mantenimiento de las edificaciones y usos
existentes en sus parcelas sin menoscabo de los deberes y limitaciones a que con caracter general
queda afecto tal derecho.

Asimismo los propietarios de suelo tendran derecho al equitativo reparto de los beneficios y cargas del
planeamiento, mediante los procedimientos de distribucién (reparcelatorios o de compensacién) que la
ley del suelo establece.

5.1.3.- Deberes y cargas de los propietarios de suelo urbano
Los propietarios de terrenos incluidos en el suelo urbano estaran obligados a:

a) Ceder gratuitamente al Ayuntamiento de Villarrobledo los terrenos destinados a viales, zonas
verdes y demas dotaciones que se incluyan en el poligono o unidad de actuacién en que se
encuentren sus terrenos, cuando éstos estén afectados por una actuacion urbanistica.

b) Mantener los terrenos y plantaciones en las debidas condiciones de seguridad, salubridad y ornato,
y permitir su uso publico segun las determinaciones del Plan.
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c) Costear y conservar la urbanizacién en los términos sefialados por el articulo 59 y siguientes del
Reglamento de Gestion Urbanistica.

d) Edificar los solares dentro de los plazos fijados por el Plan o, en su defecto, en los sefialados por el
Capitulo 1 del Titulo IV de la Ley del Suelo.

El reparto equitativo de las obligaciones y cargas se efectuara en los poligonos o unidades de actuacion
que se delimiten a través de los procedimientos reparcelatorios o de compensacién establecidos por la
Ley del Suelo y por el presente Plan.

5.1.4.- Actuaciones en areas remitidas a planeamiento ulterior

Hasta que no estén definitivamente aprobados los Planes Especiales de Reforma Interior (PERI) y las
Reparcelaciones previstas en el presente Plan, asi como otras figuras de planeamiento que pudieran
promoverse, en las areas afectadas por éstos no podrén otorgarse licencias para obras de nueva
edificacién, modificacion de estructura o aspecto exterior de las edificaciones existentes, demolicion de
construcciones, movimientos de tierra, parcelaciones urbanas, o modificaciones de usos.

5.1.5.- Condiciones generales previas para la edificacién

El suelo urbano no podra ser edificado, hasta que no esté totalmente ejecutada la urbanizacion del
poligono o unidad de actuacion, salvo que se autorice por la Administracion y se asegure por la
propiedad, segUn se determina en el articulo 83.1 de la Ley del Suelo, la ejecucion simultanea de la
urbanizacion y de la edificacién mediante las condiciones y garantias que se establecen en el punto
siguiente de estas Normas.

5.1.6.- Edificacion previa a la condicién de solar

Los propietarios de terrenos del suelo urbano incluidos en poligonos o unidades de actuacién que siendo
aptos para su edificacién no tengan la condicion de solar, podran edificar siempre que:

a) La infraestructura béasica del poligono o unidad de actuacion esté totalmente ejecutada y se
considere previsible que a la terminacion de la edificacién de la misma contara con todos los
servicios, fijandose en la autorizacién correspondiente el plazo de terminacién de la urbanizacion
que debera ser menor que el plazo de terminacién de la edificacion.

b) En el escrito de solicitud de licencia se comprometa no utilizar la construccién hasta que no esté
concluida la obra de urbanizacién y establecer tal condicién en las cesiones de derecho de
propiedad o de uso que se lleven a efecto para todo o parte del edificio.

Se entendera por infraestructura basica la instalacion y conexion a redes exteriores de los siguientes
servicios:

a) Encintado de bordillos, base del firme y acerado.

b) Redes de saneamiento, distribucién de agua, suministro de energia eléctrica y alumbrado publico,
y canalizaciones telefnicas.

c) Acometidas de servicios a terrenos para dotacién de equipamientos y obra civil de parques y
jardines publicos.

5.2.- GESTION DEL SUELO URBANO

5.2.1.- Delimitacion de poligonos y unidades de actuacion en el resto del suelo urbano

El Plano de ZONAS DE ULTERIOR DESARROLLO determina los poligonos o unidades de actuacion
cuya delimitacion se llevara a cabo obligatoriamente con la aprobacion definitiva del Plan Especial de
Reforma Interior o del Estudio de Detalle.

El sistema de actuacién aplicable a los poligonos o unidades en ellas determinados sera fijado por estas
Normas, sin perjuicio de que el instrumento de planeamiento que haya de desarrollar el &rea pueda
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modificar tal determinaciéon. En el caso de actuar por expropiacién deberd quedar acreditada la
inviabilidad de otro sistema para alcanzar los objetivos.

5.2.2.- Aprovechamiento urbanistico

Aprovechamiento urbanistico es el valor unitario que el Plan General asigna, de acuerdo con la
ordenacion que propone, a cada uno de los terrenos y parcelas del suelo urbano con el fin de repartir
equitativamente los beneficios y cargas de planeamiento y definir el contenido normal de la propiedad.

El aprovechamiento urbanistico se determina como producto del coeficiente de edificabilidad que asigna
el Plan a cada terreno o parcela del suelo urbano por el valor de repercusion unitario del suelo
establecido para los mismos por el Ayuntamiento de Villarrobledo, a efectos del arbitrio sobre el
incremento del valor de los terrenos.

Para aquellos terrenos a los que el Plan no asigna aprovechamiento por destinarlos a ser soporte de
dotaciones publicas, el aprovechamiento tipo es el resultado de aplicar al valor de repercusion indicado
anteriormente, la edificabilidad tipo que el Plan sefiala en esa area y que se define en estas Normas.

Aprovechamiento global de una parcela edificable es el producto del aprovechamiento urbanistico por la
superficie edificable de la misma.

5.2.3.- Ejecucion de obras de urbanizacion

La ejecucién de las obras de urbanizacion podra realizarse mediante los siguientes sistemas de
actuacion, y preferiblemente en este orden:

a) Sistema de cooperacién: corresponde al Ayuntamiento redactar el proyecto y ejecutar las obras de
urbanizacion, para lo que podra crear una sociedad urbanizadora o constituir una empresa mixta
con los propietarios de los terrenos integrados en poligono o unidad de actuacion. Los propietarios
podran constituirse, asimismo, en una asociacion administrativa de cooperacion (articulo 191 y
siguientes del Reglamento de Gestion Urbanistica).

b) Sistema de compensacidn: se redactara el proyecto de urbanizacion por encargo del Ayuntamiento
o de la Junta de Compensacion, correspondiendo en todo caso el pago del proyecto a la Junta de
Compensacion. Si se establece un convenio entre las partes el Ayuntamiento podra ejecutar las
obras de urbanizacién siendo a cargo de la Junta de Compensacion el importe total de las obras.

5.2.4.- Pago de los gastos de urbanizacion

En el sistema de cooperacion los gastos del proyecto y la ejecucidén de las obras de urbanizacién
corresponden en todo caso a los propietarios de los terrenos situados en los poligonos o unidades de
actuacion.

El importe de estos gastos sera abonado al Ayuntamiento, cuando hubiesen sido desembolsados por
éste 0 le corresponda su desembolso en el futuro, de acuerdo con las siguientes condiciones generales:

a) Deberan ser ingresados en efectivo en las arcas municipales con anterioridad a la adjudicacion
de las obras. No obstante, si estuviera previsto ejecutar las obras de urbanizacién en un plazo
superior a seis (6) meses se efectuara la previsién de gastos por semestres, siendo exigible su
desembolso a los propietarios anticipadamente, segun las fases de ejecucion previstas. El pago
anticipado correspondiente a cada semestre debera efectuarse en el plazo de un (1) mes desde el
requerimiento que se formule por el Ayuntamiento, transcurrido dicho plazo sera exigible por via
de apremio.

b) El Ayuntamiento podré conceder fraccionamientos o aplazamientos del pago de los costes de
urbanizacion a solicitud de los particulares.

El aplazamiento no podra ser superior a cinco (5) afios y el beneficiario debera prestar garantia
suficiente a juicio del Ayuntamiento.

El interés aplicable al aplazamiento de pagos sera el basico del Banco de Espafia o el establecido
con la entidad con la que el Ayuntamiento haya concertado el crédito que ampare las actuaciones
municipales de urbanizacion, si este Ultimo tipo de interés fuera superior.
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c) Cuando el Ayuntamiento lo autorice y a este fin se establezca un convenio con los propietarios,
podra sustituirse el pago de todos o parte de los gastos de proyecto y de ejecucion de la
urbanizacion, mediante la cesién al Ayuntamiento de terrenos edificables, libres de cargas,
gravamenes y ocupantes, en proporcion suficiente para compensar tales gastos, cuyo importe
debera quedar establecido en el convenio.

5.3.- CONDICIONES GENERALES DE LA EDIFICACION:

5.3.1.- Condiciones de parcela, posicidn y ocupacion

Son las condiciones que debe cumplir una parcela para poder ser edificable.
5.3.1.1.- Superficie de parcela

Es la dimension del area comprendida entre los linderos de la misma.
5.3.1.2.- Parcela minima

Es la superficie minima de parcela que se permitird como resultado de una segregacion. No se
permitiran por tanto segregaciones de parcelas que resulten con una superficie inferior a la parcela
minima. La superficie minima de parcela se fijara en estas Normas segun las distintas zonas urbanas.

5.3.1.3.- Parcela edificable

Es la comprendida dentro de las alineaciones exteriores. Se podra consentir la edificacién en las parcelas
que no cumplan la condicidon de superficie minima, si satisfacen el resto de condiciones para ser
consideradas como solar, y se justifique que no existe posibilidad de reparcelacién con ofras colindantes.

5.3.1.4.- Condiciones para la edificacion de una parcela en suelo urbano. Condicion de solar
Estar calificada con destino a uso edificable.

Tener aprobado definitivamente el planeamiento que el Plan General o instrumentos de desarrollo ulterior
fijen para la misma, con sefialamiento de alineaciones y rasantes.

Contar con los servicios de pavimentacidn de calzadas y aceras, abastecimiento y evacuacion de aguas
y suministro de energia eléctrica.

Que hayan sido realizadas las correspondientes cesiones minimas obligatorias establecidas en el
presente Plan o Planes Parciales correspondientes.

Podran ser edificables aquellas parcelas que careciendo de alguno o todos los servicios descritos en el
punto anterior, aseguren la ejecucidén simultdnea de la edificacion y urbanizacién con los servicios
minimos precedentes, conforme a un proyecto de urbanizacién aprobado por el Ayuntamiento y con
arreglo a las garantias del articulo 40 del Reglamento de Gestion Urbanistica.

5.3.1.5.- Posicidn de la edificacion
En linea: cuando la linea de edificacion o el cerramiento sean coincidentes con la alineacion oficial.
Remetida o retranqueada: cuando la linea de edificacion o el cerramiento es interior a la alineacion.

Salvo los vuelos o salientes de la fachada que se autorizan en estas Normas, ninguna parte de la
edificacion, tanto sobre el terreno como subterranea, podra rebasar exteriormente a la alineacién oficial.

Fuera de linea: cuando la alineacién oficial corta la superficie de la finca limitada por las alineaciones
actuales.

5.3.1.6.- Separacion a linderos

Es la distancia en cada punto del plano de fachada, entre ésta y el lindero de referencia mas proximo,
medida sobre una recta normal a éste.

5.3.1.7.- Retranqueo
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Es el ancho de la faja de terreno comprendida entre la linea de edificacién oficial y la alineacién exterior o
publica.

Se podra fijar también a los restantes linderos de la parcela. El retranqueo puede darse como valor fijo
obligatorio 0 como valor minimo, y se medira en la misma forma que la separacion a linderos.

5.3.1.8.- Separacion entre edificios

Es la dimension de la distancia que separa sus fachadas.

5.3.1.9.- Fondo edificable:

Es el parametro que sefiala cuantitativa y no gréficamente, la posicion en la que debe situarse la
fachada interior de un edificio, mediante la expresiéon de la distancia entre cada punto de ésta y la
alineacién exterior, medida perpendicularmente a ésta.

En la normativa correspondiente a cada zona se establece la profundidad maxima de edificacién o fondo
edificable. Se medira siempre en el sentido normal al eje de la calle desde la alineacién exterior. La
planta baja podra tener un fondo edificable mayor, pudiendo llegar a macizar la parcela siempre y cuando
se cumpla la normativa en cuanto a luces y ventilacién de piezas habitables.

5.3.1.10.- Espacio libre interior de manzana

Es el espacio libre de edificacion, o en su caso edificable sélo en planta baja y sétanos, que resulta de
aplicar las profundidades edificables.

5.3.1.11.- Superficie ocupada

Es la comprendida dentro del perimetro formado por la proyeccion vertical sobre un plano horizontal de
las lineas externas de toda la construccidn, incluyendo la edificacion subterranea.

Las construcciones subterraneas destinadas exclusivamente a aparcamientos se consideraran a efectos
de estas Ordenanzas excluidas de la superficie ocupada.

La superficie ocupada sera necesariamente igual o inferior a la superficie ocupable y a la edificable
fijadas en estas Normas.

5.3.1.12.- Superficie ocupable

Es la superficie de la parcela susceptible de ser ocupada por la edificacion. Se distingue la ocupacién de
las plantas sobre rasante y las de la edificacién subterranea. Las construcciones enteramente
subterraneas podran ocupar en el subsuelo los espacios correspondientes a retranqueos o separacién a
linderos, sin rebasar nunca las alineaciones oficiales y salvo mayores limitaciones en otras clases de
condiciones y en la normativa particular de las zonas.

5.3.1.13.- Coeficiente de ocupacién

Es la relacién entre la superficie ocupable y |a superficie de la parcela edificable.

5.3.1.14.- Superficie libre:

Es la parte de parcela excluida de la superficie ocupada.

5.3.1.15.- Parcelacién y reparcelacion. Regulacién

Los propietarios de terrenos afectados por el presente Plan podran formular proyectos de parcelacién o
reparcelacion, con el fin de regularizar la configuracion de sus terrenos.

El Ayuntamiento o la Comision Provincial de Urbanismo podra tomar la iniciativa de la parcelacién o
reparcelacion de todos los solares que por sus limites actuales o como resultado de las nuevas
alineaciones, presenten forma irregular, y en la forma establecida en el capitulo tercero del titulo Il del
Texto Refundido de la Ley sobre Régimen del Suelo y Ordenacion Urbana y articulos concordantes del
Reglamento de Reparcelacion.

La reparcelacion se efectuara agrupando todos los solares o terrenos comprendidos en el area objeto de
estudio. Los facultativos de los particulares, del Municipio o de la Comision de Urbanismo, realizaran el
proyecto de reparcelacion, dentro del plazo que fije en cada caso el Ayuntamiento o la Comision.
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Transcurrido dicho plazo, el proyecto realizado serd expuesto al publico durante un periodo de treinta
(30) dias a cuya terminacién, junto con las eventuales reclamaciones, sera sometido a informe definitivo
del organismo competente, llegandose a expropiacion si fuere preciso, una vez hecho obligatorio el
proyecto de referencia.

Cuando entre los lindes laterales de un solar y la alineacion se formen angulos inferiores a sesenta y
cinco (65) grados , el Ayuntamiento denegarad las licencias de construccion que se soliciten, si
previamente los propietarios colindantes no han procedido a la regulacién de sus solares, mediante la
compensacion de superficies y establecimiento de una linea divisoria perpendicular a la alineacion de la
calle.

5.3.2.- Condiciones de edificabilidad y aprovechamiento

Son las condiciones que acotan la dimension de las edificaciones que pueden levantarse en una parcela
y concretan el contenido del derecho de propiedad.

5.3.2.1.- Superficie edificada por planta

Es la comprendida entre los limites exteriores de cada una de las plantas de la edificacion.

Quedan excluidos los elementos ornamentales en cubierta, la superficie bajo la cubierta si carece de
posibilidades de uso, asi como los balcones y balconadas.

También se excluyen las superficies de plazas de aparcamiento obligatorio y la parte que les
corresponda de accesos y areas de maniobra. Tampoco se contara la superficie de garaje que exceda
sobre la obligatoria, siempre que el exceso total sea igual o inferior al diez (10) por ciento en nimero de
plazas o en superficie equivalente.

Se computaran al cincuenta (50) por ciento los soportales y plantas porticadas, los pasajes de acceso a
espacios libres publicos, los patios interiores de parcela, las construcciones auxiliares cerradas con
estructura ligera desmontable, la superficie bajo la cubierta destinada a depdsitos, cuartos de calderas,
basuras, contadores u otras instalaciones generales del edificio, y los miradores autorizados.

Se computaran en su totalidad los tendederos y cuerpos volados cerrados, independientemente de su
posicion respecto a la fachada.

5.3.2.2.- Superficie edificada total

Es la suma de las superficies edificadas de cada una de las plantas que componen el edificio.

5.3.2.3.- Superficie util

Se entiende por superficie util de un local la comprendida en el interior de sus paramentos verticales, que
es de directa utilizacion para el uso a que se destine. La superficie Util se mide a cara interior de
paramentos terminados.

Superficie Util de una planta o edificio es la suma de las superficies Utiles de los locales que lo integran.
5.3.2.4.- Superficie edificable

Es el valor que sefiala el planeamiento para limitar la superficie total que puede construirse en una
parcela o en un area.

5.3.2.5.- Coeficiente de edificabilidad

Es la relacion entre la superficie total edificable y la superficie de proyeccion del terreno de referencia.
5.3.3.- Condiciones de volumen y forma de los edificios

Son aquellas condiciones que definen la organizacién de los volimenes y la forma de las construcciones,

son aplicables a las obras de nueva edificacién y a las que se ejecuten en edificios que alteren alguna de
las caracteristicas que a continuacion se sefialan:

5.3.3.1.- Altura del edificio
Es la dimension vertical de la parte del edificio que sobresale del terreno. Se medird en unidades

métricas 0 en nimero de plantas. Cuando las Ordenanzas sefialen ambos tipos, habran de respetarse
los dos.
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Las alturas se tomaran en la vertical del punto medio de la linea de fachada si la longitud de ésta no llega
a los veinte (20) metros. Si sobrepasara, se tomaran a los diez (10) metros del punto mas bajo,
pudiéndose escalonar la construccion.

Como origen de las mediciones de alturas se tomara la rasante de la acera.
5.3.3.2.- Altura en unidades métricas

Altura de cornisa: es la que se mide hasta la interseccién de la cara inferior del forjado que forma el techo
de la ultima planta con el plano de la fachada del edificio.

Altura de coronacién: es la que se mide hasta el nivel del plano superior de los petos de proteccion de
cubierta. Si no existieran estos petos, coincidira con la altura de cornisa.

Altura total: es la que se mide hasta la cumbrera mas alta del edificio.
5.3.3.3.- Altura en numero de plantas

Es el numero de plantas por encima de la rasante, incluida la planta baja.
5.3.3.4.- Altura maxima

Es la sefialada como valor limite de la altura de edificacién.

Cuando se establezca la altura en dos unidades de medicidn, numero de plantas y unidades métricas,
ambas habran de respetarse a la vez como maximos admisibles.

Cuando so6lo se sefiale como condicién de altura la maxima, ha de entenderse que es posible edificar sin
alcanzarla. Sin embargo el Ayuntamiento podra exigir la edificacién hasta la altura maxima en los casos
en que se entienda que, de lo contrario, se agrediria a la imagen urbana.

5.3.3.5.- Construcciones por encima de la altura maxima

Las edificaciones podran cubrirse con tejado o azotea, y en ambos casos, por encima de la altura
maxima de coronacion solo se admitiran las siguientes construcciones:

Las vertientes de la cubierta, que no podran sobresalir respecto a un plano trazado desde el borde
superior del forjado de la Ultima planta en fachadas y patios con una inclinacién superior de cuarenta (40)
grados sexagesimales.

Los remates de las cajas de escaleras, casetas de ascensores, depdsitos y otras instalaciones, que no
podran sobrepasar una altura total de trescientos cincuenta (350) centimetros sobre la altura de cornisa.

Antepechos, barandillas, remates ornamentales que no podran rebasar en méas de ciento cincuenta (150)
centimetros sobre la altura de cornisa, salvo con ornamentos aislados o elementos de cerrajeria. Por
encima de la altura maxima total que se determine, no podra admitirse construccion alguna excepto
paneles de captacion de energia solar y chimeneas de ventilacion o evacuacién de humos, calefaccion y
acondicionamiento de aire, con las alturas que en orden a su correcto funcionamiento determinen las
Normas Tecnolégicas de la Edificacion del MOPU, y en su defecto el buen hacer constructivo.

5.3.3.6.- Altura libre de piso

Es la distancia vertical entre la cara superior del pavimento terminado de una planta, y la cara inferior del
forjado de techo de la misma planta, o del falso techo si lo hubiere.

5.3.3.7.- Planta
Es toda superficie horizontal practicable y cubierta, sobre la que se puede desarrollar una actividad.
Tipos de planta en funcién de su posicion en el edificio:

Sétano: aquella planta en que mas de un cincuenta (50) por ciento de la superficie edificada tiene su
techo por debajo de la cota de planta baja del edificio.

Semisétano: aquella planta en la que mas de un cincuenta (50) por ciento de la superficie edificada tiene
el plano del suelo por debajo de la rasante de la acera, y el plano del techo entre setenta y cinco (75) y
ciento veinticinco (125) centimetros por encima de dicha cota.

EXCELENTISIMO AYUNTAMIENTO DE VILLARROBLEDO. UNIDAD DE URBANISMO

SERVICIOS TECNICOS MUNICIPALES. Pza.de Ramén y Cajal, 1, Tel.:967140404




PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE VILLARROBLEDO
NORMAS URBANISTICAS 52

Si por la configuracion del terreno existen zonas en las que el pavimento de los locales queda por encima
de la rasante de la acera o del terreno, no se calificara como semis6tano o sétano la faja de (10) metros
de fondo maximo, contada a partir de las fachadas en que se dé esta circunstancia.

El numero total de plantas bajo rasante, incluidos semis6tanos, no podra exceder de tres (3), ni la cara
superior del pavimento del sétano mas profundo distara méas de diez (10) metros medidos desde la
rasante de la acera o del terreno.

Los semisotanos cuya cara superior del forjado de techo se encuentre al menos a ciento cuarenta (140)
centimetros respecto de la rasante de acera o terreno, se consideraran a todos los efectos plantas sobre
rasante.

Baja: planta que en méas de un cincuenta (50) por ciento de su superficie edificada es coincidente con la
rasante de la acera del edificio.

Piso: planta situada por encima del forjado de techo de la planta baja. La altura libre minima de planta de
piso sera de doscientos cuarenta (240) centimetros.

Atico: Ultima planta del edificio cuando su superficie edificada es inferior a la normal de las restantes
plantas y sus fachadas se encuentran separadas del resto de los planos de la fachada del edificio.

Bajo cubierta: planta, eventualmente abuhardillada, situada entre la cara superior del forjado de la Gltima
planta, y la cara inferior de los elementos constructivos de la cubierta inclinada.

5.3.3.8.- Tipologias edificatorias

Edificacién aislada: la que esta exenta en el interior de una parcela, sin que ninguno de sus planos de
fachada esté en contacto con las propiedades colindantes.

Edificacién entre medianeras: la que estando construida en una Unica parcela, tiene lineas de edificacion
coincidentes, al menos, con los linderos laterales.

Edificacién adosada o agrupada en hilera: cuando la edificacion se destina a usos residenciales en que
la proporcidn entre unidades de vivienda y nimero de parcelas es 1:1. Es una variante de construccién
entre medianeras.

Edificacién pareada: cuando las construcciones cumplen la condicién de medianeras en un unico lindero
comun, y la de edificacion aislada en los restantes.

5.3.3.9.- Edificacién en bloque abierto

Es aquella edificacion en altura, de tipologia aislada y uso caracteristico residencial, cuyas lineas de
edificacion se encuentran retranqueadas en todos sus linderos y alineaciones, dejando un espacio
abierto a todo su alrededor.

La posicion de este tipo de edificacion dentro de la parcela, junto con la distribucion de su volumen,
debera

determinarse por medio de un Estudio de Detalle, de redaccion y tramitacién necesariamente previa a la
solicitud de licencias. En dicho Estudio de Detalle se organizaré la edificacién como mejor convenga a
las necesidades funcionales, de modo que su impacto sobre el entorno urbano sea minimo, justificando
debidamente la solucién adoptada.

5.3.3.9.1.- Posicion de la edificacion

Los planos de fachada de la nueva edificacién guardaran las separaciones a la alineacion exterior, a la
edificacion colindante y a linderos de parcela que se regula en los apartados que siguen.

a) Posicion respecto a la alineacion oficial exterior: la edificacién guardara respecto a la alineacién
exterior una separacion igual o mayor a dos (2) metros.

b) El espacio libre resultante del retranqueo podra adscribirse a usos de jardin o aparcamiento en
superficie.
c) Posicién respecto a la edificacion colindante: los planos de fachada de la nueva edificacion deberan
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guardar respecto de los linderos y planos de fachada de los edificios colindantes una separacién igual o
superior a su altura H/2, y un minimo de cinco (5) metros. Esta separacion podra reducirse cuando las
dos fachadas enfrentadas sean paramentos ciegos.

d) La nueva edificacion podra adosarse a uno de los linderos de parcela cuando se trate de edificaciones
adosadas de proyecto unitario o la parcela esté enclavada en una estructura parcelaria en que una de las
construcciones colindantes sea ya medianera. En ambos casos la edificacion respetara las separaciones
minimas a los restantes linderos.

5.3.3.9.2.- Alturas maximas, minimas y demas condiciones urbanisticas

Seran las correspondientes a la zona en que esté enclavada la parcela, excepto las particulares que se
determinen en el propio Estudio de Detalle, teniendo siempre en cuenta que la edificacion en bloque
abierto no supondra nunca aumento de volumen edificatorio.

5.3.4.- Condiciones de calidad e higiene de los edificios y locales

Son aquellas condiciones tendentes a garantizar el buen hacer constructivo y la salubridad en la
utilizacién de los locales por las personas.

5.3.4.1.- Local
Conjunto de piezas contiguas dedicadas al desarrollo y ejercicio de una misma actividad.
5.3.4.2.- Locales en sétano

Ninguna actividad podré establecerse en planta inferior a la baja, salvo las complementarias a la dotacion
al servicio del edificio, y las que estén vinculadas a un local situado en planta baja, al que deberd estar
unido por una zona de contacto de superficie minima de diez (10) metros cuadrados.

5.3.4.3.- Local exterior y vivienda exterior
Cuando todas sus piezas habitables cumplan alguna de las siguientes condiciones:
1.- Dar sobre una via publica, calle o plaza.

2.- Dar a un patio o espacio libre de edificacion de caracter publico o privado, siempre que sus
dimensiones cumplan lo establecido en estas Normas.

3.- Cumplir las condiciones de superficie de huecos y superficie de ventilacion.

4.- Al menos una de las piezas habitables recaera a la via publica o a un patio que satisfaga las
condiciones descritas en el capitulo V, punto 3.4.20, de estas Normas.
5.3.4.4.- Pieza habitable
Aquella en la que se desarrollen actividades de estancia, reposo o trabajo, que requieran permanencia
prolongada de personas.

No podrén instalarse piezas habitables en sotanos. En semisétanos sélo se autorizaran si no estan
adscritas a usos residenciales, salvo que se trate de piezas pertenecientes a vivienda unifamiliar, y
cumplan las restantes condiciones de calidad e higiene.

5.3.4.5.- Calidad de las construcciones

Los proyectos buscaran las mejores soluciones en cuanto a estabilidad, durabilidad, resistencia,
seguridad y economia de mantenimiento de los materiales empleados y de su colocacion en las
construcciones.

El Ayuntamiento velara por la mejora de la calidad constructiva, y, en consecuencia, de la calidad de vida
del vecindario.

5.3.4.6.- Aislamiento térmico y acustico

Las edificaciones cumpliran las condiciones de aislamiento térmico y acustico fijadas en la Norma Bésica
de la Edificacién y demas disposiciones vigentes.

5.3.4.7.- Aislamiento de la humedad
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Todo local debe ser estanco y estar protegido de la penetracion de humedades, por lo que las soleras,
muros de soétanos, cubiertas, juntas de construcciones y demas puntos que puedan ser causa de
filtracién de aguas, estaran debidamente impermeabilizados v aislados.

Las carpinterias exteriores cumplirdn la Norma Bésica de la Edificacion sobre condiciones térmicas en
los edificios.

5.3.4.8.- Ventilacion

Es la capacidad de renovacion del aire de un local, puede ser natural o forzada (mediante sistemas
artificiales o mecanicos).

La ventilacion forzada se admite en aseos, cuartos de calefaccion, de basuras, de acondicionamiento de
aire, despensas, trasteros y garajes.

5.3.4.9.- lluminacion

Los locales se pueden iluminar por medios naturales o artificiales. Ningun local podra contar con un nivel
de iluminacion artificial inferior a cincuenta lux medidos sobre un plano horizontal situado a setenta y
cinco (75) centimetros del suelo.

5.3.4.10.- Ventilacidn e iluminacidn de piezas habitables

Los huecos de ventilacion e iluminacion deberan tener una superficie no inferior a un décimo (1:10) de la
superficie en planta del local.

Cada pieza habitable dispondra de una superficie practicable con una dimension minima equivalente a
un dozavo (1:12) de la superficie Util de la pieza.

Las cocinas y piezas donde se produzca combustion o gases, dispondrén de conductos independientes
para su eliminacién.

Las piezas habitables destinadas a estancia y descanso de personas dispondran de los medios
necesarios que permitan su oscurecimiento temporal frente a la luz exterior.

No se dispondra ningun lugar de estancia o trabajo a mas de diez (10) metros de distancia de los huecos
de ventilacién e iluminacion natural que, cuando se estime necesario, seran complementados por medios
artificiales.

5.3.4.11.- Patio

Es todo espacio no edificado delimitado por fachadas interiores de los edificios, asi como cualquier
espacio no edificado al interior de las alineaciones exteriores cuyo perimetro esté rodeado por la
edificacion en una dimension superior a las dos terceras (2/3) partes de su longitud total.

5.3.4.12.- Patio de parcela
Aquél que esta situado en el interior de la edificacion, 0 en su perimetro si se trata de un espacio abierto.

Los patios de parcela pueden ser abiertos o cerrados. Son patios abiertos los que cuentan con una
embocadura abierta en toda la altura del patio a la via publica 0 a un espacio libre.

5.3.4.13.- Anchura de patios

Es la separacidn entre paramentos de fachada opuestos. La anchura minima de patio no podra ocuparse
con cuerpos salientes.

5.3.4.14.- Medicidn de la altura de los patios
La altura (H) del patio se medira a la coronacién del mas alto de los paramentos de la edificacion a que
sirva,

tomando como cota de partida la del piso del local de cota mas baja que tenga huecos de luz y
ventilacion al mismo.

5.3.4.15.- Dimension de los patios cerrados de parcela

La dimensién de cualquier lado del patio sera tal que en el poligono formado por sus lados sea inscribible
un cilindro con un diametro minimo de tres (3) metros en viviendas unifamiliares, y de H/3 con un minimo
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de tres (3) metros para el resto de tipologias edificatorias, siendo H la altura medida segun el articulo
3.4.14 anterior.

Las luces rectas no podran ser en ninglin caso inferiores a tres (3) metros.
5.3.4.16.- Patios adosados a los linderos de otras fincas

Cumpliran las anteriores condiciones, considerandose como paramento frontal el de la linde, ain cuando
no estuviera construido.

5.3.4.17.- Cota de pavimentacidn de los patios

El pavimento de los patios no podré situarse a un nivel superior a setenta y cinco (75) centimetros por
encima del de cualquiera de los locales en contacto con él desde los que abran huecos

5.3.4.18.- Acceso a patios
Todo patio contara con acceso a fin de permitir la obligada limpieza y policia de los mismos.
5.3.4.19.- Patios mancomunados

Son aquellos patios de parcela que sean comunes a los volimenes de dos inmuebles colindantes
cuando se constituya una mancomunidad a fin de contemplar las dimensiones minimas del patio.

La mancomunidad debera establecer, constituyéndolo mediante escritura publica, un derecho real de
servidumbre sobre los solares e inmuebles, inscrita en el Registro de Propiedad.

Esta servidumbre no podra cancelarse sin autorizacién del Ayuntamiento, ni en tanto subsista alguno de
los edificios cuyos patios requieran este complemento para alcanzar la dimensién minima.

Los patios mancomunados podran separarse en planta baja mediante rejas o cancelas, nunca mediante
muros de fabrica.

5.3.4.20.- Dimensiones y accesos de los patios abiertos de parcela
1.- Las dimensiones de los espacios abiertos interiores para que no se consideren interiores las
viviendas que a ellos tengan fachada, serdn como minimo las siguientes:
e Hasta dos (2) alturas: sesenta y cuatro (64 m2) metros cuadrados, siendo inscribible en su
planta un cilindro de didmetro minimo de ocho (8) metros.
o Hasta tres (3) alturas, ciento cuarenta y cuatro (144 m?) metros cuadrados, siendo inscribible
en su planta un cilindro de didmetro minimo de doce (12) metros.
e Hasta cuatro (4) alturas, doscientos cincuenta y seis (256 m?) metros cuadrados, siendo
inscribible en su planta un cilindro de didmetro minimo de dieciséis (16) metros.

2.- Los espacios abiertos interiores tendran como minimo dos (2) accesos a vias publicas distintas. Estos
accesos se ajustaran, en todo caso, a la ordenanza de incendios, pero como minimo, tendrén seis (6)
metros de ancho y tres y medio (3,5) de alto.

3.- El tratamiento de la fachada al espacio abierto interior sera igual al que lleven las fachadas a vias
publicas.
5.3.4.21.- Cubricién de patios

Se podran cubrir los patios de parcela Unicamente en viviendas unifamiliares, con claraboyas o
lucernarios traslucidos, siempre que estos elementos dejen un espacio perimetral abierto minimo de un
(1) metro entre los muros de coronacidn del patio y el elemento de cubricién.

5.3.4.22.- Compatibilidad de actividades

En suelo urbano o urbanizable solo podran instalarse actividades autorizadas por el Reglamento de
actividades Molestas, Insalubres, Nocivas y Peligrosas, o que dispongan las medidas de correccion o
prevencion necesarias.

Se consideraran compatibles con usos no industriales las actividades que:

No generen gases nocivos 0 vapores con olor desagradable, humos o particulas en proporciones
superiores a las marcadas por la reglamentacion vigente.
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No utilicen en su proceso elementos quimicos inflamables, explosivos, tdxicos o molestos.
No produzcan vibraciones ni ruidos superiores a los autorizados por las presentes Normas.
Cumplan las condiciones de seguridad frente al fuego.

5.3.4.23.- Transmision de ruido

El nivel sonoro se medira en decibelios ponderados de la escala A (dB A) segln la Norma UNE
21/314/75 y su determinacién se efectuara en el propio lugar de la actividad o en el domicilio del vecino
mas afectado por molestias de la actividad, en condiciones de paro y totalmente funcionando, de dia y de
noche, para comprobar el cumplimiento de los siguientes limites:

En todos los casos se estara a lo dispuesto por la especifica Ordenanza Municipal de Ruidos, si la
hubiera.

Limites de emision sonora transmitida al exterior:

Transmision MAXIMA (dB A) Dia Noche
Actividad industrial 70 55
Actividad comercial 65 55
Residencia 55 45

Limites de recepcidn sonora en el interior de los locales:

Recepcion MAXIMA (dB A) Dia Noche
Dotacional Equipamiento 40 30
Terciario Servicios Terciarios 45 30
Residencial Piezas habitables 35 30
Residencial Cocinas, aseos Yy pasillos 40 35
Residencial Zonas de acceso comun 50 40

En todo caso entre las veintidds (22) y las ocho (8) horas, el nivel sonoro admisible en el domicilio del
vecino mas afectado no podré sobrepasar en mas de tres (3) decibelios al ruido de fondo, entendiéndose
por tal el de ambiente sin los valores punta accidentales.

5.3.4.24.- Vibraciones

Se mediran en Pals (Vpals = 10 log 3.200 Ay N3, siendo A la amplitud en centimetros y N la frecuencia
en hertzios), y no superaran los siguientes valores:

Junto al generador 30 Vpals
En el limite del local 17 Vpals
Al exterior del local 5 Vpals.

5.3.4.25.- Emision de contaminantes atmosféricos (gases, humos, particulas, etc.)

No se permitira la emisién de ningun tipo de cenizas, polvos, humos, vapores, gases ni otras formas de
contaminacion que puedan perjudicar a la salud de las personas, a la riqueza animal o vegetal, a los
bienes inmuebles o deterioren las condiciones de limpieza exigibles para el decoro urbano.

La evacuacion de gases, humos, particulas y elementos contaminantes de la atmésfera se hara a través
de conductos o chimeneas que se ajusten a las normas vigentes de aplicacién.

No se permitira la manipulacion de sustancias que produzcan olores desagradables
5.3.4.26.- Vertidos industriales
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Las aguas residuales se decantaran y depuraran por la propia industria antes de verterlas a las redes
generales de saneamiento. Las instalaciones que no produzcan aguas residuales contaminadas, podran
verter directamente a la red, mediante sifén hidraulico interpuesto.

5.3.4.26.1.- Aguas residuales

Se estara a lo dispuesto por la especifica Ordenanza de Control de Vertido a las Redes de Saneamiento.
En su defecto, se adoptaran las medidas que a continuacion se describen.

Los sélidos sedimentables en suspension, contenidos en las aguas residuales no excederan en peso a
treinta (600) miligramos por litro.

La demanda bioquimica de oxigeno (DBO) en miligramos por litro sera inferior a quinientos (500)
miligramos de oxigeno disuelto absorbido en 5 dias a 18° C. La demanda quimica de oxigeno (DQO) en
miligramos por litro sera inferior a mil quinientos (1500) miligramos de oxigeno disuelto absorbido en 5
diasa 18°C.

El Nitrégeno, Amoniacal agresivo, expresado en N.Agres no sera superior a ciento veinte (120)
miligramos por litro. El Nitrégeno Amoniacal, expresado en N (NH3) no sera superior a trescientos (300)
miligramos por litro.

El efluente no contendra sustancias capaces de provocar la muerte de los peces aguas abajo del punto
de vertido.

En caso de que la evacuacién de aguas residuales se haga a la red general sin estacion de depuracion
previa, el efluente debera ser desprovisto de todos los productos susceptibles de perjudicar tuberias de la
red, asi como las materias flotantes, sedimentales o precipitables que al mezclarse con otros efluentes
puedan atentar, directa o indirectamente, al buen funcionamiento de las redes generales de
alcantarillado.

El efluente debera tener su pH comprendido entre 5,5 y 8,5. Excepcionalmente, en caso de que la
neutralizacién se haga mediante cal, el pH podra estar comprendido entre 5,5y 9,5.

Los vertidos a la red publica de alcantarillado no se realizaran en ningiin caso con una temperatura
superior a 45° quedando las industrias obligadas a realizar los procesos de refrigeracién necesarios para
no sobrepasar dicho limite.

Quedan prohibidos los vertidos de compuestos ciclicos hidroxilados y sus derivados halégenos.

Queda prohibido el vertido de sustancias que favorezcan los olores, sabores y coloraciones del agua
cuando ésta pueda ser utilizada con vistas a la alimentacion humana.

5.3.4.26.2.- Residuos gaseosos

La cantidad maxima de polvo contenido en los gases o humos emanados por las industrias no excedera
a 1,50 gramos por metro cubico.

El peso total de polvo emanado por una misma unidad industrial debera ser inferior a cincuenta (50) Kg.
por hora.

5.3.5.- Condiciones de las dotaciones y servicios de los edificios

Son aquellas condiciones que se imponen al conjunto de instalaciones y maquinas, asi como a los
espacios que ocupen, para el buen funcionamiento de los edificios y locales conforme al destino que
tienen previsto.

Estas condiciones se aplicaran en obras de nueva edificacién, de acondicionamiento o reestructuracion,
y en toda obra que a juicio de los servicios técnicos municipales su provision no represente desviacion
importante de los objetivos de las mismas.

Se cumpliran las condiciones contenidas en las Normas Tecnolégicas de Edificacion y las vigentes de
ambito superior al municipal.

5.3.5.1.- Dotacién de agua
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Todo edificio debera disponer en su interior de servicio de agua corriente potable con la dotacion
suficiente para las necesidades propias del uso. La dotaciéon minima diaria por vivienda sera equivalente
a doscientos (200) litros .

La red de agua potable abastecera todos los lugares de aseo y preparacién de alimentos.

No se podran otorgar licencias para la construccién de ningun tipo de edificio mientras no esté
garantizado el caudal de agua necesario para el desarrollo de su actividad, bien a través del suministro
municipal u otro distinto y se acredite la garantia sanitaria de las aguas destinadas al consumo humano
(Real Decreto 928/1979). Cuando la procedencia de las aguas no fuera el suministro municipal, debera
justificarse su procedencia, la forma de captacién, emplazamiento, aforos, andlisis y garantia de
suministro.

5.3.5.2.- Dotacién de agua caliente

En todo edificio debera preverse la instalacion de agua caliente en los aparatos sanitarios destinados al
aseo de las personas y a la limpieza doméstica.

5.3.5.3.- Dotacién de energia eléctrica

Todo edificio contara con instalacion interior de energia eléctrica conectada al sistema de
abastecimiento general o a sistema adecuado de generacidn propia.

En los establecimientos abiertos al publico se dispondra de iluminacion artificial y tomas de corriente en
todos los locales.

Las instalaciones de baja tension en el edificio quedaran definidas para la potencia eléctrica necesaria,
teniendo en cuenta para el calculo las previsiones de consumo de energia para los servicios y usos
previstos, de acuerdo con las Instrucciones y Reglamentos especificos.

5.3.5.4.- Instalaciones de transformacién
No podran situarse Centros de Transformacion en un edificio por debajo del segundo sétano.

No podra ocuparse la via publica con ninguna instalacion auxiliar, salvo cuando su instalacion se realice
previo acuerdo municipal, y esté protegida de forma que impida el acceso a personas no responsables
de dicha instalacion. Ademéas cumpliran las restantes condiciones exigidas por las reglamentaciones
especificas y se ajustaran a las Normas de Proteccion de Medio Ambiente.

5.3.5.5.- Aparatos elevadores

Las instalaciones de ascensores, montacargas y escaleras mecanicas, se ajustaran a las disposiciones
vigentes sobre la materia. Los desembarcos tendran comunicacion directa o a través de zonas comunes
de circulacion, con la escalera.

5.3.5.6.- Cuarto de contadores y controles

En todos los edificios que alberguen instalaciones diferenciadas por el consumidor, se dispondra un local
adecuado para colocar los contadores individualizados y los fusibles de seguridad.

5.3.5.7.- Puesta a tierra
En todo edificio sera obligatoria la puesta a tierra de las instalaciones y estructura.
5.3.5.8.- Combustibles

Las instalaciones de almacenamiento del combustible deberan ajustarse a las reglamentaciones
especificas y demas normas de caracter general que les sean aplicables.

Las calderas y quemadores contaran con filtros y medidas correctoras suficientes para adecuar la
emision de humos, gases y demas contaminantes atmosféricos a los niveles especificados en la
normativa correspondiente.

5.3.5.9.- Dotaciones de comunicaciones: Servicio de carteria, telefonia, radio y television

Todo edificio destinado a vivienda colectiva dispondra de buzones para la correspondencia en un lugar
facilmente accesible para los servicios de Correos, de acuerdo con las normas vigentes.
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Todos los edificios deberan prever las canalizaciones telefonicas, con independencia de que se realice o
no la conexion con el servicio telefénico.

En todas las edificaciones destinadas a vivienda colectiva se instalara antena colectiva de television.
Cuando el elemento a instalar sea una antena de televisién via satélite, debera emplazarse donde sea
menos visible desde los espacios publicos

5.3.5.10.- Seializacion de fincas

Toda edificacion debera estar convenientemente sefializada con el niumero que le corresponda de la via
en que esté situada.

5.3.5.11.- Aparcamientos y garajes en los edificios

Todos los edificios y locales en los que asi lo tenga previsto estas Normas, dispondran del espacio que
en ellas se establece para aparcamiento de vehiculos. La dotacién de plazas de aparcamiento se sefiala
en la normativa de zona o en la propia del uso. La provision de plazas de aparcamiento es
independiente de la existencia de garajes privados comerciales y de establecimientos publicos.

Sera obligatorio el establecimiento, como minimo, del nimero de plazas de aparcamiento que se
determinan en las Ordenanzas. Cuando el nimero de plazas de aparcamiento venga determinado en
funcion de la superficie, se tomaréa para el calculo de ésta el total de la edificada, comprendiendo en ella
no sélo la del local destinado a la actividad que se considere, sino también la de los servicios, almacenes
y otros anejos a la misma.

Se exigira una plaza de garaje por la cifra que en cada caso se sefiale o fraccion de la misma.

No se considerara plaza de aparcamiento ningun espacio que, aun cumpliendo las condiciones
dimensionales, carezca de facil acceso y maniobra para los vehiculos.

Puede admitirse que las plazas de aparcamiento ocupen espacios descubiertos dentro de la parcela.
5.3.5.11.1.- Plaza de aparcamiento

a) Plaza de aparcamiento bruta: superficie optima de veinte (20) metros cuadrados incluyendo viales de
acceso y servicio.

b) Plaza de aparcamiento neta: porcion de suelo plano con las siguientes dimensiones minimas segun el
tipo de vehiculo:

Vehiculos de dos ruedas: superficie minima de doscientos cincuenta centimetros por ciento cincuenta
centimetros (2,5 x 1,5 m.).

Automdviles: superficie minima de cuatrocientos cincuenta centimetros por doscientos veinticinco
centimetros (4,50 x 2,25 m.). Cuando la plaza de aparcamiento se establezca en local independiente y
cerrado, 0 con posibilidad de serlo, tendra una anchura minima entre pared y pared de al menos dos
metros y cincuenta y cinco centimetros (2,55 m.).

Las referencias que se hacen en los Capitulos siguientes de estas Normas respecto de la obligacion de
cumplir unos estandares minimos de plazas de aparcamiento siempre seran referidas a plazas de
aparcamiento para automdviles, siendo de caracter voluntario y adicional a los minimos sefialados, el
establecimiento de plazas para vehiculos de dos ruedas.

5.3.5.11.2.- Garaje
Espacio edificado destinado al aparcamiento de vehiculos.

Podra autorizarse la utilizacion como garaje de los locales emplazados en las plantas bajas o bajo
rasante de los edificios, en edificaciones autorizadas bajo los espacios libres de las parcelas, o en
edificios exclusivos.

Accesos a los garajes:

Dispondran como minimo de tres (3) metros de anchura y cinco (5) metros de fondo, con piso horizontal,
ajustado a la rasante de la acera, sin alterar su trazado.
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Los accesos a los garajes deberan separarse lo mas posible de las esquinas para no dificultar la
visibilidad ni incidir negativamente en la circulacion de vehiculos o peatones.

Las rampas rectas no sobrepasaran la pendiente del dieciséis (16) por ciento y las rampas curvas del
doce (12) por ciento , medida por la linea media. Su anchura minima sera de tres (3) metros, con el
sobreancho

necesario en las curvas, y su radio de curvatura en el eje sera superior a seis (6) metros.

Altura libre de garajes:

Sera como minimo de doscientos veinte (220) centimetros medidos en cualquier punto de su superficie.
Ventilacién de garajes:

Se dispondra de un (1) metro cuadrado de seccion de chimenea por cada doscientos (200) metros
cuadrados de superficie del local. Se permitira la ventilacién forzada mediante aparatos extractores que
garanticen una evacuacion al menos igual a la natural.

En ninglin caso la ventilacion forzada sera inferior a la exigida por otras Normas de aplicacién especifica
de obligado cumplimiento.(Normas de Disefio de V.P.O., R.E.B.T., C.P.Il. 91, etc.)

Utilizacion de los garajes:

En los garajes sélo se permitira la estancia de vehiculos, asi como aquellas pequefas actividades para
mantenimiento y limpieza de los mismos, con exclusion de cualquier otra actividad, a excepcion de
ubicacion de cuartos trasteros.

Cambio de uso o actividad de los locales destinados a garaje:
Los locales que en proyecto estuvieran destinados a garaje no podran dedicarse a otro uso o actividad
distinto del propio de garaje.

Desagues:

En los garajes subterraneos se instalaré una red de sumideros que dara servicio a las distintas plantas y
se dispondra de un sistema de separaciéon de grasas y lodos previo a la acometida a la red de
saneamiento o0 a la general.

5.3.5.11.3.- Exenciones de dotacién de garajes y aparcamientos

El Ayuntamiento, previo informe técnico, podra eximir del cumplimiento de la dotacion de aparcamiento
cuando, por las caracteristicas de la via o por razones derivadas de la accesibilidad, el cumplimiento de
esta disposicion suponga una agresion al medio ambiente o a la estética urbana.

Casos de exencion de la dotacién de garajes y aparcamientos:
1.- Solares con acceso(s) por calles de circulacion rodada.-

Podran quedar exentos del cumplimiento de la presente Ordenanza aquellos solares cuyas
dimensiones o configuracién fisica, aun cumpliendo el resto de las condiciones para ser considerado
como tal, se encuentre dentro de las siguientes caracteristicas:

Solares entre medianerias con un solo frente de fachada.-

La longitud del segmento comprendido entre los dos linderos laterales, de una recta trazada a cinco
(5) metros de la alineacion oficial de la calle, sea inferior a cinco (5) metros.

Solares entre medianerias con dos o mas frentes de fachada.-

La longitud de alguno de los segmentos comprendidos entre los dos linderos laterales, de una recta
trazada a cinco (5) metros de cada una de las alineaciones oficiales de cada fachada, sean inferiores
a tres (3) metros.

Solares en esquina (Solares con fondo inferior a 4,50 metros).-

El diametro del circulo inscribible en el cuadrilatero formado por las dos alineaciones oficiales

principales en cada fachada, (excluido el posible chaflan entre ellas), y las dos rectas normales a las
mismas trazadas por los puntos de interseccién de aquellas con los limites respectivos del solar, o
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de éstos cuando sean interiores al cuadrilatero, sea inferior a cuatro metros y cincuenta centimetros
(4,50 m.).
2.- Solares con acceso(s) unico(s) por calles de exclusivo tratamiento peatonal .-

Debido a que los Unicos accesos rodados autorizados en las calles de exclusivo tratamiento peatonal
son los de los Servicios de Extincion de Incendios, Policia y Ambulancias, todos ellos siempre en
misién de servicio, los solares que se encuentren situados en este supuesto podran estar eximidos
del cumplimiento de la presente Ordenanza, por lo que los Servicios Técnicos Municipales podran
denegar la Licencia Municipal de Obras en las Solicitudes que contemplen la construccién de algun
garaje o aparcamiento.

3.- Otros casos de excepcion.-

Los edificios en los que fueran exigibles tres 0 menos plazas de garaje, podran quedar eximidos del
cumplimiento de la presente Ordenanza, siempre que ademas de la citada condicién, concurra
ademas una de las dos siguientes:

La superficie de la parcela sea inferior a doscientos veinticinco (225) metros cuadrados.

La suma de las longitudes de sus fachadas con posibilidad de acceso rodado sea inferior a diez (10)
metros.

En aquellos casos en que se acredite suficientemente la imposibilidad fisica de ubicar el nimero de
plazas de garaje obligatorias, previa solicitud, podra autorizarse la reduccion en el numero de plazas
hasta en un veinte (20) por ciento. Para que pueda concederse esta reduccion, se destinara a garaje
una planta completa, en sétano, semis6tano o planta baja, no pudiendo existir en ella locales
distintos de los cuartos de instalaciones minimos, trasteros, escaleras y accesos.

Se exime de la necesidad de construir plazas de aparcamiento el hotel de dos estrellas sito en
C/Resa clv a C/Alique.

TRAMITACION: En todos los casos de excepcion. Junto a la solicitud razonada, el Promotor debera
aportar un plano del solar, a escala minima 1:100, debidamente acotado en todos sus frentes, en el que
venga demostrado grafica y documentalmente, estar incluido en alguno de los supuestos precedentes. A
la vista de esta documentacion, los Servicios Técnicos Municipales, emitiran el correspondiente Informe,
y propondran, razonadamente, a la Alcaldia la exencién puntual del cumplimiento de la presente
ordenanza, de cuya resolucion se dara traslado al Solicitante.

5.3.5.12.- Cuartos de calderas

Deberan cumplir con las condiciones vigentes, no pudiendo constituir peligro o molestias para los
vecinos. Podran permitirse troneras o tolvas en las fachadas de los edificios, cuando se prevea la
instalacién de calefaccion central, sin afectar a los espacios libres de uso publico.

5.3.5.13.- Evacuacion de aguas pluviales

Se hard mediante un sistema de recogida, que, por bajantes, las haga llegar a las atarjeas que las
conduzcan al alcantarillado puablico, o por vertido libre en la propia parcela cuando se trate de edificacion
aislada.

De no existir alcantarillado urbano frente al inmueble de que se trate deberan conducirse por debajo de la
acera hasta la cuneta.

Queda prohibido evacuar directamente sobre la acera o la calzada las bajantes de pluviales.
5.3.5.14.- Evacuacion de aguas residuales

Cumpliran la Norma tecnoldgica correspondiente, y, en su caso, la normativa relativa a vertidos
industriales. En suelo urbano deberan acometer forzosamente a la red general, mediante arqueta o pozo
de registro entre la red horizontal de saneamiento y la red de alcantarillado.

Cuando la instalacién reciba aguas procedentes de garajes, aparcamientos colectivos y semejantes, se
dispondra una arqueta separadora de fangos o grasas, antes de la arqueta o pozo general de registro.
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5.3.5.15.- Evacuacion de humos

No se permitira, ni siquiera con caracter provisional, la salida libre de humos por fachadas, patios
comunes, balcones y ventanas.

Los conductos no discurriran visibles por las fachadas exteriores y se elevaran como minimo un (1) metro
por encima de la cubierta mas alta.

Es preceptivo el empleo de filtros depuradores en las salidas de humos de chimeneas industriales,
instalaciones colectivas de calefaccion y salidas de humos y vahos de cocinas de colectividades, hoteles,
restaurantes o cafeterias.

5.3.5.16.- Evacuacion de residuos sdlidos

Todos los edificios de vivienda colectiva y los destinados a usos urbanos no residenciales contaran con
un local para cubos de basura, cuya ventilacion se efectuard mediante chimenea independiente.

Se prohiben los trituradores de basuras y residuos con vertidos a la red de alcantarillado publico.
5.3.6.- Condiciones de seguridad en los edificios

Son aquellas condiciones que se imponen en las caracteristicas de los edificios con el fin de proteger a
las personas. Estas condiciones son de aplicacion a las obras en los edificios, ya sean de nueva
edificacion, de acondicionamiento, reestructuracion, etc.

5.3.6.1.- Accesos a las edificaciones

A las edificaciones debera accederse desde la via publica, aunque sea atravesando un espacio libre
privado que debera ser colindante directamente con aquella.

Toda edificacion debera estar sefalizada exteriormente para su identificacion de forma que sea
claramente visible de dia y de noche desde la acera de enfrente. Los servicios municipales sefialaran los
lugares donde deben colocarse los nombres de las calles.

5.3.6.2.- Puerta de acceso

Los edificios tendran una puerta de entrada desde el espacio exterior con una anchura minima de ciento
treinta (130) centimetros y una altura minima de doscientos diez (210) centimetros.

5.3.6.3.- Circulacidn interior

Son elementos de circulaciéon interior los portales, rellanos, escaleras, rampas, ascensores,
distribuidores, pasillos y corredores, en viviendas colectivas.

Los portales tendran una anchura minima de dos (2) metros hasta el arranque de la escalera principal y
los ascensores. El hueco de entrada al portal tendra un minimo de ciento treinta (130) centimetros de luz.

Las escaleras de utilizacién publica tendran un ancho minimo de un (1) metro. En edificios de mas de
dos plantas las escaleras tendran luz y ventilacién natural, directa a la calle o patio, con hueco de
superficie minima de un (1) metro cuadrado en cada planta, pudiendo exceptuarse la baja cuando ésta
sea comercial.

Las escaleras en edificios de dos plantas podran iluminarse mediante una claraboya cenital. En edificios
de hasta tres plantas podra sustituirse la iluminacion y ventilacién directa por una claraboya en cubierta,
y un ojo en la escalera en el que sea inscribible un cilindro de un metro y diez centimetros (1.10) de
diametro. En edificios de més de tres plantas es obligatoria la iluminacién y ventilacion natural por
fachada o patio de dimension tal que permita la inscripcion de un cilindro de tres (3) metros de didmetro.

En escaleras con iluminacién cenital, el hueco central libre tendré una superficie minima en planta de un
(1) metro cuadrado.

El rellano en escaleras tendra un ancho igual o superior al del tiro. La anchura de las escaleras sera
uniforme en todo su recorrido. Cada tramo de escalera entre rellanos no podra tener mas de dieciséis
(16) peldafios. La altura maxima de tabica sera de diecinueve (19) centimetros, y la anchura minima de
huella sera de veintiocho (28) centimetros.
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Si las puertas de ascensores 0 de acceso a locales abren hacia el rellano, sus hojas no deberan
entorpecer la circulacion de la escalera, por lo que el ancho minimo del rellano sera de ciento veinte
(120) centimetros . La apertura de puertas se hara siempre en el sentido de escape.

5.3.6.4.- Prevencidn de incendios

Las edificaciones deberan cumplir las medidas establecidas en la Norma Bésica de la Edificacion y
cuantas estuvieren vigentes en esta materia.

5.3.6.5.- Prevencioén contra el rayo
Cuando por la localizacién de una edificacion existan riesgos de accidentes por rayos, se exigira la

instalacién de pararrayos, que tendra en cuenta el volumen edificado que debe protegerse y la
peligrosidad del lugar respecto al rayo.

Queda prohibida la instalacion de pararrayos radiactivos.

5.3.6.6.- Prevencion de las caidas

Los huecos horizontales en los edificios abiertos a una altura sobre el suelo superior a cincuenta (50)
centimetros y los resaltos del pavimento, balcones y escaleras, asi como los perimetros exteriores de las

terrazas accesibles a las personas estaran protegidos por un antepecho de noventa (90) centimetros o
una barandilla de cien (100) centimetros en el caso de las escaleras.

Por debajo de la altura de proteccidén no habra al exterior ninglin hueco con dimensién superior a doce
(12) centimetros, ni elementos constructivos o decorativos que permitan escalar el antepecho o la
barandilla.

5.3.7.- Condiciones estéticas

Son aquellas condiciones que se imponen a las construcciones y a sus instalaciones con el fin de
obtener los mejores resultados en la imagen de la ciudad.

Se aplicaran a todas las actuaciones sujetas a licencia municipal.
5.3.7.1.- Salvaguarda de la estética urbana
La defensa y salvaguarda de la imagen urbana corresponde al Ayuntamiento, por lo que podra denegar o

condicionar cualquier actuacion que resulte antiestética, inconveniente o lesiva para la imagen de la
ciudad.

Las nuevas construcciones y las modificaciones de las existentes deberan ser acordes en su disefio y
composicién a las caracteristicas dominantes del ambiente en que hayan de emplazarse. A tal fin se
pondra especial cuidado en armonizar sistemas de cubiertas, cornisa, composicién, materiales, color y
detalles constructivos.

5.3.7.2.- Proteccién de los ambientes urbanos

En obras de restauracién y conservacion o mantenimiento deberan respetarse las caracteristicas del
edificio, adecuando los elementos arquitectonicos y materiales a emplear con los que presentaba el
edificio originalmente. En las obras de restauracién habré de conservarse la decoracion procedente de
etapas anteriores congruentes con la calidad y uso del edificio.

En obras de acondicionamiento debera mantenerse siempre el aspecto exterior del edificio.

5.3.7.3.- Fachadas

Cuando la obra afecte a la fachada y se encuentre contigua o flanqueada por edificaciones objeto de
proteccion individualizada, la nueva fachada se adecuara a las protegidas, armonizando cornisas, aleros,
impostas, vuelos, zécalos, etc.

5.3.7.4.- Plantas bajas

Las obras en los edificios que afecten a planta baja deberan armonizar con el resto de la fachada.

5.3.7.5.- Materiales de fachada
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El tipo de fabrica, calidad, textura y color de los revestimientos se elegira en funcion de los criterios de
composicion y estéticos de cada zona. Para las fachadas se utilizaran preferentemente materiales que
exijan una conservacién minima, tanto en las fabricas como en las carpinterias.

5.3.7.6.- Modificacion de fachadas

Para modificar una fachada existente, o para poder cerrar terrazas y balcones, sera necesario un
proyecto que garantice el resultado homogéneo del conjunto arquitectonico y su relacion con los
colindantes, debiendo justificar en todo caso que el aumento de volumen no sobrepasa la edificabilidad
permitida.

5.3.7.7.- Soportales

Sus elementos verticales de apoyo no podran rebasar la alineacion oficial; su ancho interior libre minimo
sera de doscientos cincuenta (250) centimetros; y su altura libre minima serd de trescientos (300)
centimetros.

5.3.7.8.- Instalaciones en la fachada

Ninguna instalacién de refrigeracion, acondicionamiento de aire, evacuacion o extraccion de humos,
podra sobresalir mas de treinta (30) centimetros del plano de fachada exterior, ni perjudicar la estética de
la misma.

5.3.7.9.- Entrantes, salientes y vuelos en las fachadas

No se permitira que las construcciones sobresalgan de la alineacion oficial mas que con los salientes y
vuelos que se determinan en estas Ordenanzas.

En las zonas cuya Ordenanza fije retranqueos de fachada, ninguna construccion, incluso los vuelos y
aparcamientos subterraneos, podra ocupar la faja de retranqueo.

Los entrantes a partir de la rasante de la acera o terreno y por debajo de éste (patio inglés) deberan
reunir las condiciones que esta Ordenanza establece para patios.

Estaran dotados de cerramientos, barandillas, o protecciones adecuadas.

Balcon: es el saliente correspondiente a un vano que arranca desde el pavimento de la pieza a la que
sirve prolongandose hacia el exterior en un forjado o bandeja que no podra sobresalir de la fachada mas
de cincuenta (50) centimetros.

La altura minima libre sobre la rasante de la acera sera de tres (3) metros.

Balconada o balconaje: es el saliente comun a varios vanos que arrancan del pavimento de las piezas a
las que sirven. El balconaje no podra sobresalir de la linea de fachada mas de cincuenta (50)
centimetros.

La altura minima libre sobre la rasante de la acera sera de tres (3) metros.
Terrazas: espacios entrantes o salientes no cerrados.

No podrén sobresalir de la linea de fachada més de 1/10 de la anchura de la calle, con una méximo de
un (1) metro.

La altura minima libre sobre la rasante de la acera sera de tres metros y medio (3,5 m.).

Mirador: vano de anchura inferior a doscientos cincuenta (250) centimetros que arranca desde el
pavimento de la pieza a la que sirve y se prolonga hacia el exterior en un cuerpo acristalado, cuya
bandeja no sobresale de la fachada mas de sesenta (60) centimetros y cuya parte acristalada no rebasa
una longitud mayor en treinta (30) centimetros el ancho del vano.

La altura minima libre sobre la rasante de la acera sera de tres (3) metros.

Cuerpos volados cerrados: son los salientes en fachada no pertenecientes a la clase de miradores,

independientemente del tipo de material con que estén cerrados. El saliente méximo contado a partir del
paramento de fachada sera de 1/10 de la anchura de la calle con un méximo de un (1) metro.

Quedaran separados de las fincas contiguas en una longitud como minimo, igual al saliente y no inferior
a sesenta (60) centimetros.
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Cuando el saliente sea superior a cincuenta (50) centimetros, la longitud del cuerpo volado cerrado no
podra ser superior al cincuenta (50) por ciento de la longitud total de fachada. En el caso de proyectarse
un cuerpo volado cerrado en colindancia con una terraza entrante, la profundidad maxima permitida para
ésta se medira desde la arista exterior del vuelo.

La altura minima libre sobre la rasante de la acera sera de tres metros y medio (3,5 m.).

No se consideraran como cuerpos salientes 0 entrantes los elementos ornamentales en fachadas de
hasta siete (7) centimetros.

5.3.7.10.- Cornisas y aleros

El saliente méximo de cornisas y aleros sobre la alineacion exterior, no excedera de ochenta (80)
centimetros. Se recomienda la solucién de coronacion con cornisa o alero con el fin de subrayar el perfil
de la calle y proteger las fachadas de las inclemencias del tiempo.

5.3.7.11.- Marquesinas

La altura minima libre desde la cara inferior de la marquesina hasta la rasante de la acera sera de
trescientos cuarenta (340) centimetros; el saliente no excedera la anchura de la acera menos sesenta
(60) centimetros; Unicamente se podran cubrir con marquesina los vanos de la planta baja; no rebasara
en mas de diez (10) centimetros la cota de forjado de suelo del primer piso.

5.3.7.12.- Portadas y escaparates

La alineacion exterior no podra rebasarse en planta baja con salientes superiores a quince (19)
centimetros, con ninguna clase de decoracién de los locales comerciales, portales o cualquier otro
elemento. En aceras de anchura inferior a setenta y cinco (75) centimetros no sera permitido saliente
alguno.

5.3.7.13.- Toldos

Los toldos moviles estaran situados en todos sus puntos, incluso los de estructura, a una altura minima
sobre la rasante de la acera de doscientos veinticinco (225) centimetros. Su saliente, respecto a la
alineacion exterior, no podra ser superior a la anchura de la acera menos sesenta (60) centimetros, sin
sobrepasar los tres (3) metros, y respetando siempre el arbolado existente.

5.3.7.14.- Muestras
Los anuncios deberan reunir unas minimas condiciones de dignidad estética.

Las muestras luminosas, ademas de cumplir con las normas técnicas de la instalacion, iran situadas a
una altura superior a tres (3) metros sobre la rasante de la calle o terreno.

5.3.7.15.- Medianerias

Los pafios medianeros al descubierto deberan tratarse con los mismos materiales y caracteristicas de las
fachadas exteriores.

5.3.7.16.- Cerramientos

Tanto los solares como los terrenos que el Ayuntamiento disponga deberan cercarse mediante
cerramientos permanentes situados en la alineacion oficial, de altura minima de dos (2) metros,
fabricados con materiales y espesores que garanticen su solidez, estabilidad y conservacién en buen
estado.

Al producirse la apertura de nuevas vias, los propietarios de solares tendran obligacién de efectuar el
cerramiento en el plazo de dos (2) meses, a partir de la terminacién de las obras de colocacion de los
bordillos y pavimentacion.

Cuando se produzca el derribo de cualquier finca, sin que se prevea una construccion inmediata, sera
obligatorio el cerramiento de la misma situandolo igualmente en la alineacién oficial, y debera efectuarse
en el plazo de seis (6) meses, contados a partir de la fecha de concesidn de la licencia de derribo.

5.3.7.17.- Proteccion del arbolado
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El arbolado existente en el espacio publico, aunque no haya sido calificado como zona verde o espacio
de recreo y expansion debera ser protegido y conservado. Toda pérdida de arbolado en la via publica
debera ser repuesta de forma inmediata.

Alli donde sea posible, al Ayuntamiento procurara la plantacién de arboles en las calles.
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CAPITULO VI.-

REGIMEN DEL SUELO URBANIZABLE PROGRAMADO

6.1.- DETERMINACIONES GENERALES

6.1.1.- Definicion:

Constituyen el suelo urbanizable programado aquellos terrenos del suelo urbanizable cuyo programa se
establece por el propio Plan General, debiendo ser urbanizados en los términos y plazos en él fijados,
vinculandose al establecimiento de los sistemas generales necesarios para el desarrollo de las
previsiones del Plan.

Las previsiones del Plan General sobre suelo urbanizable programado se establecen para dos
cuatrienios consecutivos a partir del dia de publicacién del acuerdo de aprobacién definitiva del Plan
General.

En los planos de CLASIFICACION DEL SUELO Y ZONIFICACION se delimitan los sectores del suelo
urbanizable programado, identificando el Plan Parcial correspondiente. En el Programa de Actuacion se
fija el cuatrienio en el que cada actuacién ha de desarrollarse.

6.1.2.- Revision del Programa

El contenido y las determinaciones del programa seran revisados por el Ayuntamiento de Villarrobledo
cada cuatro (4) afios. La revisién del programa exigira el acuerdo expreso del Pleno del Ayuntamiento y
su efectividad quedard condicionada a los tramites ulteriores en los casos en que se requiera la
modificacion o revision del Plan General.

Como consecuencia de dicha revisién, el Ayuntamiento podra:

a) Excluir del suelo urbanizable programado parte del mismo para incorporarlo al suelo urbano si
en ejecucion del Plan estos terrenos llegan a disponer de las condiciones previstas en el articulo
78 a) de la Ley del Suelo, siempre que estén insertos dentro de un poligono cuyos propietarios
hayan cumplido todas las obligaciones derivadas del planeamiento.

b) Excluir del suelo urbanizable programado parte del mismo para incorporarlo al suelo
urbanizable no programado o al suelo no urbanizable cuando el programa no se hubiera llevado a
cabo dentro del plazo establecido y las circunstancias urbanisticas aconsejen tales medidas,
teniendo en cuenta los criterios y objetivos establecidos por el presente Plan.

c) Ampliar el limite temporal de las previsiones del programa para parte de dicho suelo en otros
cuatro afios, 0 en un plazo menor que se estime conveniente en funcion de las circunstancias
concretas de ese suelo urbanizable programado.

d) Aplicar la expropiacion-sancion para los supuestos de incumplimiento del programa o plazos
de urbanizacién.

6.1.3.- Desarrollo del Suelo Urbanizable Programado

Se desarrollara mediante los Planes Parciales correspondientes a los sectores delimitados en el plano de
ZONAS DE ULTERIOR DESARROLLO.
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Los Planes Parciales se redactaran con arreglo a lo dispuesto en estas Normas; deberan referirse a un
solo sector de suelo urbanizable programado, integrando los elementos de sistemas generales interiores
al mismo y los exteriores contiguos que el Ayuntamiento estime necesarios.

6.1.4.- Régimen urbanistico de la propiedad

Las facultades del derecho de propiedad de los propietarios de suelo urbanizable programado, se
ejerceran dentro de los limites y con el cumplimiento de los deberes y obligaciones establecidos en la
Ley 8/1990 de 25 de julio, sobre Reforma del Régimen Urbanistico y Valoraciones del Suelo y en las
presentes Normas. El art. 8 de la anterior Ley, determina el deber de los propietarios de dichos terrenos
de incorporarse al proceso urbanizador y edificatorio, en los plazos previstos en el planeamiento, y
conforme a lo previsto en esa Ley.

Los propietarios de suelo urbanizable programado tendran derecho a la apropiacion del ochenta y cinco
(85) por ciento del aprovechamiento tipo asignado por el Plan a este tipo de suelo para cada cuatrienio.
Tal derecho queda condicionado al efectivo cumplimiento de las obligaciones y cargas que se imponen al
propietarioen el art. 9de laL.RR.U.y V.S.

6.1.5.- Aprovechamiento tipo

Con el objeto de obtener una justa distribucion de cargas y beneficios en el aprovechamiento urbanistico,
elart. 32 dela L.R.R.U.y V.S. introduce los conceptos de Areas de Reparto y Aprovechamiento Tipo.

El Plan General sefiala dos Areas de Reparto, incluyendo respectivamente dentro de cada una de ellas
los Sectores de Suelo Urbanizable Programado en cada uno de los dos cuatrienios en que se prevé su
desarrollo.

El Plan General fija asimismo el Aprovechamiento Tipo para cada una de estas Areas.

Para los suelos vinculados tanto al primer como al segundo cuatrienio, estas Normas desarrollan en el
Capitulo XIlI las Ordenanzas basicas aplicables a cada uno de los Sectores de Suelo Urbanizable
Programado.

6.1.5.1.- Definicidn

Se define el Aprovechamiento Tipo en Suelo Urbanizable Programado, y para cada Area de Reparto
como el cociente entre la suma de los aprovechamientos lucrativos y la superficie total del Area de
Reparto. Los aprovechamientos lucrativos, incluirdn, ademas de los metros cuadrados construibles en
usos permitidos segun zonas, las superficies construibles de las dotaciones privadas.

6.1.5.2.- Determinacién por Areas de Reparto

Se fija el A.T. para cada Area de Reparto correspondiente al cuatrienio respectivo en:
1er Cuatrienio: (0,58) cincuenta y ocho centésimas.
2° Cuatrienio: (0,58) cincuenta y ocho centésimas.

Tales aprovechamientos resultaran convertibles a los efectos que en cada sector correspondan a los
diferentes propietarios del suelo, y apropiables en los términos previstos en la Legislacion del Suelo.

6.1.5.3.- Determinacidn del coste de urbanizacion

A los efectos previstos en el articulo 122 de la Ley del suelo, los Planes Parciales incluirdn una
estimacion detallada y justificada de los costes de urbanizacion.

Se estima el coste de urbanizacién de cada Area de Reparto correspondiente al cuatrienio respectivo en
pesetas actuales/metro cuadrado bruto de terreno en:

1er Cuatrienio: mil setecientas noventa (1.790)pesetas.

2° Cuatrienio: mil setecientas noventa (1.790)pesetas.
6.1.6.- Determinaciones para el calculo del Aprovechamiento Tipo de cada Area de Reparto
Se encuentran desarrolladas en el Anexo n°1 de estas Normas.
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6.1.7.- Obligaciones y cargas de los propietarios de terrenos situados en Suelo Urbanizable
Programado

Con arreglo al articulo 9 de la L.R.R.U. y V.S., la ejecucion del planeamiento garantizar la distribucion
equitativa de las cargas y beneficios entre los afectados.

Ello implica el cumplimiento de los siguientes deberes legales:
a) Ceder gratuitamente al Ayuntamiento:

a.1.- La superficie total urbanizada de los viales, parques y jardines publicos, zonas deportivas
y de recreo y expansion, centros culturales y docentes y los terrenos necesarios para la
instalacion y funcionamiento de los restantes servicios publicos necesarios.

a.2.- El quince (15) por ciento del Aprovechamiento Tipo del Area de Reparto en que se
encuentran los terrenos.

b) Costear, y en su caso ejecutar la urbanizacion en los términos y plazos sefialados por el propio
Plan, de acuerdo con los articulos 59, 60 y 61 del Reglamento de Gestion Urbanistica.

c) Conservar y mantener la urbanizacién ejecutada hasta su recepcion provisional por el
Ayuntamiento.

d) Solicitar la licencia de edificacién dentro de los plazos establecidos, previo el cumplimiento de
los deberes urbanisticos correspondientes.

e) Edificar los solares dentro de los plazos fijados en la Licencia, Plan o Ley del Suelo, en defecto
de los anteriores.

f) Mantener los terrenos en condiciones de seguridad, salubridad y ornato publico, asi como
preservar su uso publico cuando lo establezcan las determinaciones del Plan.

6.1.8.- Edificabilidad maxima. Niimero maximo de viviendas

La edificabilidad méxima en suelo urbanizable programado serd determinada por estas Normas para
cada uno de los sectores.

6.1.9.- Actuaciones en S.U.P. previas al Desarrollo de los Sectores

De acuerdo con el art. 12 de la L.R.R.U. y V.S. La adquisicion del derecho a urbanizar pasa previamente
por la aprobacion definitiva del planeamiento preciso y especifico, en este caso el Plan Parcial y el
Proyecto de Urbanizacion correspondiente.

No obstante de lo dispuesto en el parrafo anterior, podran autorizarse sobre los terrenos objeto de
desarrollo, obras o instalaciones de caracter provisional que habran de demolerse cuando lo acordare el
Ayuntamiento, sin indemnizacion. Para ejecutar tales obras al amparo de los articulos 58.2 y 58.3 de la
Ley del Suelo, es preciso un informe previo favorable de la Comision Provincial de Urbanismo, que se
justifique que las obras son de caracter provisional, y con la aceptacién del propietario para su
demolicién inscrita en el Registro de la Propiedad.

6.1.10.- Requisitos para poder edificar

1- En el suelo urbanizable programado, una vez aprobados el Plan Parcial y el proyecto de urbanizacion
correspondientes y constituida la Junta de Compensacion, podra edificarse siempre que se cumplan los
siguientes requisitos:

a) Que la infraestructura basica del poligono esté, ejecutada totalmente y se considere previsible
que a la terminacién de la edificacién la parcela contara con todos los servicios, fijando en la
autorizacion correspondiente el plazo de terminacién de la urbanizacién que sera, en todo caso,
menor que el de la terminacién de la edificacion.

b) Que en el escrito de solicitud de licencia se comprometa a no utilizar la construccion hasta que
no esté concluida la obra de urbanizacion.

c) Que se preste fianza en cuantia suficiente para garantizar la ejecucién de las obras de
urbanizacion en la parte que corresponda.
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2- Se entendera por infraestructura béasica la instalacién, en todo el &mbito del proyecto de urbanizacién
0 en cada una de sus etapas, de los siguientes servicios urbanos:

a) Encintado de bordillos, base del firme y acerado.

b) Redes de saneamiento, distribucidon de agua, de suministro de energia eléctrica y alumbrado
publico, y canalizaciones telefénicas.

c) Acometidas de servicios a terrenos para dotacion de equipamientos y obra civil de parques y
jardines publicos.

3- No se permitira la ocupacién de los edificios hasta que no esté realizada totalmente la urbanizacién y
estén en condiciones de funcionamiento los suministros de agua, energia eléctrica y las redes de
alcantarillado.

4- El incumplimiento del deber de urbanizacidén simultdneo a la edificacion implicara la caducidad, sin
derecho a indemnizacion, de las licencias concedidas impidiéndose el uso de lo edificado, sin perjuicio
del derecho de terceros al resarcimiento de los posibles dafios y perjuicios causados. Asimismo
implicara, en su caso, la pérdida de la fianza que se hubiere prestado para garantizar la ejecucién de las
obras de urbanizacion.

6.1.11.- Ejecucion del planeamiento

1- Los Planes Parciales que se formulen en cada sector del suelo urbanizable programado contendran su
division en poligonos y sefialaran el sistema de actuacion correspondiente a cada uno de ellos, de
conformidad con las previsiones del Plan General.

2- Los propietarios de terrenos situados en suelo urbanizable programado deberan ejecutar los Planes
Parciales de cada sector en el plazo méaximo de los cuatro afios de cada programa, en ese mismo plazo
deberan quedar formalizadas las cesiones obligatorias.

Sin perjuicio de la potestad Municipal de redactarlos de oficio, cuando no estuviera prevista la iniciativa
publica.

6.2.- CONTENIDO DE LOS PLANES PARCIALES

6.2.1.- Memoria del Plan Parcial:
La memoria considerara los siguientes aspectos:

6.2.1.1.- Caracteristicas naturales del territorio (geoldgicas, geotécnicas, topograficas, hidrologicas,
edafoldgicas, etc.)

6.2.1.2.- Los usos de los terrenos, las edificaciones y las infraestructuras, precisando el tipo de los
edificios, su calidad, estado, nimero de residentes y puestos de trabajo, y caracteristicas, condiciones y
capacidad de las infraestructuras.

6.2.1.3.- Situacion de la propiedad del suelo, incluso servidumbres, arrendamientos y otros derechos
indemnizables.

6.2.1.4.- Analizara las posibles opciones para la ordenacién justificando la que se desarrolle, y
explicando los modos en que se cumplen los objetivos del Plan General para el sector.

6.2.1.5.- Describira las caracteristicas cuantitativas de la ordenacion mediante un cuadro sintético que
expresara los siguientes términos:

a) Superficie total del sector o sectores del Plan Parcial.

b) Superficie de sistemas generales que sefiale el Plan General.

c) Superficie de viario publico del Plan Parcial.

d) Superficie de parques y jardines de cesion obligatoria.

e) Superficie de parcelas para servicios publicos o de interés social de cesion obligatoria.

_— — — =
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f) Superficie edificable (suma de las parcelas edificables).

g) Superficie edificable por usos (suma de la de todas las plantas para cada uno de los usos,
sefialando concretamente la correspondiente a los servicios sociales).

h) Edificabilidad bruta.

i) Edificabilidad sobre la superficie edificable.

j) Desglose de la superficie edificable sobre y bajo rasante.
k) Superficie destinada a espacios libres privados.

) Altura maxima edificable sobre y bajo rasante.

m) Dotacién de plazas de estacionamiento y de garaje.

n) Repercusion del viario, expresada en metros cuadrados por vivienda o por cada cien metros
cuadrados edificables.

6.2.2.- Plan de etapas y programa de actuacion del Plan Parcial

Los Planes Parciales expresaran las etapas de su ejecucion, sefialando los poligonos, la duracién de
cada etapa, las obras de urbanizaciéon que comprende cada etapa, y las previsiones para poner en
servicio las reservas de suelo correspondientes a los equipamientos.

Para su desarrollo, el Plan Parcial sefialara los siguientes plazos:

a) Plazo de presentacién del proyecto de urbanizacion, a partir de la constitucion de la Junta de
Compensacion o de la aprobacién del Plan Parcial.

b) Plazo de terminacién de las obras de urbanizacion, a partir de la aprobacion definitiva del
proyecto de urbanizacion.

c) Plazo de inicio de la edificacion, a partir de la recepcién provisional, salvo que la ejecucion de la
urbanizacion y la edificacion sean simultaneas.

d) Plazo de construccién de las dotaciones comunitarias de la urbanizacion a cargo de los
promotores.

6.2.3.- Estudio econdmico y financiero del Plan Parcial

En este estudio se expondra:

Coste de la implantacion de servicios y de la ejecucion de las obras de urbanizacion.
Evaluacion de las indemnizaciones a que su desarrollo diera lugar.

Entidad u Organismo que ha de hacerse cargo de la financiacion de las obras de infraestructuras basicas
y sistemas generales, acreditando el compromiso de su ejecucion a los plazos previstos para la puesta
en servicio de la urbanizacion.

6.2.4.- Conformidad de las compaiiias suministradoras

La documentacion del Plan Parcial deberéa incorporar la conformidad de las compafias suministradoras
de agua, energia eléctrica y teléfono con la capacidad de las redes y plazos de conexién previstos.

6.2.5.- Planos de informacidn del Plan Parcial

a) Delimitacion del area de planeamiento y situacion en relacion con la estructura del Plan
General.

b) Ordenacion establecida por el Plan General para el sector.

¢) Plano topografico, con curvas de nivel.

d) Plano geotécnico, sefialando las zonas en que pueda haber problemas de cimentacién.
e) Plano Catastral actualizado, precisando fincas, linderos, superficies y cargas.

f) Plano de edificacion, usos e infraestructuras existentes, con expresién de la superficie destinada
a cada uso, altura de las edificaciones, caracteristicas de las vias e infraestructuras. Precisara los
perfiles longitudinales de las vias y alcantarillado que se conserven.
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6.2.6.- Planos de la ordenacion del Plan Parcial

a) Plano de zonificacion, que comprendera la delimitacién de las zonas correspondientes a los
distintos usos, espacios libres, espacios publicos, reserva de suelo para dotaciones y centro de
servicio, todo ello en relacion con la red viaria, incluida la de peatones. Cada zona se
caracterizara por un nimero de orden, por su superficie y por la ordenanza de aplicacion.

b) Esquemas de las redes de servicios, especificando trazado de las redes de aguas,
alcantarillado, distribucién de energia eléctrica y alumbrado publico, y canalizacién telefonica.

c) Plano de ordenacion de los volumenes edificables, viario interior, parcelacién y espacios libres
privados.

d) Plano de delimitacion de poligonos de actuacion y etapas de ejecucion, que se realizara sobre
un plano que integre la zonificacion, la parcelacidn y los esquemas de servicio. Sefialando el
orden de prioridad para la ejecucidn de cada poligono.

6.3.- DESARROLLO Y EJECUCION DE LOS PLANES PARCIALES

6.3.1.- Estudios de Detalle
Contendran la siguiente documentacion:

a) Memoria en la que se describa la solucion adoptada en cuanto a alineaciones, rasantes,
ordenacion de volumenes y establecimiento de vias interiores, justificando la conveniencia del
Estudio de Detalle, la inexistencia de perjuicios sobre los predios colindantes, y el no aumento de
la edificabilidad.

b) Cuadro de caracteristicas cuantitativas que exprese, en comparacion con la solucion primitiva:
la ocupacién del suelo, las alturas maximas, la edificabilidad y el nimero de viviendas.

c) Planos de la ordenacién a escala 1:500 que reflejen la parcelacion, alineaciones, rasantes,
espacios publicos diferenciando las superficies destinadas a los distintos usos, calzada,
estacionamiento, aceras, paseos y areas ornamentales.

6.3.2.- Proyectos de urbanizacién

Contendran la siguiente documentacion:
a) Memoria descriptiva de las caracteristicas de las obras.
b) Planos de informacion y de situacion en relacion con el conjunto urbano.
c) Planos de proyecto y de detalle.

d) Pliego de condiciones técnicas y de condiciones economico-administrativas de las obras y
servicios.

e) Mediciones.
f) Cuadro de precios descompuestos, cuando proceda.
g) Presupuesto.

Los proyectos de urbanizacion deberan resolver el enlace de los servicios urbanisticos con los generales
de la poblacién y acreditar que tienen capacidad suficiente.

En el proyecto de urbanizacion se incluiran las siguientes obras:
a) Excavacion y movimiento de tierras.
b) Pavimentacion de viario.

c) Redes de evacuacion de aguas pluviales y residuales, distribucion de aguas, distribucion de
energia eléctrica, alumbrado publico y canalizaciones de telecomunicacion.

d) Acondicionamiento de parques, jardines y espacios libres.
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6.4.- CONDICIONES DE LA ORDENACION

Los viarios trazados en el interior de los sectores de suelo urbanizable programado reflejados en los
distintos planos de ordenaciéon que integran la documentacién de este Plan General no son
determinantes, sino simplemente una sugerencia del Equipo Redactor a titulo indicativo, excepto en lo
que atafie a los Sistemas Generales.

6.4.1.- Criterios de ordenacion

a) Se tendera a producir un tejido urbano de caracteristicas semejantes a las de las areas
histéricas, con jardines, plazas y calles de tamafios y formas variadas. Un sistema jerarquizado de
calles garantizara la accesibilidad uniforme y la continuidad de itinerarios.

b) Se conservaran e integraran los elementos del paisaje.

c) Se cuidaran las condiciones de borde entre suelo urbano y suelo no urbanizable, asegurando la
unidad paisajistica y la continuidad de itinerarios.

d) Se distribuiran las areas estanciales de forma que ofrezcan una accesibilidad semejante a
todos los vecinos.

e) Se proyectara el mobiliario urbano y los servicios minimos necesarios para hacer confortables
los espacios publicos.

f) Se determinard la situacién de las areas destinadas a equipamiento sanitario, deportivo, cultural,
a fin de garantizar su accesibilidad y obtener su integracidn en la estructura urbanistica del Plan.

g) Se tendera a arbolar el viario resultante con especies de porte grande, adecuadas al clima y
condiciones de la zona. De manera que no se dificulte la visibilidad y maniobrabilidad en las vias
publicas.

6.4.2.- Reservas de suelo para dotaciones

Se dimensionara de acuerdo a lo previsto en el Reglamento de Planeamiento, respondiendo a los
estandares y superficies descritos en el Anexo al Reglamento de Planeamiento, Reservas de suelo para
dotaciones en Planes Parciales.

Las dotaciones tendran caracter de publicas, siendo por tanto el terreno que ocupen de cesion libre y
gratuita para el Ayuntamiento, segun el articulo 61.2delaLR.R.UyV.S..

6.4.3.- Parques y jardines publicos

Se adaptaran a las condiciones del terreno preservando los elementos morfologicos singulares (arroyos,
vaguadas, etc.).

6.4.4.- Condiciones de diseio de la red viaria
Se tendera a una solucion del viario en malla, jerarquizandola en funcién de los usos e intensidades

previstas, y con una superficie minima imprescindible para facilitar la circulacién de personas y
automoviles y el estacionamiento de éstos.

6.4.5.- Condiciones de los estacionamientos

En sectores industriales el estacionamiento se resolvera preferentemente al aire libre, en las propias
calles o en espacios adyacentes y en las parcelas privadas. En este caso se conservara en el viario un
numero de plazas equivalente como minimo al veinticinco (25) por ciento de las exigidas.

En sectores residenciales el estacionamiento se resolvera obligatoriamente en el interior las parcelas
privadas, sin perjuicio de prever en el viario un numero de plazas adicional equivalente como minimo al
cincuenta (50) por ciento de las exigidas.

El estacionamiento al aire libre en las calles se dispondra preferentemente en bandas de dos (2) metros
de anchura situadas entre las aceras y la calzada.
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6.5.- CONDICIONES PARTICULARES DE LOS SECTORES

Cada unidad del suelo urbanizable tiene sus condiciones, reflejadas en el Capitulo XlII de estas Normas.
Las condiciones particulares por las que se rige cada Sector son:

SECTOR

Sector 1, PPR-1 Uso caracteristico RESIDENCIAL

Sector 2, PPI-1 Uso caracteristico INDUSTRIAL
Sector 3, PPI-2 Uso caracteristico INDUSTRIAL
Sector 4, PPI-3 Uso caracteristico INDUSTRIAL
Sector 5, PPI-4 Uso caracteristico INDUSTRIAL
Sector 6, PPI-5 Uso caracteristico INDUSTRIAL

ORDENANZA

ZUP-1

ZUPI-1

ZUPI-2
ZUPI-3
ZUPI-4
ZUPI-5
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CAPITULO ViII.-

REGIMEN DEL SUELO URBANIZABLE NO PROGRAMADO

7.1.- DEFINICION:

Suelo Urbanizable No Programado es el constituido por aquellos terrenos que siendo en principio aptos
para ser urbanizables, no forman parte de la programacion del Plan General, por lo que no es necesaria
su incorporacion al desarrollo urbano para el logro de los objetivos fijados en el Plan.

Aunque en el presente Plan no se delimita ningtn area como Suelo Urbanizable No Programado, en este
capitulo se desarrollan las normas para este tipo de suelo, caso de que a lo largo de la vigencia del
presente Plan alguna zona fuera recalificada como tal.

7.2.- DESARROLLO DEL SUELO URBANIZABLE NO PROGRAMADO

El Ayuntamiento podra autorizar la formulacion de los correspondientes Programas de Actuacion
Urbanistica, a fin de regular la ordenacién y urbanizacion de los terrenos que tuvieran esta calificacion.

Estos programas contendran las determinaciones expresadas en el Capitulo Il de estas Normas, v los
que se determinen particularmente a la hora de su formulacién y ejecucion.

El programa de actuacion fijara el aprovechamiento tipo que corresponda a cada area de reparto en las
que est, incluido, segun se indica en el articulo 34.1 delaL.R.R.U.y V.S..

Los Programas de Actuacién Urbanistica se desarrollaran a través de los correspondientes Planes
Parciales en la forma dispuesta por la Ley del Suelo, sus Reglamentos y las presentes Normas, asi como
las disposiciones previstas en la Ley de Reforma del Régimen Urbanistico 8/90 de 25 de Julio.

7.3.- DERECHOS Y OBLIGACIONES DE LOS PROPIETARIOS

Mientras no se aprueben los Programas de Actuacion Urbanistica, los terrenos clasificados como Suelo
Urbanizable No Programado estaran sujetos al articulo 85 de la Ley sobre Régimen del Suelo y a las
siguientes limitaciones:

a) No podran desarrollarse usos distintos a los existentes a la entrada en vigor del Plan General
y que estuviesen en ese momento legalizados, salvo los agrarios que resulten acordes con las
caracteristicas del suelo.

b) Las construcciones vinculadas e explotaciones agrarias o destinadas a vivienda familiar que
puedan autorizarse estaran afectos al régimen de provisionalidad contemplado en al articulo 58.2
de la Ley del Suelo durante los ocho afios iniciales de vigencia del Plan.
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c) No podran efectuarse parcelaciones urbanisticas hasta que no se aprueben los
correspondientes Programas de Actuacion Urbanistica y los Planes Parciales que lo desarrollen.

7.4.- AMBITO DE LOS PROGRAMAS DE ACTUACION URBANISTICA:

Los Programas de Actuacion Urbanistica que se desarrollen deberan incluir una superficie minima
coincidente con la de alguno de los sectores previstos y sefialados en el plano de Régimen y Gestion del
Suelo.

El Ayuntamiento podrd acordar la integracion de dos o mas sectores dentro de un Programa de
Actuacion Urbanistica siempre que se vea la conveniencia y justificacion de proceder al desarrollo
conjunto de los sectores propuestos.

7.5.- CONDICIONES URBANISTICAS DE LAS AREAS:

El desarrollo del Plan General determinara en cada caso:

a) Los usos globales permitidos y los incompatibles en cada area dentro del modelo territorial y
la estructura urbana propuesta.

b) Las caracteristicas urbanisticas de cada actuacién, sefialando los sistemas generales del
viario, los espacios libres, servicios, dotaciones, las conexiones del sector con las redes viarias, y,
en general, las condiciones esenciales para la ordenacion del ambito afectado.
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CAPITULO VIII

REGIMEN DEL SUELO NO URBANIZABLE

8.1.- DEFINICION

Suelo No Urbanizable es el constituido por aquellas areas del territorio municipal que, por sus
condiciones naturales, ambientales o paisajisticas, su valor agropecuario o su situacion, deben ser
mantenidas al margen de los procesos de urbanizacion, protegiéndolas a fin de impedir su incorporacién
a las areas edificadas y evitando asi su degradacién.

No podran ampliarse las posibilidades de edificacion o admitirse usos en oposicion a lo previsto en estas
Normas.

Es Suelo No Urbanizable el calificado como tal en este Plan General.

8.2.- MODALIDADES

El Plano de CLASIFICACION DEL SUELO Y ZONIFICACION, a escala 1:10.000, delimita las areas de
Suelo No Urbanizable con arreglo a las siguientes categorias y cédigos:

“SUEI0 AGFICOIR. ... ZNU.
“Suelo Libre Permanente’............cooerneninenisenices ZNULP.
“Suelo de Especial Proteccion Ecol6gica’............cocvvieinnnes ZNUEPE.

8.3.- REGIMEN URBANISTICO

El Suelo No Urbanizable carece de aprovechamiento urbanistico, no permitiéndose en él otros
aprovechamientos que los agricolas, forestales y paisajisticos, debiéndose conservar sus elementos
naturales, suelo, flora, fauna o paisaje. Las limitaciones a la edificacién, al uso y a las transformaciones
que sobre él impusieran estas Normas no daran derecho a ninguna indemnizacion, siempre que tales
limitaciones no afecten al valor inicial que posee por el rendimiento rustico que le es propio, 0 no
constituyan una enajenacién o expropiacion forzosa del dominio.

El Suelo No Urbanizable debera utilizarse de la forma que mejor corresponda a su naturaleza, con
subordinacién a las necesidades de la comunidad.

Dentro del Suelo No Urbanizable el Plan define las infraestructuras que corresponden a este suelo.

El Suelo No Urbanizable que esté en contacto con las vias de comunicacion, quedara afectado por la
Normativa Vigente en materia de carreteras y ferrocarriles.

8.4.- CONDICIONES GENERALES
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8.4.1.- Parcelaciones rusticas

En Suelo No Urbanizable sélo podran realizarse parcelaciones risticas, que se ajustaran a lo dispuesto
en la legislaciéon agraria, no pudiéndose realizar por debajo diez mil (10.000) metros cuadrados en
terrenos de secano, ni de cinco mil (5.000) metros cuadrados en terrenos de regadio, sin perjuicio de la
unidad minima de cultivo prevista en la legislacion agraria.

No se permitira la segregacion de fincas de superficies inferiores al doble de tales dimensiones minimas.
8.4.2.- Condiciones de las parcelaciones rusticas

Para que puedan autorizarse actividades que requieran la presencia permanente de personas la parcela
debe disponer de acceso rodado, suministro de agua potable, saneamiento suficiente y suministro de
energia eléctrica.

8.4.3.- Nuicleo de poblacidon

Es todo asentamiento humano que genere demandas o necesidades de servicios urbanisticos comunes,
tales como red de suministro de agua, saneamiento, accesos viarios, etc., que son caracteristicos de las
areas urbanas.

8.4.4.- Prevencidn de las parcelaciones urbanisticas
Queda prohibida la parcelacién urbanistica de los suelos no urbanizables.

Se presumird que una parcelacion es urbanistica cuando presente al menos una de las siguientes
manifestaciones:

Se realicen obras de urbanizacion, subdivision del terreno en lotes, edificacion de forma conjunta o
pueda deducirse la existencia de un plan de urbanizacién unitario.

Tenga una distribucion, forma parcelaria y tipologia edificatoria impropia para fines rusticos.

Disponga de accesos viarios comunes exclusivos o dispongan de vias comunales rodadas en su interior
de ancho superior a dos metros.

Disponga de servicios conjuntos, ya sea saneamiento, suministro de agua, energia eléctrica, etc.

Tenga construidas o se proyecte construir edificaciones aptas para ser utilizadas como viviendas en
régimen de propiedad horizontal.

Si se considera que existe una parcelacién urbanistica en Suelo No Urbanizable se denegaréan las
licencias y se paralizaran las obras, sin perjuicio de las sanciones oportunas.

8.5.- CONDICIONES DE USO Y EDIFICACION

8.5.1.- Usos permitidos en suelo no urbanizable
a) Los que engloben actividades de produccién agropecuaria.

b) La defensa y mantenimiento del medio natural y sus especies (conservacion, mejora y
formacion de reservas naturales), y aquellos otros usos ligados al ocio y actividades culturales de
la poblacion.

c) Las explotaciones mineras.
d) Vertidos controlados de residuos solidos.
e) Usos infraestructurales.

f) Usos declarados de utilidad publica o interés social, cuyos proyectos seran tramitados con
arreglo al articulo 43.3 de la Ley del Suelo, respetando en todo caso el indice de edificabilidad
establecido por estas Normas.

Los no contemplados en los puntos anteriores son usos incompatibles.
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8.5.2.- Edificaciones permitidas en suelo no urbanizable
a) Las vinculadas a explotaciones agropecuarias, mineras y canteras.
b) Las vinculadas a la conservacién del medio natural.

c) Las vinculadas a la ejecucién y mantenimiento de infraestructuras y servicios urbanos o al
servicio al trafico automovilistico.

El establecimiento de areas de servicio en las carreteras estara condicionado a la autorizacion previa por
parte del Organismo pertinente del que dependa la via.

Con la justificacién previa de que no existe posibilidad de formacién de nicleo de poblacién, podran
construirse edificios para vivienda unifamiliar, vinculados a explotaciones agrarias o al servicio de alguno
de los usos permitidos, siempre que se vinculen a parcelas independientes que retnan la condicién de
unidad minima de cultivo conforme a estas Normas.

8.5.3.- Condiciones generales de volumen

Se establece una edificabilidad maxima de 0.2 m3/m2 referida a la parcela bruta, considerando para su
estimacién, todo el volumen ocupado por las construcciones sean del tipo que sean, y la superficie total
de la parcela en la que se asientan.

8.5.4.- Condiciones generales para los distintos usos permitidos
8.5.4.1.- Condiciones generales para los vertidos de residuos sélidos:

El Ayuntamiento delimitara las areas concretas donde se puedan realizar vertidos de tierras, escombros
0 residuos organicos.

8.5.4.2.- Condiciones de la edificacion vinculada a la produccion agropecuaria:

a) Naves para almacenamiento de productos agropecuarios, maquinaria, aperos, etc., asi como
invernaderos y similares

Se separaran cuatro (4) metros de los caminos y de los linderos con las fincas colindantes.
Su superficie no ocupara mas del veinte (20) por ciento de la parcela.

La altura maxima de las edificaciones sera de seis (6) metros.

Resolveran en el interior de su parcela el aparcamiento de vehiculos.

b) Establos y naves de ganado

No podran ocupar una superficie superior al veinte (20) por ciento de la de la finca.

Se separaran un minimo de quince (15) metros de los linderos de la finca. En todo caso, su separacién a
otros lugares donde se desarrollen actividades que originen presencia de personas, no seré inferior a los
quinientos (500) metros. Sin perjuicio del cumplimiento de la distancia minima que deben guardar
respecto a nucleos de poblacion (2.500 metros).

La altura maxima de las edificaciones sera de seis (6) metros.

Los proyectos para su edificaciéon contendran especificamente la solucién adoptada para la absorcién o
reutilizacién de las materias orgénicas, que en ningln caso podran ser vertidas a cauces ni caminos.

Cumpliran ademas cuanto disponga la normativa sectorial.

c) Otras construcciones necesarias para el desarrollo de la explotacion especifica (depositos,
silos, secaderos, etc.)

Se separaran un minimo de quince (15) metros de los linderos de la finca.
La altura maxima de estas construcciones sera la necesaria para poder desarrollar la actividad.

Los proyectos para su edificacion contendran especificamente la solucién adoptada para la absorcion o
reutilizacion de las materias organicas, que en ninguin caso podran ser vertidas a cauces ni caminos.

Cumpliran ademas cuanto disponga la normativa sectorial.
d) Vallado de parcelas
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El vallado de parcelas con setos vivos en suelo no urbanizables debera guardar un retranqueo minimo
de cincuenta (50) centimetros a los linderos.

Los vallados con obra 0 materiales opacos tendran la consideracion de cerramiento de edificaciones y se
retranquearan segun las condiciones de éstas, tanto a linderos como a caminos.

8.5.4.3.- Condiciones de la edificacion vinculada al mantenimiento de los servicios urbanos,
infraestructuras, y servicio del trafico automovilista

Las construcciones se separaran cuatro (4) metros de los caminos y fincas colindantes.
No se edificara a menos de doscientos cincuenta (250) metros de ninguna otra edificacion.
Nunca la ocupacidn superara el veinticinco (25) por ciento de la superficie de la parcela.

La altura maxima sera de cuatrocientos cincuenta (450) centimetros, salvo en las gasolineras donde se
podra alcanzar los doce (12) metros.

No se podra levantar ninguna construccion en parcela inferior a dos mil (2.000) metros.
Cumplira las disposiciones de rango supramunicipal.
8.5.4.4.- Condiciones de la edificacién de vivienda familiar en suelo agricola

No se podra construir ninguna edificacion para vivienda familiar en parcelas de superficie inferior a las
dimensiones fijadas en el articulo 4.1 del presente Capitulo.

Las edificaciones se separaran de los linderos una distancia superior a la altura de la edificacion y, en
ningun caso, inferior a cuatro (4) metros.

La superficie edificada de la vivienda no superara los trescientos (300) metros cuadrados , sin considerar
las edificaciones directamente ligadas al funcionamiento de la explotacion.

La altura maxima de la edificacion sera de seis (6) metros y dos (2) plantas. Por encima de la altura
maxima y hasta una altura total de nueve (9) metros podran construirse palomares.

Cumpliran las condiciones generales sefialadas en estas Normas para las viviendas en suelo urbano, y
cuantas le fuesen aplicables de caracter municipal o supra-municipal.

En fincas de dimensién superior a la unidad minima de cultivo, cabra autorizar la edificacién de tantas
viviendas familiares ligadas a la explotacién, como nimeros enteros resulten de dividir la superficie de la
finca por la unidad minima de cultivo. Las viviendas no podran construirse en tipologias de vivienda
colectiva, y para su autorizacion deberan justificar su vinculaciéon a la explotacion agraria y que no
constituyan nucleo de poblacion.

8.5.5.- Condiciones de régimen especifico del Suelo No Urbanizable calificado como Libre
Permanente

Se comprende bajo la calificacién de “Libre Permanente” aquél Suelo No Urbanizable no incluido en la
modalidad de suelo agricola y que por su situacién o por sus caracteristicas topograficas o fisicas no
podréa ser destinado a edificacion alguna, a excepcién de las siguientes:

a.- Construcciones e instalaciones vinculadas a la ejecucion o entretenimiento de obras y
servicios publicos, previa la correspondiente indemnizacion.

b.- Construcciones e instalaciones directamente vinculadas y que se puedan considerar
imprescindibles o necesarias para el correcto desarrollo de la actividad Agricola que pueda
ejercitarse sobre ese suelo.

No se permitiran en este suelo otros usos que el agricola y el forestal.

Cuando este suelo se encuentre dentro del area de influencia de un sistema general, se estara a lo
dispuesto en la legislacion aplicable en la materia y a lo que establezcan estas Normas al reglamentar
los sistemas generales.

8.5.6.- Condiciones de régimen especifico del suelo no urbanizable calificado de Especial
Proteccion Ecologica
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El uso caracteristico de esta categoria es el mantenimiento del medio natural. El objeto fundamental de
esta calificacion es tratar de conservar las escasas areas forestales de pinar y monte bajo que han
conseguido escapar a la voracidad del hombre actual.

Se permiten los usos de ocio, actividades culturales y de produccién agropecuaria, siempre y cuando
estas actividades no menoscaben la calidad del medio objeto de proteccion.

Sélo se permiten edificaciones vinculadas al mantenimiento del medio natural y al de los servicios
publicos e

infraestructuras, sujetas a las condiciones naturales.

Asimismo se admite vivienda familiar, cuando esté directamente ligada a la guarda y proteccion del
medio natural.

Se incluyen en el Suelo de Especial Proteccién Ecolégica las areas forestales; los terrenos que
constituyen éstas areas forestales no podrén ser dedicados a utilizaciones que impliquen transformacién
de su destino o naturaleza forestal o que lesionen el valor especifico de la vegetacidn arbérea que se
quiere proteger. Asimismo se incluye en este tipo de suelo la Reserva Mundial de La Encantada.

Los aprovechamientos de los productos forestales se realizaran dentro de los limites que permiten los
intereses de su conservacion y mejora, de acuerdo con lo previsto en la legislacion especial en la
materia. Se prohibe expresamente la reforestacion de areas completas, asi como la apertura de nuevas
vias, excepto las imprescindibles para desarrollar, mantener y mejorar el area forestal.

La calificacion de suelo como de Especial Proteccion Ecoldgica no legitima la expropiacion de dicho
suelo, que podra ser adquirido por la Administracion mediante cesién gratuita, compra o permuta de
acuerdo con la legislacion vigente.

8.6.- ORDENANZA DE PROTECCION DE VIALES

8.6.1.- Carreteras

Sera de aplicacion lo establecido en la Ley 9/1990 de 28 de Diciembre, de Carreteras y Caminos de las
Cortes de Castilla-La Mancha, publicada el 2 de Enero de 1991 (B.O.C.M. n° 1), asi como toda la
normativa de caracter estatal vigente sobre los mismos.

8.6.2.- Ferrocarriles

Sera de aplicacion toda la normativa de caracter nacional vigente sobre este tema.
8.6.3.- Caminos

8.6.3.1.- Definicién:

Se consideraran caminos las vias de dominio y uso publico destinadas al servicio de explotaciones o
instalaciones agropecuarias, y que estén sefialadas como tales en los planos vigentes del Catastro del
Término Municipal.

Todas las construcciones, vallados, instalaciones, etc. que se pretendan ejecutar en las margenes de los
caminos, se regularan por la Ordenanza Municipal de Caminos y en lo que no le contradiga, por lo
establecido en estas Normas.

8.6.3.2.- Distancia de proteccién de la edificacién
Todas las edificaciones guardaran una distancia minima a los ejes de los caminos de diez (10) metros.
8.6.3.3.- Distancia de proteccion de los vallados

Cuando los vallados se realicen con materiales no opacos, se colocaran a una distancia minima al eje
del camino de cinco (7) metros. Si los elementos del vallado fuesen opacos, el vallado se situara a una
distancia minima de diez (10) metros del eje del camino.
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8.6.3.4.- Distancia de proteccion del arbolado, arbustos, vifias y plantaciones de periodicidad
superior a un ano

Se guardara la distancia suficiente para permitir la maniobrabilidad de la maquinaria agricola usada en su
laboreo, sin necesidad de afectar al borde exterior de cunetas y terraplenes.

8.6.4.- Carriles, sendas y otros accesos

En todos aquellos accesos a parcelas que sean de uso privado 0 mancomunado, se estara a lo acordado
entre los distintos propietarios de los mismos. En su defecto y salvo acuerdo entre partes, a lo
establecido para Caminos.

8.6.5.- Instalaciones de riego, ocupacién de subsuelo, lineas eléctricas y otras
En todos estos casos se guardara una distancia minima de cinco (7) metros al eje de los caminos.
Se procurara siempre que los regadios no afecten a los caminos.
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CAPITULO IX

CONDICIONES PARTICULARES DE LOS USOS

Consideraciones generales.

Las distintas actividades, para poder ser desarrolladas en los lugares que para ello tenga dispuesto el
Plan General o el planeamiento que lo desarrolle, han de cumplir las condiciones particulares de los
usos. Sin perjuicio del cumplimiento de la normativa supramunicipal sobre la materia.

Clases de usos:
A.- Espacios edificables:
A.1.- Residencial.
A.2.- Industrial.
A.3.- Servicios terciarios.
A4 - Dotacional:
A.4.1.- Administrativo.
A.4.2.- Escolar.
A.4.3.- Deportivo.
A.4.4.- Socio-Cultural.
A.4.5.- Religioso.
A.4.6.- Sanitario.
A.4.7.- Cementerio.
A.4.8.- Servicios e infraestructuras.
A.4.9.- Comercial.
B.- Espacios no edificables:
a) Dotacion para el transporte y las comunicaciones.
b) Dotacion de parques y jardines publicos, (zonas verdes y areas deportivas descubiertas).
c) Dotacion de servicios infraestructurales.
Actividades permitidas:
En suelo urbano solamente podran instalarse actividades inocuas segun el Reglamento de Actividades
Molestas, Insalubres, Nocivas y Peligrosas, y que cumplan las normas de Seguridad e Higiene y las
condiciones establecidas en estas Normas.
Diferentes usos en un mismo edificio:
Cada uso, el principal y los accesorios, cumplira las especificaciones derivadas de su uso que le fueren
de aplicacién.

9.1.- USO RESIDENCIAL:
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9.1.1.- DEFINICION:
Uso residencial es aquél que sirve para proporcionar alojamiento permanente a las personas.

Las condiciones para el uso residencial son de aplicacion en las construcciones de nueva edificacion, en
las obras de reestructuracion en los edificios y en las que no representen desviacion importante de los
objetivos de la misma.

9.1.2.- CLASES DE USOS RESIDENCIALES:

9.1.2.1.- Vivienda:

Residencia destinada al alojamiento de personas, normalmente unidas por vinculos familiares.
Segun su organizacion en la parcela las viviendas pueden ser:

a) Vivienda en edificacion unifamiliar; cuando en la unidad parcelaria se edifica una solo vivienda.

b) Vivienda en edificacion colectiva: cuando en la unidad parcelaria se edifica més de una vivienda con
acceso comun y susceptibles de aplicarseles la Ley de Propiedad Horizontal.

9.1.2.2.- Residencia comunitaria:

Residencia destinada al alojamiento estable de personas que no configuran ndcleo familiar, incluidas las
casas de huéspedes.

9.1.2.3.- Camaras y anejos:

A los efectos de estas Normas serdn considerados como viviendas, estando por tanto sujetos al
cumplimiento de toda la normativa particular que les afecte, los locales sin un uso especifico, las
camaras, anejos, trasteros, etc., que no estén adscritos o ligados por division horizontal al uso de una
vivienda concreta.

9.1.3.- CONDICIONES URBANISTICAS:

Seran las correspondientes a la zona urbana donde se encuentre ubicada.

9.1.4.- CONDICIONES PARTICULARES DEL USO RESIDENCIAL:

9.1.4.1.- Vivienda exterior:

Todas las viviendas de nueva edificacion deberan ser exteriores, por lo que todas las piezas habitables
tendran huecos a espacios abiertos o0 patios que cumplan las condiciones que se establecen en estas

Normas. Al menos uno de los huecos recaera sobre calle 0 espacio libre publico o privado siempre que
cumplan lo establecido en estas Normas (Capitulo V, articulo 3.4.3).

Ninguna vivienda colectiva tendra pieza habitable con el piso en nivel inferior al del terreno en contacto
con ella. A estos efectos, los desmontes necesarios cumpliran las mismas condiciones de separacion de
la construccion que se imponen a los patios.

9.1.4.2.- Programa minimo de vivienda:

Vivienda minima es la compuesta por una cocina, una estancia-comedor, un cuarto de aseo completo y
un dormitorio principal o dos dormitorios sencillos.

Podran disponerse apartamentos en los que la cocina esté integrada en la estancia-comedor. Su
superficie Util no sera inferior a los treinta y cuatro (34) metros cuadrados, dentro de los cuales no se
incluiran terrazas, balcones, miradores, tendederos ni espacios con altura libre inferior a doscientos
veinte (220) centimetros .

9.1.4.3.- Condiciones de las piezas:

9.1.4.3.1- Estancia:

Su superficie minima Util sera de doce (12) metros cuadrados; su forma permitira inscribir un cilindro
minimo de tres (3) metros de didmetro y doscientos cincuenta (250) centimetros de altura.

9.1.4.3.2.- Estancia-comedor:
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Su superficie minima Util sera de catorce (14) metros cuadrados ,su forma permitira inscribir un cilindro
minimo de tres (3) metros de diametro y doscientos cincuenta (250) centimetros de altura.

9.1.4.3.3.- Estancia-comedor-cocina:

Su superficie Util minima sera de veinte (20) metros cuadrados, su forma permitira inscribir un cilindro
minimo de tres (3) metros de didmetro y doscientos cincuenta (250) centimetros de altura.

Contara con un fregadero, pudiéndose disponer la cocina en armario.

9.1.4.3.4.- Cocina:

Su superficie minima Util sera de siete (7) metros cuadrados. Dispondra de un fregadero.

9.1.4.3.5.- Cocina-comedor:

Su superficie dtil minima sera de ocho (8) metros cuadrados. Dispondra de un fregadero.

9.1.4.3.6.- Dormitorio principal y dormitorio doble:

Su superficie dtil minima seré de diez (10) metros cuadrados, el lado de longitud libre minima sera de
doscientos cuarenta (240) centimetros. La altura libre minima sera de doscientos cincuenta (250)
centimetros al menos en el setenta y cinco (75) por ciento de su superficie.

9.1.4.3.7.- Dormitorio sencillo:

Su superficie util minima sera de siete (7) metros cuadrados, el lado de longitud libre minima sera de dos
(2) metros. Su altura libre minima sera de doscientos cincuenta (250) centimetros al menos en el setenta
y cinco (75) por ciento de su superficie.

9.1.4.3.8.- Cuarto de aseo:

Su superficie minima sera de tres (3) metros cuadrados. Dispondra como minimo de un lavabo, una
ducha o bafiera y un inodoro. Un cuarto de aseo accesorio podra constar solamente de un inodoro y un
lavabo. Todo cuarto de aseo, cuando sea unico en la vivienda, tendra su acceso a través de un
distribuidor previo. Cuartos de aseo secundarios podra incorporarse a los dormitorios.

9.1.4.3.9.- Pasillos y distribuidores:

Su anchura minima seré noventa (90) centimetros, pudiendo existir estrangulamientos de hasta ochenta
(80) centimetros, siempre que su longitud no supere los cuarenta (40) centimetros y en ningin caso
enfrentados a una puerta. La disposicion de las puertas de las piezas respecto a los pasillos permitira el
paso a cualquier pieza habitable de un rectangulo horizontal de cincuenta por ciento noventa (190)
centimetros.

9.1.4.3.10.- Vestibulo:

Su superficie minima serd de dos (2) metros cuadrados y un lado libre minimo de ciento diez (110)
centimetros . Podra estar incorporado al pasillo.

9.1.4.3.11.- Tendedero:
Salvo existencia de tendedero comin, o que el tendido de la ropa pueda hacerse en el patio de parcela,
toda vivienda de mas de un dormitorio estara dotada de una superficie cubierta y abierta al exterior
destinada a tender ropa.

Cuando el tendedero recaiga sobre una via publica, se dotara de un sistema de proteccion visual que
dificulte la visién de la ropa tendida.

9.1.5.- DOTACION DE APARCAMIENTO:

Se dispondra una plaza de aparcamiento por cada unidad de vivienda, con una superficie de veinte
metros cuadrados (20 m?) por plaza. En viviendas unifamiliares con un local para uso indeterminado en
planta baja, la plaza de aparcamiento podra considerarse incluida en éste, sin necesidad de justificar un
local exprofeso como garaje. Se tendran en cuenta las exenciones contempladas en estas Normas.
9.1.6.- CONDICIONES DE COMPATIBILIDAD CON OTROS USOS:

9.1.6.1.- Industrial:
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La compatibilidad de uso con la actividad industrial, se estudiara dependiendo primero del tamafio de la
industria, y dentro de éste, segun la actividad industrial.

a).- Seran compatibles las instalaciones industriales clasificadas como talleres familiares y
artesanales, cuando estén ubicadas en planta baja, semisotano o edificio exclusivo, con las
siguientes excepciones en funcién de la actividad industrial:

Industrias de la construccion: seran especialmente incompatibles todas aquellas que por sus
instalaciones de maquinaria y utillaje puedan producir niveles de ruido o contaminacion
superiores a los admisibles por estas Normas.

Industrias quimicas: incompatibles en todas sus formas.

b).- Seran incompatibles todas las industrias que por su tamafio estén clasificadas como pequefia
industria a excepcion de las siguientes dependiendo de su actividad:

Agropecuarias:

- Bodegas: uso compatible en todas sus formas, siempre que estén ubicadas en edifico
exclusivo.

- Almacenes: uso compatible siempre que no produzcan olores molestos para el vecindario.
Manufacturas del vestido:

Sélo se permitiran talleres de confeccién siempre que no lleguen a producir niveles de ruido
superiores a los admisibles por estas Normas.

Industrias de la construccion:
Almacenes: uso compatible.
Transportes y derivados:

Concesionarios de automoviles: uso compatible en exposiciones y locales de venta. Uso
incompatible para los talleres de reparacién no clasificados como talleres familiares o
artesanos.

Gasolineras: uso compatible segun zonas urbanas.

c).- Seran incompatibles todas aquellas industrias que por su tamafio estén clasificadas como
medias y grandes, independientemente de la actividad a que estén dedicadas.

9.1.6.2.- Servicios terciarios:

Permitidos en todas sus formas: hospedaje, comercio, oficinas, salas de reunién y espectaculos, etc..
9.1.6.3.- Dotacional:

Escolar: uso compatible en todas sus formas.

Deportivo: uso compatible. Las instalaciones deportivas que requieran de instalaciones especiales, o que
produzcan ruidos, molestias, aglomeraciones, etc. solo podran ser instaladas en edificio exclusivo.
Ligado al uso escolar se permite todo tipo de instalacion deportiva, ya sea cubierta o al aire libre.

Socio-cultural: uso compatible en todas sus formas.
Religioso: uso compatible en todas sus formas.
Sanitario: uso compatible para centros de salud.
Dotacional comercial: uso compatible.

Servicios de la Administraciéon y otros servicios urbanos: bomberos, policia, limpieza, etc.: uso
compatible en todas sus formas.

Cementerios: uso prohibido.
Servicios infraestructurales: compatibles los ligados a la actividad residencial.

9.2.- USO INDUSTRIAL:

EXCELENTISIMO AYUNTAMIENTO DE VILLARROBLEDO. UNIDAD DE URBANISMO

SERVICIOS TECNICOS MUNICIPALES. Pza.de Ramén y Cajal, 1, Tel.:967140404




PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE VILLARROBLEDO
NORMAS URBANISTICAS 87

9.2.1.- DEFINICION:

Es uso industrial el que tiene como fin realizar operaciones de elaboracién, transformacion, reparacion,
almacenaje y distribucién mayorista de primeras materias.

9.2.2.- CLASIFICACION:
A) Segun el tamaiio de la industria:
9.2.2.1.- Taller familiar y artesano:

Aquél que tiene caracter individual, familiar o con algin empleado, utilizando maquinas o aparatos
movidos a mano o por motores que no transmiten molestias al exterior (ruidos, emanaciones o peligros
especiales).

Entran en esta categoria los almacenes y garajes con superficie inferior a ciento cincuenta (150) metros
cuadrados.

9.2.2.2.- Pequeia industria:

Aquellas que aun produciendo algunas molestias, no generen gases, polvo, olores molestos, ruidos
excesivos, vibraciones, peligro ni acumulaciones de trafico.

Entran en esta categoria los almacenes y garajes con superficie comprendida entre ciento cincuenta y
uno (151) y trescientos (300) metros cuadrados.

9.2.2.3.- Industria media y grande:

Grandes instalaciones fabriles o de almacenaje, de superficie superior a trescientos (300) metros
cuadrados.

B) Clasificacion segun la actividad industrial:

9.2.2.4.- Agropecuarias.

Todas aquellas industrias que de un modo directo o indirecto tienen que ver con la actividad agraria.
9.2.2.4.1.- Bodegas.

Son todas aquellas instalaciones dedicadas a almacenamiento, conservacion y elaboracion de vinos. Se
estara a lo dispuesto para las naves Industriales y Comerciales en lo que les fuera de aplicacion.

9.2.2.4.2.- Aimacenes.

Locales destinados a guardar, manipular o comercializar productos agropecuarios. En esta categoria se
encuadran los silos, almacenes de abonos, semillas y piensos, asi como secaderos e instalaciones
similares.

9.2.2.4.3.- Alimentacion.

Industrias de alimentacién son aquellas destinadas a la distribucion, fabricacién o manipulacién de
productos destinados a la alimentacion. Los mataderos de animales estaran incluidos en esta categoria.

9.2.2.5.- Manufacturas del vestido.

Industrias, almacenes vy talleres destinados a la confeccion, fabricacion o reciclaje, de todo tipo de
prendas destinadas al vestido u otras formas de consumo.

9.2.2.6.- Industrias de la construccion.
9.2.2.6.1.- Talleres

Instalaciones destinadas a la fabricacién o reparacion de carpinterias de madera, aluminio, metalicas,
PVC, caldereria, herreria, serreria, etc.

También seran considerados como talleres de la industria de la construccion las instalaciones donde se
manipulen piedras naturales, marmoles, canteria, efc..

9.2.2.6.2.- Almacenes.
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Instalaciones dedicadas a almacenamiento, distribucién y manipulacion de materiales para la
construccion, que no comporten procesos de fabricacion.

9.2.2.6.3.- Fabricas

Instalaciones industriales dedicadas a la elaboracién de productos destinados a la construccion, tales
como terrazos, bovedillas, cerdmicas, viguetas, hormigones, etc.

9.2.2.7.- Industria quimica.

Instalaciones dedicadas a la fabricacion, manipulacién o almacenamiento de productos quimicos, tales
como acidos, pinturas, efc.

9.2.2.8.- Transportes y derivados

Instalaciones industriales dedicadas a actividades de fabricacién, distribucién o almacenaje de productos
relacionados con el transporte de mercancias o viajeros, tales como gasolineras, garajes y
aparcamientos, talleres y concesionarios de vehiculos, etc.

En esta categoria no se consideran incluidos los garajes y aparcamientos privados obligatorios
vinculados a otros usos, sino los referidos exclusivamente a la explotacion industrial de esta actividad
(campas para camiones, efc.).

9.2.2.9.- Varios.

Instalaciones dedicadas a la fabricacién de maquinaria, asi como talleres de imprenta, etc..
9.2.3.- CONDICIONES URBANISTICAS:

Seran las correspondientes a la zona urbana donde se encuentre ubicada la edificacién industrial.
9.2.4.- CONDICIONES PARTICULARES DEL USO INDUSTRIAL:

9.2.4.1.- Carga y descarga:

Por cada quinientos (500) metros cuadrados de superficie de produccion o almacenaje, la instalacién
dispondra de una zona exclusiva de carga y descarga en el interior de la parcela de superficie minima de
diez (10) por cuatro (4) metros.

En zonas de uso caracteristico residencial, el Ayuntamiento regulara los horarios y modos de la carga y
descarga, procurandose que esta actividad se realice dentro del local cerrado.

9.2.5.- DOTACION DE APARCAMIENTO:

Se dispondré una plaza de aparcamiento por cada cien (100) metros cuadrados de superficie industrial,
excepto los talleres de reparacién de automoviles que dispondran de una plaza de aparcamiento por
cada veinticinco (25) metros cuadrados de superficie util de taller.

Para las gasolineras o estaciones de servicio ademéas de las disposiciones legales vigentes que les
fueran de aplicacion dispondran de plazas de aparcamiento en numero suficiente para no entorpecer el
trafico, con un minimo de dos (2) plazas por surtidor.

9.2.6.- CONDICIONES DE COMPATIBILIDAD CON OTROS USOS:

9.2.6.1.- Residencial

Unicamente se autorizan viviendas para uso exclusivo del personal de vigilancia y mantenimiento.
Se admite una sola vivienda por industria, debiendo estar adscrita al edificio industrial.

9.2.6.2.- Industrias no tolerables

Las industrias sitas en zona residencial no acogidas al régimen de especial tolerancia descrito en el
capitulo I, articulo 5.1,d) de estas Normas, aunque estuvieran legalmente instaladas, no podran
aumentar la superficie edificada ni instalar maquinas o utillaje que aumente su capacidad productiva,
salvo que vayan destinadas a eliminar molestias para el vecindario.

9.2.6.3.- Servicios terciarios
Hospedaje: incompatible.
Comercio: compatible ligado a la actividad industrial.
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Oficinas: permitido su uso para las que estén ligadas a la actividad industrial.
Salas de reunién y espectaculos: incompatible.

9.2.6.4.- Dotacional

Escolar: uso incompatible.

Deportivo: uso compatible, ligado a la actividad industrial.

Socio-cultural: uso compatible, ligado a la actividad industrial.

Religioso: uso incompatible.

Sanitario: uso permitido para centros de salud, y Dispensarios puntuales para uso exclusivo de las
empresas instaladas en la zona.

Dotacional comercial: uso incompatible.

Servicios de la Administracion y ofros servicios urbanos: bomberos, policia, limpieza, etc.. uso
compatible.

Cementerios: uso incompatible.
Servicios infraestructurales: permitidos los ligados a la actividad industrial.

9.3.- USO DE SERVICIOS TERCIARIOS:

9.3.1.- DEFINICION

Uso de servicio terciario es aquél que tiene por finalidad la prestacion de servicios al publico, las
empresas u organismos.

9.3.2.- CLASES DE USOS DE SERVICIO TERCIARIO

9.3.2.1.- Hospedaje

Cuando el servicio terciario se destina a proporcionar alojamiento temporal a las personas.
9.3.2.2.- Comercio

Cuando el servicio terciario se destina a suministrar mercancias mediante ventas al pormenor, incluida
venta de comida y bebidas para consumo en el local.

9.3.2.3.- Oficinas

Cuando el servicio terciario se destina a prestar servicios administrativos, técnicos, financieros, de
informacién u otros, realizados basicamente a partir del manejo y transmision de informacion. Pueden ser
actividades puras de oficina o0 asociadas a actividades industriales, constructivas, etc., que consuman un
espacio propio e independiente.

9.3.3.- CONDICIONES URBANISTICAS

Seran las correspondientes a la zona urbana donde se encuentre ubicada.

9.3.4.- CONDICIONES PARTICULARES DEL USO TERCIARIO

9.3.4.1.- Condiciones de hospedaje

Ademas de las disposiciones legales vigentes sobre la materia y de las particulares de la Consejeria de
Industria y Turismo, cumpliran con las condiciones siguientes:

9.3.4.1.1- Dormitorios

Sus dimensiones minimas seran iguales a las establecidas para los de las viviendas familiares;
dispondran ademas de un armario ropero de sesenta (60) centimetros de longitud minima por cama o
plaza.

Los accesos interiores cumpliran los requisitos exigidos en las viviendas familiares.

9.3.4.1.2.- Aseos
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Todo local de utilizacién por el publico dispondra de un aseo independiente para cada sexo, dotado con
retrete y lavabo.

9.3.4.2.- Condiciones del comercio

9.3.4.2.1.- Dimensiones

La superficie minima de venta sera de seis (6) metros cuadrados, no pudiendo ser zona de paso.
9.3.4.2.2.- Aseos

Los locales destinados al comercio dispondran de los siguientes servicios sanitarios: hasta cien (100)
metros cuadrados, un retrete y un lavabo.

En locales de mas de trescientos (300) metros cuadrados se dispondrd de un retrete y un lavabo
independientes para cada sexo. Estos servicios no podran comunicar directamente con el resto de los
locales, aislandose mediante un vestibulo.

Los locales destinados a bares, cafeterias y restaurantes dispondran como minimo de una unidades de
retrete y lavabo para cada sexo, cualquiera que sea su superficie.

9.3.4.2.3.- Carga y descarga

Por cada quinientos (500) metros cuadrados de superficie dedicada al comercio, la instalacion dispondra
de una zona exclusiva de carga y descarga en el interior de la parcela de superficie minima de diez (10)
por cuatro (4) metros.

En zonas de uso caracteristico residencial el Ayuntamiento regulara los horarios y modos de la carga y
descarga, procurandose que esta actividad se realice dentro del local cerrado.

9.3.4.2.4.- Pasajes comerciales

Las agrupaciones comerciales podran establecerse en planta baja formando pasajes, que tendrén
acceso para el publico por sus extremos con una anchura minima de cuatro (4) metros.

9.3.4.2.5.- Aimacenaje de productos alimentarios

Los locales de comercio alimentario dispondran de un almacén o trastienda debidamente acondicionada
para la conservacion de alimentos, con una superficie minima del diez (10) por ciento de la superficie de
venta del local, y nunca inferior a tres (3) metros cuadrados.

9.3.4.3.- Condiciones de las oficinas
9.3.4.3.1.- Accesos interiores

La anchura minima de todos los accesos interiores de las oficinas serd de ciento treinta (130)
centimetros.

9.3.4.3.2.- Aseos

Los locales destinados a oficinas dispondran como minimo de un retrete y un lavabo.
9.3.4.4.- Condiciones de los despachos profesionales domésticos

Se aplicaran las condiciones de la vivienda a que estén anexos.

9.3.4.5.- Condiciones de las salas de reunién

Cumpliran las condiciones del uso comercial y lo dispuesto en el Reglamento General de Policia de
Espectaculos Publicos y Actividades Recreativas.

9.3.5.- DOTACION DE APARCAMIENTOS
9.3.5.1.- Hospedaje

Se dispondra una plaza de aparcamiento por cada cien (100) metros cuadrados de local destinado a
hospedaje o por cada tres (3) habitaciones si resultase nimero mayor.

9.3.5.2.- Comercio y oficinas
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En edificios de uso exclusivo comercial o de oficinas, o en los que mas del cincuenta (50) por ciento de
su superficie esté dedicada al uso de servicios terciarios, se dispondra una plaza de aparcamiento por
cada cien (100) metros cuadrados de superficie comercial.

En edificios de nueva planta, todo local comercial, de oficinas, uso terciario, 0 uso indefinido, situado en
planta superior a la baja, deberd contar con una plaza de aparcamiento por cada cien (100) metros
cuadrados de superficie.

9.3.6.- CONDICIONES DE COMPATIBILIDAD CON OTROS USOS
9.3.6.1.- Residencial

Compatible en todas sus formas.

9.3.6.2.- Industrial

Son de aplicacion todas las compatibilidades e incompatibilidades descritas en el articulo 1.6.1 de este
capitulo para el uso residencial.

9.3.6.3.- Dotacional
Escolar: uso compatible en todas sus formas.

Deportivo: uso compatible. Las instalaciones deportivas que requieran de instalaciones especiales, o que
produzcan aglomeraciones o ruidos solo podran ser instaladas en edificio exclusivo. Ligado al uso
escolar se permite todo tipo de instalacion deportiva, ya sea cubierta o al aire libre.

Socio-cultural: uso compatible.

Religioso: uso compatible.

Sanitario: uso compatible para centros de salud.
Dotacional comercial: uso compatible.

Servicios de la Administracién y ofros servicios urbanos: bomberos, policia, limpieza, efc.. uso
compatible en todas sus formas.

Cementerios: uso prohibido.
Servicios infraestructurales: compatibles los ligados a la actividad residencial.

9.4.- USO DOTACIONAL

9.4.1.- DEFINICION

Uso dotacional es aquél que sirve para proveer a los ciudadanos del necesario equipamiento educativo,
cultural, sanitario, y a proporcionar los servicios ciudadanos de caracter administrativo o
infraestructurales.

9.4.2.- CLASES DE USOS DOTACIONALES
A) Equipamiento:
Escolar.

Incluye los espacios, edificios y locales destinados a funciones docentes, que se consideran de
obligatoria determinacién en los Planes y que corresponden a los siguientes niveles educativos:

A) Centros preescolares

B) Centros de Ensefianza General Bésica

C) Centro de Bachillerato Unificado Polivalente

D) Centros de Formacién Profesional.
Deportivo.
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Comprende los campos de deportes, locales destinados a la practica del mismo, piscinas y similares,
sean de caracter particular, oficial o comercial.

Socio-cultural.
Incluye los espacios, edificios y locales destinados a funciones socio-culturales.
Religioso.
Incluye los espacios, edificios y locales destinados a actividades religiosas.
Sanitario.
Incluye los edificios y locales destinados a funciones sanitarias, segun los dos tipos siguientes:
A) Centros de salud.
B) Hospitales, residencias y grandes edificios sanitarios.
B) Servicios urbanos:
Dotacional comercial: incluye los mercados de abastos y centros de comercio basico.
Servicios de la Administracion y otros servicios urbanos: incluye los edificios dedicados a servicios
urbanos y de la administracién: bomberos, policia, limpieza, etc.
Cementerios.
C) Servicios infraestructurales:
Transporte, comunicaciones, suministro de agua, energia, saneamiento, telefonia, etc.
9.4.3.- CONDICIONES URBANISTICAS DE LOS USOS DOTACIONALES
9.4.3.1.- Altura y edificabilidad:
9.4.3.1.1.- Equipamiento educativo
Los edificios destinados a la ensefianza no superaran la altura de tres plantas (baja mas dos ¢ 9,50 m.),

salvo que, para poder disponer de un espacio libre minimo, se debiera dejar la planta baja libre, en cuyo
caso, ésta no contara a efectos de la medicion de altura.

La edificabilidad se ajustara a la que le corresponda segun la zona urbana en que estuviera ubicada la
actividad, pudiendo sobrepasarse si asi fuera exigido por las construcciones especificas (deportivas, etc.)
0 el nimero de plazas escolares.

9.4.3.1.2.- Equipamiento deportivo

Se permite una altura maxima de dos (2) plantas y seiscientos cincuenta (650) centimetros que puede
ser sobrepasada, previa autorizacién del Ayuntamiento, por instalaciones especiales como tribunas,
frontones, pabellones cubiertos, etc.

El volumen maximo edificable sera el resultado de aplicar la edificabilidad de 3 m3/m?, pudiendo
sobrepasarse si asi fuera exigido por las construcciones especificas (auditorios, carpas, etc.).En parcelas
destinadas a equipamiento deportivo la edificabilidad maxima sera de un (1) metro cuadrado por cada
dos (2) metros cuadrados de parcela neta. Debera destinarse como minimo el veinticinco (25) por ciento
de la superficie de la parcela para ajardinamiento y arbolado.

La ocupacion maxima de la parcela con edificaciones deportivas cubiertas sera del cuarenta (40) por
ciento.

9.4.3.1.3.- Equipamiento socio-cultural

Los edificios exclusivos destinados a este uso no superaran la altura de tres plantas (baja mas dos 6

9,50 m.), salvo que, para poder disponer de un espacio libre minimo, se debiera dejar la planta baja libre,
en cuyo caso, ésta no contara a efectos de la medicién de altura.

La edificabilidad se ajustara a la que le corresponda segun la zona urbana en que estuviera ubicada la
actividad, pudiendo sobrepasarse si asi fuera exigido por las construcciones especificas (auditorios,
carpas, etc.).

9.4.3.1.4.- Equipamiento religioso
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En los templos, no se fija altura maxima. En el resto de edificaciones de uso religioso, la altura maxima
sera la fijada para la zona.

9.4.3.1.5.- Equipamiento sanitario

Para centros de salud la altura maxima, asi como la edificabilidad, seran las fijadas para la zona urbana
donde se encuentren ubicados.

Para hospitales, residencias y grandes edificios de uso exclusivo sanitario, y siempre que se trate de
edificacion aislada, la altura maxima sera de tres (3) plantas y diez (10) metros, y el volumen maximo
edificable sera el resultado de aplicar una edificabilidad de 9 m3/m2 Estos maximos podran
sobrepasarse si asi lo exigieran las necesidades del edificio.

En hospitales, residencias y grandes edificios sanitarios, el porcentaje méaximo de suelo ocupado con la
edificacion seré del setenta (70) por ciento de la parcela.

9.4.3.1.6.- Equipamiento dotacional comercial

La altura y edificabilidad maximas seran las fijadas para la zona urbana donde se encuentren ubicados.
9.4.3.1.7.- Equipamiento dotacional de servicios de la Administracion y otros servicios urbanos
La altura y edificabilidad méximas seran las fijadas para la zona urbana donde se encuentren ubicados.
9.4.3.1.8.- Equipamiento dotacional de parques y jardines publicos (zonas verdes)

El volumen maximo edificable para este uso sera de 0,2 m3/m2

No podré edificarse para ninguna actividad que no esté vinculada al recreo, ocio, cultura o deporte, con
una ocupacion maxima del cinco (5) por ciento de su superficie y sin rebasar la altura media del arbol de
porte tipo; también se permitira la edificacion para las concesiones especiales que el Ayuntamiento
acuerde para el apoyo del recreo de la poblacidn (quioscos y similares).

9.4.3.2.- Casos de excepcion.

ANULADO

9.4.4.- CONDICIONES PARTICULARES DEL USO DOTACIONAL

9.4.4.1.- Equipamiento escolar

Las construcciones de este tipo se atendran a las disposiciones del Ministerio de Educacion y Ciencia.
9.4.4.2.- Equipamiento deportivo

En sus instalaciones y demas normativas se atendrén a las dictadas por la Delegacion Nacional de
Deportes. Cuando el equipamiento deportivo esté ligado al escolar, serén de aplicacion igualmente las
disposiciones del Ministerio de Educacién y Ciencia.

9.4.4.3.- Equipamiento socio-cultural
Cumpliran con las disposiciones vigentes sobre el tipo de edificio y el destino a que estén afectos.
9.4.4.4.- Equipamiento religioso

Los edificios destinados a residencia de comunidades religiosas o instituciones de caridad quedan
relevados del cumplimiento de la normativa especifica de vivienda y hospedaje, siempre que estén
ubicados en edificio exclusivo.

9.4.4.5.- Equipamiento sanitario
Cumplirén las condiciones vigentes en materia de sanidad.

Contaran con un espacio interior en la parcela de las dimensiones necesarias para el servicio de
ambulancia.

9.4.4.6.- Equipamiento dotacional comercial

Seran de aplicacién las disposiciones vigentes en materia de Sanidad y Consumo, asi como las de otros
Organismos con competencias en la materia.
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9.4.4.7.- Equipamiento dotacional de servicios de la Administracidon y otros servicios urbanos e
infraestructurales

Las determinaciones del Plan General sobre instalaciones de infraestructuras llevan implicita la
declaracién de utilidad publica de las obras y la necesidad de ocupacion de los terrenos e instalaciones
correspondientes.

Seran de aplicacion todas las Normas y disposiciones vigentes de los Organismos con competencias en
la materia.

9.4.4.7.1.- Uso dotacional para el transporte y las comunicaciones
9.4.4.7.1.1.- Apertura de calles particulares

Cuando mediante un Estudio de Detalle, se contemplara la apertura de una nueva via, la ubicacion y el
trazado de ésta, sera al que su incidencia en la trama sea minima. Los Servicios Técnicos Municipales,
velaran porque el trazado de las vias sea el mas idéneo para los intereses de la comunidad. Se prohibe
el encuentro de calles en cruces ordinarios, con angulos menores de cuarenta y cinco (45) grados. Los
ejes de las vias de nueva apertura, deberan conectar en las embocaduras de manera coincidente con los
ejes de las calles preexistentes, 0 deberan separarse mas de cuarenta (40) metros de un cruce ya
existente.

No podran admitirse aperturas de calles particulares que den lugar a aumento de volumen, alturas o
densidad de edificacion, distintas a las fijadas por este Plan.

9.4.4.7.1.2.- Pavimentacion de las vias publicas

La pavimentacidn de aceras y calzadas se hara teniendo en cuenta las condiciones del soporte y las del
transito que circulara sobre ellas, asi como las que se deriven de los condicionantes de ordenacion
urbana y estéticos.

Las areas peatonales y de circulacién rodadas estaran claramente definidas, pudiéndose diversificar los
materiales de pavimentacion de acuerdo con su diferente funcién y categoria.

El pavimento peatonal no presentara obstaculos a la circulacién de personas y vehiculos de mano. Se
prestara especial atencion a la circulacion de minusvalidos, mediante la supresion sistematica de
barreras y obstéaculos.

En vados y zonas de acera que ocasionalmente pudieran ser atravesadas por vehiculos a motor, se
colocaran bordillos con el canto achaflanado.

9.4.4.7.1.3.- Calles compartidas (de especial tratamiento peatonal)

Son aquellas que pueden ser utilizadas indistintamente por peatones y por automéviles a reducida
velocidad. Tendente a buscar una uniformidad visual en el tratamiento del pavimento, éste sera tal que
evite la impresion de separacion rigida entre calzada y acera.

9.4.4.7.1.4.- Aparcamientos en la via publica, dimensiones minimas:
Aparcamiento en linea: cinco (5) metros.

Aparcamiento en bateria: tres (3) metros

Aparcamiento en espina: cuatro (4) metros.

Los aparcamientos en vias publicas nunca interferiran el transito de éstas.
9.4.4.7.2.- Ordenanzas reguladoras del Sistema Ferroviario
9.4.4.7.2.1.- Objeto:

Las presentes normas tienen por objeto establecer con caracter general el régimen urbanistico del suelo
ferroviario como factor integrante del planeamiento territorial.

Se aplicaré esta Ordenanza al Suelo clasificado en el Plano de Clasificacion del Suelo y Zonificacion con
el nombre de “Terrenos de RENFE”.

9.4.4.7.2.2 - Clasificacion del suelo ferroviario:
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A efectos de aplicacion de estas normas, el suelo ferroviario se subdivide en zonas de equipamiento
ferroviario, zona ferroviaria y viales ferroviarios.

A) Zona de equipamiento ferroviario: Constituyen la zona de equipamiento ferroviario los terrenos
comprendidos dentro del recinto de la poblacion, y que sirven de soporte a la estacidn de viajeros
con sus edificios de servicios, y las instalaciones directa o indirectamente relacionadas con el
ferrocarril.

B) Zona ferroviaria: Constituyen la zona ferroviaria los terrenos que sirven de soporte a estaciones
de mercancias, talleres, muelles, almacenes, edificios de servicio, o cualquier ofra instalacion
relacionada con el ferrocarril.

C) Viales ferroviarios: Constituyen la zona de viales ferroviarios, los terrenos ocupados por la via e
instalaciones complementarias (agujas, andenes de circulacion, etc.) y la zona de proteccion del
ferrocarril, ésta ultima de acuerdo con la definicién que de la misma se hace en la Ley 16/1987 de
30 de Julio, de Ordenacion de los Transportes Terrestres.

9.4.4.7.2.3.- Condiciones de volumen (Edificabilidad):

La edificabilidad maxima medida en m2t/m2s. para cada una de las zonas en que se divide el suelo
ferroviario, con una altura maxima libre, dadas las condiciones tan variadas de la edificacion ferroviaria,
queda establecida como sigue:

A) Edificabilidad en la zona de equipamiento ferroviario: La edificabilidad sera de 1 m2t/m2s.
B) Edificabilidad en la zona ferroviaria: La edificabilidad en esta zona sera de 0,70 m2t/m2s.
C) Edificabilidad en la zona de viales ferroviarios:

La edificabilidad en esta zona seré de 0,02 m2t/m2s.

D) Ocupacién en planta: La ocupacion maxima en planta de la parte edificada sera del cincuenta
por ciento (50%) en las zonas de equipamiento ferroviario y ferroviaria.

9.4.4.7.2.4.- Usos permitidos:
A) En la zona de equipamiento ferroviario:

A.1.- Servicios ferroviarios, que seran de atencion al viajero (edificio de estacion) y generales a la
ciudad (Correos, Paquete Exprés, Auto Expreso, efc.).

A.2.- Servicios de atencion al viajero, que son complementarios de los anteriores, y que
comprenden los restaurantes, cafeterias, comercios, instalaciones recreativas, zonas
residenciales para los viajeros, etc.

A.3.- Equipamiento de la estacién, que comprende las zonas de oficinas, dormitorios y viviendas
de servicio a la estacién, asi como las correspondientes zonas de aparcamiento, tanto
subterraneo como en superficie.

B) En la zona ferroviaria.

B.1.- Ferroviaria: comprende todas las edificaciones industriales e instalaciones necesarias para
el adecuado funcionamiento del servicio ferroviario y los que se hallan vinculados con el mismo.

B.2.- Aimacenes e industrias: se entiende por tales las edificaciones e instalaciones destinadas al
depdsito y conservacion de las mercancias transportadas por ferrocarril, asi como las zonas
correspondientes de carga y descarga.

B.3.- Viviendas: permitidas aquellas destinadas para uso exclusivo del personal ferroviario, con
una superficie inferior al diez por ciento (10%) de la superficie calificada como zona ferroviaria.

B.4.- Oficinas: permitidas las vinculadas a la explotacion ferroviaria.
B.5.- Dormitorios: permitidos exclusivamente para uso de agentes ferroviarios.
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B.6.- Cultural y salas de reuniones: permitido en todas sus categorias, para uso del personal de la
Empresa.

B.7.- Deportivo: permitido sin espectadores para uso exclusivo del personal de la Empresa.
B.8.- Sanitario: permitido el uso sanitario para ambulatorios sin hospitalizacién
B.9.- Religioso: permitidos solo oratorios y capillas.
B.10.- Aparcamiento: el necesario para el correcto funcionamiento de esta instalacién.
C.- Zonas de viales ferroviarios:

Se permitira, Unicamente en esta zona, la edificacion de garitas, o edificaciones singulares de viviendas
unifamiliares aisladas al servicio de la explotacion ferroviaria, asi como los soportes de las instalaciones
eléctricas, telefonicas o telegraficas, que son precisas para el funcionamiento ferroviario.

9.4.4.7.2.5.- Limitaciones generales:

A) Son aplicables a los ferrocarriles las normas y disposiciones relativas al uso y defensa de las
carreteras que tengan por objeto:

A.1.- La conservacion de la via, sus elementos, obras de fabrica e instalaciones de cualquier clase
necesarias para la explotacion.

A.2.- Las limitaciones impuestas en relacidn con los terrenos inmediatos al ferrocarril, segin sean
zonas de dominio publico, servidumbre o afectacion.

A.3.- Las prohibiciones que tiendan a evitar toda clase de dafio o deterioro de las vias o riesgo o
peligro para las personas.

A.4.- Las prohibiciones necesarias para no interrumpir el libre transito.

B) Los particulares que pretendan construir o reedificar en la zona de servidumbre o afectacién, asi como
realizar obras u otras actividades que hayan de atravesar la via, 0 que impliquen alguna servidumbre o
limitacién sobre el ferrocarril, sus terrenos, instalaciones o dependencias, ademas de la correspondiente
licencia municipal, deberan obtener previamente la conformidad de la empresa titular de la linea, la cual
podra establecer las condiciones en las que debe ser realizada la actividad de que se trate.

El incumplimiento de este tramite implicara, ademas de la imposicion de la sancion pecuniaria que
corresponda, la demolicion de lo indebidamente construido.

C) A tenor de lo dispuesto en la vigente Ley de Ordenacién de los Transportes Terrestres y su
correspondiente Reglamento, se distinguen a lo largo de la traza del ferrocarril y a ambos lados de la
misma, las denominadas zonas de “Dominio Publico” “Servidumbre y Afeccion”, segun el esquema
adjunto, en las que seran de aplicacion las siguientes limitaciones al uso y aprovechamiento de los
terrenos:

C.1.- Zona de dominio publico

Dentro de esta zona, la mas restrictiva en cuanto a autorizaciones de obra se refieren sélo se
deberan autorizar las obras indispensables para el cruce con el ferrocarril de las conducciones de
agua, electricidad, comunicaciones telefonicas y de petroleos, teniendo en cuenta en todo caso
que la zona de ocho (8) metros contigua a la explanacion podréa ser el futuro soporte de nuevas
ampliaciones de la via.

C.2.- Zona de servidumbre:

Dentro de esta zona no podrén realizarse nuevas edificaciones ni reedificaciones, salvo que
excepcionalmente asi lo autorizasen el Ayuntamiento y RENFE a la vista de las circunstancias
concurrentes y justificacién de no perjudicar al ferrocarril.

C.3.- Zona de afeccion:

Para ejecutar en la zona de afeccion cualquier tipo de obra o instalaciones fijas o provisionales,
cambiar el uso o destino de las mismas y plantar o talar arboles, se requerird las previas
autorizaciones del Ayuntamiento y RENFE. Es importante decir a este respecto que la denegacion
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de la autorizacion debera fundarse en las previsiones de planes o proyectos de ampliacion o
variacién del ferrocarril en un futuro no superior a diez (10) afios.

D.- Esquema de las zonas ferroviarias de dominio publico, servidumbre y afeccién para Suelo Urbano,
Urbanizable y No Urbanizable:

9.4.4.7.2.6.- Planes de ordenacion de sectores inmediatos:

A) Los Planes Parciales de Ordenacion Urbana correspondientes a sectores de Suelo Urbanizable,
Programado y No Programado, cruzados por ¢ inmediatos a las vias férreas regularan la edificacion y el
uso, y ordenaran el suelo, respetando las limitaciones impuestas por la legislacion especial ferroviaria y
por las ordenanzas ferroviarias de este Plan.

B) En estos Planes Parciales, la inedificabilidad a que se refiere el articulo anterior, podra ser ampliada o
reducida, respecto a areas o sectores determinados, siempre que se respete, en todo caso, las
limitaciones impuestas por la legislacién ferroviaria y previa autorizacion de la Administracién Ferroviaria
Competente.

C) Cuando la vecindad del ferrocarril no impida, limite o entorpezca el destino, en todo o en parte, de la
zona de policia de ferrocarriles, ésta se podra destinar a espacios verdes o aparcamientos, no
computable a estos efectos.

9.4.4.7.2.7 - Vallado de las lineas férreas y pasos a nivel:

La transformacion de Suelo Urbanizable en Suelo Urbano, esto es, las actuaciones urbanisticas en Suelo
Urbanizable, tanto en el Programado como en el No Programado, incluiran dentro de las mismas la
obligacion por parte del ente urbanistico actuante del vallado de la linea férrea que pase por las
inmediaciones de este suelo y de acuerdo con la normativa establecida por el Ministerio de Transportes,
no crearan ningun paso a nivel, es decir, el cruce de la red viaria o peatonal prevista en los planes con la
via férrea se realizara a diferente nivel. Aplicandose en estos casos la normativa propuesta para el Suelo
Urbano, por lo que la interseccién, carretera-ferrocarril, seré objeto de un Estudio de Detalle.

Por lo que respecta al Suelo Urbano, y tanto en los Planes Especiales de Reforma Interior que se
pudieran formular, como en aquellos suelos que sean objeto de un planeamiento de rango superior, y al
objeto de suprimir las posibles interferencias del trafico viario y peatonal con el ferroviario, para estos
puntos de cruce sera preceptivo el desarrollo de un Estudio de Detalle cuya aprobacion requerira la
conformidad de la administracion ferroviaria.

Por ultimo, el Suelo No Urbanizable, mientras permanezca en esta situacion, y para los cruces carretera-
ferrocarril, se tendréd en cuenta que no seréa edificable el rectangulo delimitado por la interseccién de las
zonas de afeccion de la carretera y del ferrocarril.

9.4.4.7.2.8.- Licencias y autorizaciones:

En las obras necesarias para la gestion del servicio ferroviario, tales como tendido y ampliacion de vias,
construccion de andenes y muelles de carga y descarga y, en general, cualquier otra que no afecte al
Plan General de Ordenacion, se entienden implicitamente concedidas todas las autorizaciones, permisos
y licencias administrativas precisas y convenientes, conforme establece el art® 179 de la L.O.T.T.

Cuando se tratase de obras que no fueran necesarias estrictamente para la prestacion del servicio
ferroviario, y éstas afectasen al Plan General de Ordenacion, debera someterse el Proyecto previamente
a la conformidad del Ayuntamiento y, en caso de disconformidad de dicha Autoridad con el Proyecto, se
elevara a la Comision Provincial de Urbanismo u Organismo que asuma sus funciones, quién decidira
definitivamente.

9.4.4.8.- Dotacidn de parques y jardines publicos (zonas verdes)

Comprende las zonas declaradas en el Plan General como Zonas Verdes, tanto privadas como publicas,
es decir, los terrenos destinados a plantaciones de arbolado y jardineria con objeto de mejorar las
condiciones ambientales, estéticas y de calidad de vida de la poblacion, garantizando la salubridad,
reposo y esparcimiento de sus habitantes.
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9.4.4.8.1.- Cerramientos

Tendran una altura maxima de un (1) metro si se trata de elementos opacos; se podra rebasar esta altura
con setos vegetales o protecciones diafanas.

9.4.4.8.2.- Arbolado, ajardinamiento y mobiliario

Se acondicionaran con especies vegetativas y forestales propias de la zona y que mejor se adapten al
entorno natural. Se mantendra una primacia de zona forestada sobre la acondicionada mediante
urbanizacion.

Las zonas verdes contaran, en lo posible, con juegos infantiles (mobiliario, areas de arena, areas de
juegos no estandarizados), campos de juegos al aire libre (petanca, bolos, efc.), areas de deporte no
reglado, islas de estancia (lugares acondicionados con mobiliario adecuado para el reposo), y zonas de
defensa ambiental (arbolado para la proteccién de ruidos y la retencién de particulas contaminantes).

9.4.4.8.3.- Instalaciones deportivas

Las zonas verdes que por su tamafio lo permitan, podran contar con areas reservadas para la practica de
deportes al aire libre. Estas instalaciones seran del tipo de campos abiertos de futbol, circuitos de
atletismo, etc.

Estas zonas no podran ocupar mas del cuarenta (40) por ciento de la superficie total de la zona verde.

Las edificaciones anexas a estas areas (vestuarios y similares), cumpliran las condiciones descritas en el
articulo 4.3.1.8. anterior.

9.4.5.- DOTACION DE APARCAMIENTOS EN EL USO DOTACIONAL

9.4.5.1.- Equipamiento escolar

En el interior de la parcela, se reservara una plaza de aparcamiento por cada veinticinco (25) alumnos.
9.4.5.2.- Equipamiento deportivo

Se reservara una superficie para aparcamiento no inferior al cinco (5) por ciento del total de la parcela.
9.4.5.3.- Equipamiento socio-cultural

Se reservara una superficie para aparcamiento no inferior al cinco (5) por ciento del total de la parcela.
9.4.5.4.- Equipamiento religioso

Deberéan preverse aparcamientos cuyo nimero sera fijado por la Oficina Técnica municipal en funcién de
su situacion.

9.4.5.5.- Equipamiento sanitario

Se reservara una plaza de aparcamiento por cada cuatro (4) camas.

9.4.5.6.- Equipamiento dotacional comercial

Se dotara de una plaza de aparcamiento por cada cien (100) metros cuadrados.

9.4.5.7.- Equipamiento dotacional de servicios de la Administracién y otros servicios urbanos
Se dotara de una plaza de aparcamiento por cada cien (100) metros cuadrados.

9.4.5.8.- Equipo dotacional de parques y jardines publicos (zonas verdes)

El aparcamiento estard permitido anexo a vivienda de guarderia, o como servicio complementario del
parque.

El aparcamiento de los vehiculos de visitantes del parque, se dispondra en plataformas de aparcamiento
anejas, cuyo numero y disposicion seran fijados por los Servicios Técnicos Municipales.

9.4.6.- CONDICIONES DE COMPATIBILIDAD DEL USO DOTACIONAL CON OTRO USO

9.4.6.1.- Equipamiento escolar

o Residencial: en las construcciones para uso dotacional educativo solamente se permitira uso

residencial referido a viviendas para uso exclusivo de profesores, alumnos y personal de vigilancia
del centro.
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Industrial: incompatible en todas sus formas.

Servicios terciarios:

Salas de reunién y espectaculos: permitidas ligadas a la actividad escolar.

Oficinas: permitidas ligadas a la actividad escolar.

Comercio: incompatible en todas sus formas.

Otros usos dotacionales:

Sanitario: se autoriza la instalacién de clinicas de urgencia ligadas a la actividad escolar.
Deportivo, cultural: permitido ligado a la actividad escolar.

9.4.6.2.- Equipamiento deportivo

Residencial: Unicamente se autorizan viviendas para uso exclusivo de los vigilantes de las
instalaciones.

Industrial: incompatible en todas sus formas.

Servicios Terciarios:

Oficinas: permitidas sélo las ligadas al uso deportivo.

Otros usos dotacionales

Sanitario: se autoriza la instalacién de clinicas de urgencia ligadas al uso deportivo.

9.4.6.3.- Equipamiento socio-cultural

Residencial: en las construcciones para uso dotacional socio-cultural solamente se permitira uso
residencial referido a viviendas para uso exclusivo de personal de vigilancia del centro.

Industrial: incompatible en todas sus formas.

Servicios terciarios:

Salas de reunién y espectaculos: permitidas ligadas a la actividad socio-cultural.
Oficinas: permitidas ligadas a la actividad socio-cultural.

Comercio: permitidos bares y cafeterias ligados a la actividad del centro.

Otros usos dotacionales:

Sanitario: uso no permitido.

Deportivo: permitido ligado a la actividad socio-cultural.

9.4.6.4.- Equipamiento religioso

Residencial: en edificios de exclusivo uso religioso se permite Unicamente la vivienda vinculada a
este uso religioso. No obstante se permitird la segregacién de partes de solar con destino a uso
residencial, siempre que las partes segregadas no estén dedicadas al culto. Las partes segregadas
dejaran de tener la consideracién de dotacionales, por lo que serén de aplicacién el resto de Normas
segun la Zona Urbana y el Uso Especifico.

Industrial: incompatible en todas sus formas.

Servicios terciarios:

Oficinas: permitido su uso para las que estén ligadas a la actividad religiosa.
Salas de reunién: permitidas vinculadas al uso religioso.

Otros usos dotacionales:

Cultural: permitido vinculado al uso religioso.

9.4.6.5.- Equipamiento sanitario

Residencial: permitido solamente para vigilantes y el vinculado estrictamente al uso sanitario.
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Industrial: incompatible en todas sus formas.

Servicios terciarios:

Oficinas: permitidas ligadas al uso sanitario.

Otros usos dotacionales:

Uso religioso: permitido vinculado al uso sanitario.

Servicios de la Administracion y otros servicios urbanos: permitidos vinculados al uso sanitario.

9.4.6.6..- Equipamiento dotacional comercial

Residencial: permitido solamente para vigilantes.
Industrial: incompatible en todas sus formas.

Servicios terciarios:

Oficinas: permitidas ligadas al uso dotacional comercial.
Otros usos dotacionales:

Uso religioso: incompatible.

Servicios de la Administracion y otros servicios urbanos: permitidos vinculados al uso dotacional
comercial.

9.4.6.7.- Equipamiento dotacional de servicios de la Administracidn y otros servicios urbanos

Residencial: permitido solamente para vigilantes.

Industrial: incompatible en todas sus formas.

Servicios terciarios:

Oficinas: permitidas ligadas al uso dotacional de servicios administrativos y urbanos.
Otros usos dotacionales:

Uso escolar; incompatible.

Uso deportivo: incompatible.

Uso cultural; incompatible.

Uso religioso: incompatible.

Uso sanitario: incompatible.

9.4.6.8.- Equipamiento de parques vy jardines publicos (zonas verdes)

Residencial: permitido dentro de las zonas verdes, para vigilantes.
Industrial: incompatible en todas sus formas.

Almacenes: unicamente se permite la instalacion de almacenes para invernaderos, servicios de
jardineria, y limpieza.
Servicios terciarios:

Oficinas: permitido pequefias oficinas exclusivamente vinculadas al servicio propio del uso del
parque.

Comercio: permitido exclusivamente instalar pequefios puestos de articulos para nifios, periodicos,
pajaros, flores y similares, con un volumen méximo de veinte (20) metros cubicos.

Otros usos dotacionales:
Cultural: permitido solamente para quioscos, bibliotecas y auditorios al aire libre.

Deportivo: permitido en todas sus formas, con las limitaciones descritas en 4.3.1.2., y debiendo
ajardinar y arbolar todas las superficies no ocupadas.

9.4.6.9.- Casos de excepcion.

ANULADO
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CAPITULO X

CONDICIONES PARTICULARES DE LAS ZONAS EN EL SUELO URBANO:

El suelo urbano, a los efectos de regulacién de la edificacion y uso, se divide en las siguientes zonas
delimitadas en el plano de Ordenacidn correspondiente:

Residenciales:
Ordenanza ZU-1 - Zona central del casco urbano.
" ZU-2 - Anillo Intermedio.
" ZU-3 - Casco Periférico.
" ZU-3.1- Avenidas de Barrax y Reyes Catdlicos.
" ZU-3.2- Avenida del Este.
" ZU-4 - Nucleos Urbanos.
Industriales:
Ordenanza ZUI-1 - Zona Industrial del Poligono.
Ordenanza ZUI-2 - Zona de Almacenes, Talleres, Bodegas e Industrias Vinicas.

10.0.- SOLARES AFECTADOS POR DOS O MAS ORDENANZAS DE ZONA:

El estudio de las parcelas que se vean afectadas por dos 0 mas ordenanzas de zona podra hacerse en
base a los dos casos siguientes:

- Solares con dos fachadas opuestas (recayentes a calles paralelas): el solar se vera afectado por dos
ordenanzas distintas, debiendo atenerse la edificacion que en él se construya a la ordenanza de
afeccion.

- Solares con fachadas en esquina: el solar se podra acoger a la ordenanza en la que tuviera mas del
cincuenta (50) por ciento de la superficie edificable. En caso de no acogerse a esta solucion de
uniformidad, el solar se vera afectado por las ordenanzas respectivas sefialadas en el plano de
ZONIFICACION, ALINEACIONES Y RASANTES, completado con el plano de ALINEACIONES
ACOTADAS, ZONIFICACION Y EDIFICIOS CATALOGADOS, ambos a escala 1:1.000.

10.1.- CONDICIONES PARTICULARES DE LA ZU-1

10.1.1.- Definicién

Corresponde a edificacion de densidad media en la zona central del casco urbano. Su uso caracteristico
es el residencial.

La tipologia edificatoria predominante en esta zona es de edificacion entre medianerias formando
manzana cerrada.
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Comprende la zona sefialada en el Plano de CLASIFICACION DEL SUELO Y ZONIFICACION con el
codigo ZU-1.

10.1.2.- Condiciones de Volumen para la ZU-1

10.1.2.1.- Alineaciones y chaflanes

Son las definidas en los planos DE ALINEACIONES ACOTADAS (escala 1:1000). En aquellos casos en
que se considere suficientemente justificado, podra reducirse la longitud de los chaflanes hasta dos
metros.

10.1.2.2.- Altura Unica

En esta zona la altura para los edificios de nueva planta sera Unica y obligatoria de tres plantas (baja méas
dos), con una altura maxima de diez (10) metros.

10.1.2.3.- Edificabilidad maxima

Es la correspondiente al volumen resultante de marcar las alineaciones interiores, exteriores y de altura.
10.1.2.4.- Fachada minima

Se establece un frente de fachada minimo para la parcela de seis (6) metros.

10.1.2.5.- Fondo méximo edificable

Se establece un fondo méaximo edificable variable de dieciséis (16), dieciocho (18) o veinte (20) metros,
en funcion del ancho de la manzana, y queda definido en los planos de ALINEACIONES ACOTADAS
(Escala 1:1.000).

El fondo edificable sera medido desde la perpendicular de la linea de fachada.

La planta baja y las plantas bajo rasante podran ocupar mas de veinte (20) metros, pudiendo llegar a
ocupar la totalidad de la parcela. La altura maxima de la edificaciéon que rebase el fondo maximo no
podra rebasar la altura de trescientos cincuenta (350) centimetros sobre la rasante, ni podré rebasar la
altura del piso de la planta primera.

10.1.2.6.- Parcela minima

Se establece la superficie de parcela minima en cien (100) metros cuadrados, sin perjuicio de la
posibilidad de edificar contemplada en el articulo 3.1.3 del capitulo V de estas Normas.

10.1.2.7.- Condiciones de la parcela

A efectos de reparcelaciones, parcelaciones y segregaciones de parcelas, las unidades resultantes
deberan cumplir las siguientes condiciones:

a) La superficie de parcela sera igual o superior a cien (100) metros cuadrados.
b) El lindero frontal de la parcela tendra una dimensién minima de seis (6) metros.

c) La forma de la parcela permitira la inscripcién e un circulo de didmetro igual o superior a seis (6)
metros.

Se exceptlan las parcelas que se destinan a usos dotacionales e infraestructurales.
10.1.2.8.- Separacion a linderos
No se permite la separacion a linderos en la linea de fachada.

Correspondera al propietario de la nueva edificacion garantizar el correcto tratamiento de las medianerias
que resultaren con los edificios colindantes como efecto de la nueva edificacién.

10.1.2.9.- Patio de parcela
Se estara a lo dispuesto en el articulo correspondiente de estas Normas.
10.1.2.10.- Retranqueos

En las edificaciones en que el Ayuntamiento considere conveniente mejorar las condiciones de la
circulacion o por razones estéticas, aumentando el espacio vial, se podra exigir, previo Estudio de
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Detalle, retranqueos, servidumbres de portico, de paso y de zonas diafanas con edificacion en soportes
aislados.

10.1.2.11.- Condiciones especiales para edificios catalogados existentes dentro de la zona ZU-1

Las condiciones para la restauracién, remodelacion, o rehabilitacién de edificios catalogados existentes
dentro de la zona ZU-1 seran las fijadas en el Capitulo Xl de estas Normas.

10.1.3.- Condiciones de uso en la ZU-1
10.1.3.1.- Residencial:

Permitido exclusivamente en manzana cerrada.
10.1.3.2.- Industrial

Se permite Unicamente la instalacion de talleres familiares o artesanos, con las limitaciones descritas en
el articulo 1.6.1, apartado a), del capitulo IX de estas Normas.

10.1.3.3.- Servicios terciarios

Permitidos en todas sus formas.

10.1.3.4.- Dotacional

- Escolar: uso permitido.

- Deportivo: uso prohibido, excepto gimnasios.

- Socio-cultural: uso permitido.

- Religioso: uso permitido.

- Sanitario: uso permitido para centros de salud.

- Dotacional comercial: uso permitido.

- Servicios de la Administracion y otros servicios urbanos (policia, limpieza, etc.): uso permitido.
- Cementerios: uso prohibido.

- Servicios infraestructurales: permitidos los ligados a la actividad residencial.
10.1.4.- Condiciones especiales de estética para la Zona ZU-1

10.1.4.1.- Cubiertas

Se permite el aprovechamiento bajo cubierta como uso principal, segun los usos permitidos a la
edificacion que corresponda, con objeto de estimular la rehabilitacion de los edificios. No se permitira el
aprovechamiento bajo cubierta en edificios que hayan agotado previamente el volumen edificable.
El aprovechamiento bajo cubierta quedara delimitado por los siguientes parametros:
a) La altura maxima de la cumbrera de la cubierta, en cualquier punto de la misma, no superara la
altura de 4 m., medidos a partir de la cara superior del ultimo forjado.

b) La envolvente, a partir de la fachada, quedara definida por un lado con una inclinacién méaxima
de cuarenta (40) grados sexagesimales, a partir de la linea delimitada por el encuentro del pafio
de la fachada con la cara superior del ultimo forjado.

c) En patios interiores se permitira la elevacion de la cubierta, medidos a partir de la cara superior
del ultimo

forjado, con un maximo de dos (2) metros, con objeto de permitir la creacién de huecos de
ventilacion y vistas en linea con los cerramientos que conforman dichos pafios.

d) La inclinacién de los pafios de cubierta no excedera, en ningun caso, de treinta (30) grados
sexagesimales.

e) Se permitiran escalonamientos en la cubierta de forma que creen huecos al exterior, siempre y
cuando queden delimitados por la envolvente previamente definida.

10.1.4.2.- Fachadas
El disefio de la fachada respondera a una composicion integral de la misma.
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Las limitaciones en cuanto a materiales estan condicionadas por su color, textura y auténtica
expresividad, teniendo presente la entonacién y vibracion generales en el ambiente en que se sitla el
edificio y los de los materiales tradicionalmente utilizados.

Las posibles medianerias que queden al descubierto deberan tratarse como planos de fachada.

Cuando se trate de restauracion de elementos antiguos, se atendera en cada caso, al dictamen de la
Direccion General de Bellas Artes o Cultura.

10.1.4.3.- Materiales en fachadas
Se recomienda:

- La utilizacién de materiales naturales en su verdadero caracter y sentido constructivo, evitando
imitaciones, sin falseamiento de fabricas y fundiciones.

- La no utilizacion de fabrica de ladrillo visto en color blanco y "quemado”.

- La no utilizacion de aplacados de fachada con azulejos, plaquetas, terrazos, baldosas hidraulicas, etc.
- La no utilizacion de hormigdn visto como unico elemento compositivo de fachada.

- La no utilizacién de los tonos propios del aluminio y del acero inoxidable.

- La no utilizacion de teja plana, placas de fiborocemento y teja de hormigén.

- Las carpinterias de madera de color natural o blanco.

También se permite el uso de carpinteria de PVC y carpinteria metalica siempre que sea de color oscuro;
se prohibe expresamente el empleo de carpinterias exteriores de aluminio anodizado, en su color 0 en
tonos dorados.

10.1.4.4.- Volados, entrantes y salientes

Quedan prohibidos los cuerpos volados cerrados a partir del paramento de fachada, permitiéndose

Unicamente los correspondientes a balcones, balconajes, miradores, cornisas y aleros admitidos por
estas Normas, y habran de responder a una composicién integral de la fachada.

Las barandillas seran de hierro o madera en tonalidades oscuras; se prohiben los antepechos completos
de fabrica.

10.1.4.5.- Huecos

Los huecos seran preferentemente verticales y adintelados. A la hora de distribuir huecos se tendra en
cuenta su integracion a las edificaciones protegidas del entorno, bien por adecuacion, bien por contraste.

10.1.4.6.- Aleros

Los aleros se realizaran en bocateja, ya sean ciegas 0 en pajarera, hasta un maximo de tres (3)
bocatejas o cuarenta y cinco (45) centimetros de vuelo.

Se prohibe el uso de PVC en los canalones, asi como las bajantes de pluviales vistas. Se valorara
positivamente la recuperacion de la gargola.

10.1.4.7.- Cerrajeria
La cerrajeria sera preferentemente en hierro forjado o acero laminado.
10.1.4.8.- Locales comerciales

En la decoracién exterior de los locales se prestara especial atencion al entorno en que esté situado, y en
particular, al edificio que haya sobre él, respetando las condiciones referentes al color, texturas y
materiales hechas para el resto del edificio.

No se admitiran fachadas incompletas en las que aparezcan exclusivamente los elementos estructurales
sin una definicién precisa del tratamiento de la planta baja.

No se permitir la invasion de plantas superiores a las comerciales con carteles, anuncios, luminosos o
marquesinas.

10.1.4.9.- Tendido de cables
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Se prohibe a las Compafiias suministradoras de energia eléctrica, telefonia y similares el tendido de
cables y de canalizaciones exteriores por fachadas.

Los particulares tampoco podran tender cables de ningun tipo por fachada, y se obligaran en lo posible a
colaborar con las Compafiias suministradoras para la eliminacién de los tendidos exteriores existentes.

10.1.4.10.- Contadores y cajas de acometida.

Se prohibe expresamente a las Compafiias suministradoras de energia eléctrica, telefonia y similares la
colocacion de contadores o cajas de acometida de material plastico en el exterior de los edificios. Dichas
cajas, cuadros, etc., estaran alojadas en nichos realizados al efecto, e iran tapados con puerta opaca
tratada exteriormente de manera que no desentone del conjunto estético de la fachada.

10.2.- CONDICIONES PARTICULARES DE LA ZONA 2, ZU-2

10.2.1.- Definicién

Corresponde a edificacién preferentemente en manzana cerrada, de densidad media en la zona
intermedia central del casco urbano.

10.2.2.- Condiciones de Volumen ZU-2
10.2.2.1.- Alineaciones y chaflanes

Son las definidas en los planos DE ALINEACIONES ACOTADAS (escala 1:1000). En aquellos casos en
que se considere suficientemente justificado, podra reducirse la longitud de los chaflanes hasta dos
metros.

10.2.2.2.- Altura maxima

En esta zona la altura méxima para los nuevos edificios seré de tres (3) plantas mas una cuarta planta
retranqueada. En unidades métricas, la altura de cornisa maxima seré de diez (10) metros mas tres (3)
metros para la planta retranqueada.

Esta planta retranqueada ha de cumplir con las condiciones siguientes:

- El plano de fachada de la planta retranqueada se situard como minimo a cuatro (4) metros del plano de
fachada de la edificacion.

- El espacio resultante entre la fachada retranqueada y el plano de fachada de la edificacion no
retranqueada, podra utilizarse como terraza, o cubrirse mediante un tejado cuya inclinacién maxima no
podra pasar de treinta (30) grados, arrancando desde el borde del forjado de la Ultima planta no
retranqueada.

10.2.2.3.- Altura minima

Sera de dos (2) plantas (baja mas una).

10.2.2.4.- Edificabilidad maxima

Es la correspondiente al volumen resultante de marcar las alineaciones interiores exteriores y de altura.
10.2.2.5.- Fachada minima

Se establece un frente de fachada minimo para la parcela de seis (6) metros.

10.2.2.6.- Fondo maximo edificable

Se establece un fondo méximo edificable variable de dieciséis (16), dieciocho (18) o veinte (20) metros,
en funcién del ancho de la manzana, y queda definido en los planos de ALINEACIONES ACOTADAS
(Escala 1:1.000).

El fondo edificable serad medido desde la perpendicular de la linea de fachada.

La planta baja y las plantas bajo rasante podran ocupar més de veinte (20) metros, pudiendo llegar a
ocupar la totalidad de la parcela. La altura maxima de la edificacion que rebase el fondo maximo no
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podra rebasar la altura de trescientos cincuenta (350) centimetros sobre la rasante, ni podra rebasar la
altura del piso de la planta primera.

10.2.2.7.- Parcela minima

Se establece la superficie de parcela minima en cien (100) metros cuadrados, sin perjuicio de la
posibilidad de edificar contemplada en el articulo 3.1.3 del capitulo V de estas Normas.

10.2.2.8.- Condiciones de la parcela

A efectos de reparcelaciones, parcelaciones y segregaciones de parcelas, las unidades resultantes
deberan cumplir las siguientes condiciones:

a) La superficie de parcela sera igual o superior a cien (100) metros cuadrados.
b) El lindero frontal de la parcela tendra una dimensién minima de seis (6) metros.

c) La forma de la parcela permitira la inscripcion de un circulo de didmetro igual o superior a seis
(6) metros.

Se exceptuan las parcelas que se destinan a usos dotacionales e infraestructurales.
10.2.2.9.- Separacidn a linderos
No se permite la separacion a linderos en la linea de fachada.

Correspondera al propietario de la nueva edificacion garantizar el correcto tratamiento de las medianerias
que resultaren con los edificios colindantes como efecto de la nueva edificacion.

10.2.2.10.- Patio de parcela
Se estara a lo dispuesto en el articulo correspondiente de estas Normas.
10.2.2.11.- Retranqueos

En las edificaciones en que el Ayuntamiento considere conveniente mejorar las condiciones de la
circulacién o por razones estéticas, aumentando el espacio vial, se podré exigir, previo Estudio de
Detalle, retranqueos, servidumbres de portico, de paso y de zonas diafanas con edificacién en soportes
aislados.

10.2.2.12.- Condiciones especiales para edificios catalogados existentes dentro de la zona ZU-2

Las condiciones para la restauracion, remodelacion, o rehabilitacién de edificios catalogados existentes
dentro de la zona ZU-2 seran las fijadas en el Capitulo Xl de estas Normas.

10.2.2.11.- Condiciones especiales estéticas. Contadores y cajas de acometida.

Se prohibe expresamente a las Compafiias suministradoras de energia eléctrica, telefonia y similares la
colocacion de contadores o cajas de acometida de material plastico en el exterior de los edificios. Dichas
cajas, cuadros, etc., estaran alojadas en nichos realizados al efecto, e irdn tapados con puerta opaca
tratada exteriormente de manera que no desentone del conjunto estético de la fachada.

10.2.3.- Condiciones de uso en la ZU-2

10.2.3.1.- Residencial

Permitido en manzana cerrada. Previo estudio de Detalle, se podra edificar en bloque abierto.
10.2.3.2.- Industrial

Se permite la instalacion de talleres familiares o artesanos, con las limitaciones descritas en el articulo
1.6.1, apartado a), del capitulo IX de estas Normas, y de bodegas, y dentro de las industrias calificadas
como pequefias, los almacenes agropecuarios, y los almacenes de materiales de construccion.

10.2.3.3.- Servicios terciarios:

permitidos en todas sus formas.

10.2.3.4.- Dotacional

- Escolar: uso permitido.

- Deportivo: uso prohibido, excepto gimnasios.
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- Socio-cultural: uso permitido.

- Religioso: uso permitido.

- Sanitario: uso permitido para centros de salud.

- Dotacional comercial: uso permitido.

- Servicios de la Administracién y otros servicios urbanos (policia, limpieza, etc.): uso permitido.
- Cementerios: uso prohibido.

- Servicios infraestructurales: permitidos los ligados a la actividad residencial.

10.2.4.- Condiciones de uso en la ZU-2

Son todas las definidas en el Capitulo IX de estas Normas.

10.3.- CONDICIONES PARTICULARES DE LA ZONA 3, ZU-3

10.3.1.- Definicion

Corresponde a edificacion de caracter preferentemente residencial, de densidad media o baja en la zona
periférica del casco urbano.

La edificacion sera preferentemente en manzana cerrada, o en bloque abierto, tramitado con arreglo a un
Estudio de Detalle, segn las condiciones descritas en el articulo 3.3.9 del Capitulo V de estas Normas.

10.3.2.- Condiciones de Volumen en la ZU-3
10.3.2.1.- Alineaciones y chaflanes

Son las definidas en los planos DE ALINEACIONES ACOTADAS (escala 1:1000). En aquellos casos en
que se considere suficientemente justificado, podra reducirse la longitud de los chaflanes hasta dos
metros.

10.3.2.2.- Altura maxima

En esta zona la altura mé&xima para los nuevos edificios sera de tres (3) plantas (baja mas dos).
Expresada en unidades métricas la altura méaxima de cornisa sera de diez (10) metros.

10.3.2.3.- Altura minima

Sera de una (1) planta (baja).

10.3.2.4.- Edificabilidad maxima

Es la correspondiente al volumen resultante de marcar las alineaciones interiores exteriores y de altura.
10.3.2.5.- Fachada minima

Se establece un frente de fachada minimo para la parcela de seis (6) metros.

10.3.2.6.- Fondo maximo edificable

Se establece un fondo maximo edificable variable, de dieciséis (16), dieciocho (18) o veinte (20) metros
en funcién del ancho de la manzana y queda definido en los planos de alineaciones a escala 1:1.000.

El fondo edificable se medira desde la perpendicular de la linea de fachada.

La planta baja y las plantas bajo rasante podran ocupar mas de veinte (20) metros, pudiendo llegar a
ocupar la totalidad de la parcela. La altura méxima de la edificacion que rebase el fondo méaximo no
podra rebasar la altura de trescientos cincuenta (350) centimetros sobre la rasante.

10.3.2.7.- Parcela minima

Se establece la superficie de parcela minima en cien (100) metros cuadrados, sin perjuicio de la
posibilidad de edificar contemplada en el articulo 3.1.3 del Capitulo V de estas Normas.

10.3.2.8.- Condiciones de la parcela
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A efectos de reparcelaciones, parcelaciones y segregaciones de parcelas, las unidades resultantes
deberan cumplir las siguientes condiciones:

a) La superficie de parcela sera igual o superior a cien (100) metros cuadrados.
b) El lindero frontal de la parcela tendra una dimensién minima de seis (6) metros.

c) La forma de la parcela permitira la inscripcion de un circulo de didmetro igual o superior a seis
(6) metros.

Se exceptuan las parcelas que se destinan a usos dotacionales e infraestructurales.
10.3.2.9.- Separacidn a linderos

Se tolera separarse de uno de los linderos laterales, el ancho minimo de esta separacién sera de
trescientos cincuenta (350) centimetros, pudiendo recaer huecos de ventilacion sobre ella si su ancho
cumple las condiciones establecidas para patios de parcela cerrados.

Correspondera al propietario de la nueva edificacion garantizar el correcto tratamiento de las medianerias
que pudieran existir en los edificios colindantes.

Esta separacion a linderos no se reflejara en fachada, cuando la edificacion sea del tipo de manzana
cerrada.

10.3.2.10.- Patio de parcela
Se estara a lo dispuesto en el articulo correspondiente en estas Normas Generales.
10.3.2.11.- Retranqueos

En las edificaciones en que el Ayuntamiento considere conveniente mejorar las condiciones de la
circulacion o por razones estéticas, aumentando el espacio vial, se podra exigir, previo Estudio de
Detalle, retranqueos, servidumbres de portico, de paso y de zonas diafanas con edificacién en soportes
aislados.

10.3.2.12.- Condiciones especiales para edificios catalogados existentes dentro de la zona ZU-3

Las condiciones para la restauracion, remodelacion, o rehabilitacion de edificios catalogados existentes
dentro de la zona ZU-3 seran las fijadas en el Capitulo XI de estas Normas.

10.3.3.- Condiciones de uso en la ZU-3
10.3.3.1.- Residencial

Permitido en manzana cerrada. Previo estudio de Detalle, se podra edificar en bloque abierto, edificacion
adosada, etc..

10.3.3.2.- Industrial

Se permite la instalacion de talleres familiares o artesanos, con las limitaciones descritas en el articulo
1.6.1, apartado a), del Capitulo IX de estas Normas.

Se permite la instalacidén de industrias calificadas como pequefias, siempre que se ubiquen en edificio
exclusivo y referida a las actividades siguientes:

- Industrias agropecuarias: uso permitido para bodegas de cualquier tamafio y almacenes de
productos agricolas, uso prohibido para almacenes de abonos y productos quimicos. Uso
prohibido también para mataderos.

- Manufacturas del vestido: uso permitido.

- Industrias de la construccion: permitidos talleres, almacenes y fabricas, siempre que no rebasen
los niveles de ruido y contaminacion admitidos por estas Normas.

- Industria quimica: uso prohibido.

- Transportes y derivados: uso permitido en todas sus formas.

- Varios: permitida la instalacion de talleres de imprenta y similares.
Para industria media y grande uso prohibido (excepto para las bodegas).
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10.3.3.3.- Servicios terciarios

Permitidos en todas sus formas.

10.3.3.4.- Dotacional

- Escolar: uso permitido.

- Deportivo: uso permitido.

- Socio-cultural: uso permitido.

- Religioso: uso permitido.

- Sanitario: uso permitido.

- Dotacional comercial: uso permitido.

- Servicios de la Administracion y otros servicios urbanos (policia, limpieza, etc.): uso permitido.
- Cementerios: uso prohibido.

- Servicios infraestructurales: permitidos los ligados a la actividad residencial o industria autorizada.

10.4.- CONDICIONES PARTICULARES DE LA ZONA 3.1, ZU-3.1

10.4.1.- Definicion

Corresponde a edificacion de caracter preferentemente residencial, de densidad media-alta en la zona
sefialada en el Plano de CLASIFICACION DEL SUELO'Y ZONIFICACION con el codigo ZU-3.1, se sitla
esta zona en los margenes de las avenidas de Barrax y Reyes Catdlicos.

La edificacion sera preferentemente en manzana cerrada, o en bloque abierto, tramitado con arreglo a un
Estudio de Detalle, segun las condiciones descritas en el articulo 3.3.9 del Capitulo V de estas Normas.

10.4.2.- Condiciones de Volumen ZU-3.1

10.4.2.1.- Alineaciones y chaflanes

Son las definidas en los planos de ALINEACIONES ACOTADAS (escala 1:1000).
10.4.2.2.- Altura maxima

En esta zona la altura maxima para los nuevos edificios sera de cuatro (5) plantas (baja mas cuatro).
Expresada en unidades métricas la altura méaxima de cornisa sera de dieciseis (16) metros.

10.4.2.3.- Altura minima
Sera de dos (2) plantas (baja méas dos).
10.4.2.4.- Edificabilidad méxima

Es la correspondiente al volumen resultante de marcar las alineaciones interiores exteriores y de altura.
En edificios de cinco plantas, queda prohibido el Uso Residencial de la planta baja.

10.4.2.5.- Fachada minima
Se establece un frente de fachada minimo para la parcela de seis (6) metros.
10.4.2.6.- Fondo maximo edificable

Se establece un fondo maximo edificable variable, de dieciséis (16), dieciocho (18) o veinte (20) metros
en funcién del ancho de la manzana y queda definido en los planos de ALINEACIONES ACOTADAS a
escala 1:1.000.

El fondo edificable se medira desde la perpendicular de la linea de fachada.

La planta baja y las plantas bajo rasante podran ocupar mas de veinte (20) metros, pudiendo llegar a
ocupar la totalidad de la parcela. La altura méxima de la edificacion que rebase el fondo maximo no
podra sobrepasar la altura de trescientos cincuenta (350) centimetros sobre la rasante.

10.4.2.7.- Parcela minima
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Se establece la superficie de parcela minima en cien (100) metros cuadrados, sin perjuicio de la
posibilidad de edificar contemplada en el articulo 3.1.3 del Capitulo V de estas Normas.

10.4.2.8.- Condiciones de la parcela

A efectos de reparcelaciones, parcelaciones y segregaciones de parcelas, las unidades resultantes
deberan cumplir las siguientes condiciones:

a) La superficie de parcela sera igual o superior a cien (100) metros cuadrados.
b) El lindero frontal de la parcela tendra una dimensién minima de seis (6) metros.

c) La forma de la parcela permitira la inscripcion de un circulo de diametro igual o superior a seis
(6) metros.

Se exceptlan las parcelas que se destinan a usos dotacionales e infraestructurales.
10.4.2.9.- Separacion a linderos
No se permite la separacién a linderos en la linea de fachada.

Correspondera al propietario de la nueva edificacion garantizar el correcto tratamiento de las medianerias
que resultaren con los edificios colindantes como efecto de la nueva edificacion.

10.4.2.10.- Patio de parcela
Se estara a lo dispuesto en el articulo correspondiente en estas Normas Generales.
10.4.2.11.- Retranqueos

En las edificaciones en que el Ayuntamiento considere conveniente mejorar las condiciones de la
circulacion o por razones estéticas, aumentando el espacio vial, se podra exigir, previo Estudio de
Detalle, retranqueos, servidumbres de portico, de paso y de zonas diafanas con edificacién en soportes
aislados.

10.4.2.12.- Condiciones especiales estéticas. Contadores y cajas de acometida.

Se prohibe expresamente a las Compaiiias suministradoras de energia eléctrica, telefonia y similares la
colocacion de contadores o cajas de acometida de material plastico en el exterior de los edificios. Dichas
cajas, cuadros, etc., estaran alojadas en nichos realizados al efecto, e iran tapados con puerta opaca
tratada exteriormente de manera que no desentone del conjunto estético de la fachada.

10.4.3.- Condiciones de uso en la ZU-3.1
10.4.3.1.- Residencial

Se permite vivienda uni o plurifamiliar en manzana cerrada. Previo estudio de Detalle, se podra edificar
en bloque abierto, aislada, adosada, pareada.

10.4.3.2.- Industrial

Se permite la instalacion de talleres familiares o artesanos, con las limitaciones descritas en el articulo
1.6.1, apartado a), del Capitulo IX de estas Normas.

Se permite la instalacién de industrias calificadas como pequefias, siempre que se ubiquen en edificio
exclusivo y referida a las actividades siguientes:

- Industrias agropecuarias: uso permitido para bodegas de cualquier tamafio y almacenes de
productos agricolas, uso prohibido para almacenes de abonos y productos quimicos. Uso
prohibido también para mataderos.

- Manufacturas del vestido: uso permitido.

- Industrias de la construccion: permitidos talleres, almacenes y fabricas, siempre que no rebasen
los niveles de ruido y contaminacion admitidos por estas Normas.

- Industria quimica: uso prohibido.
- Transportes y derivados: uso permitido en todas sus formas, incluidas las estaciones de servicio.
- Varios: permitida la instalacion de talleres de imprenta y similares.
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Para industria media y grande uso prohibido en todas sus formas (excepto para las bodegas).
10.4.3.3.- Servicios terciarios:

Permitidos en todas sus formas

10.4.3.4.- Dotacional

- Escolar: uso permitido.

- Deportivo: uso permitido.

- Socio-cultural: uso permitido.

- Religioso: uso permitido.

- Sanitario: uso permitido.

- Dotacional comercial: uso permitido.

- Servicios de la Administracién y otros servicios urbanos (policia, limpieza, etc.): uso permitido.
- Cementerios: uso prohibido.

- Servicios infraestructurales: permitidos los ligados a la actividad residencial o industria autorizada.

10.5.- CONDICIONES PARTICULARES DE LA ZONA 3.2, ZU-3.2

10.5.1.- Definicidn

Corresponde a edificacion de caracter residencial, de vivienda de baja densidad en la zona sefialada en
el Plano de CLASIFICACION DEL SUELO Y ZONIFICACION con el cédigo ZU-3.2, se sitla esta zona a
ambos lados de la Avenida del Este, entre calle La Roda, calle Colon y otras.

La edificacion sera preferentemente de vivienda unifamiliar en edificacion aislada, pareada, o adosada.

Las condiciones particulares que se describen para la zona ZU-3.2 referidas a la construccion de
vivienda unifamiliar aislada, pareada o adosada, podrén ser extensivas a solares de las zonas ZU-3 y
ZU-3-1 que opten por estas modalidades edificatorias.

10.5.2.- Condiciones de volumen para la ZU-3.2

10.5.2.1.- Alineaciones y chaflanes

Son las definidas en los planos de ALINEACIONES ACOTADAS (escala 1:1000).
10.5.2.2.- Altura maxima

En esta zona la altura mé&xima para los nuevos edificios sera de tres (3) plantas (baja mas dos).
Expresada en unidades métricas la altura méaxima de cornisa seré de nueve (9) metros.

10.5.2.3.- Altura minima
Sera de una (1) planta.
10.5.2.4.- Edificabilidad méaxima

La edificabilidad méxima serd de 1.50 m¥m? es decir, un metro y cincuenta decimetros cuadrados de
superficie construida por cada metro cuadrado de parcela neta.

10.5.2.5.- Ocupacidon maxima de parcela:
Se establece un indice de ocupacion maxima del ochenta (80) por ciento de la parcela bruta.
10.5.2.6.- Posicion de la edificacion

Los planos de fachada de la nueva edificacion guardaran las separaciones a la alineacion exterior, a la
edificacion colindante y a linderos de parcela que se regulan en los apartados que siguen:
a) Posicion respecto a la alineacion oficial exterior: la edificacion guardara respecto a la alineacion

exterior una separacion igual o mayor a 1/2 de la altura de cornisa de la nueva edificacion, con
minimo de cuatro (4) metros. Los cerramientos opacos de parcela de mas de un metro y veinte
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centimetros (1,20), tendran caracter de edificacidén y se situaran retranqueados respecto de la
alineacion oficial cuatro (4) metros.

b) El espacio libre resultante del retranqueo podra adscribirse a usos de jardin o aparcamiento en
superficie, pero nunca podra cubrirse ni ejecutar en él edificacion alguna.

c) Posicion respecto a la edificacién colindante: los planos de fachada de la nueva edificacion
deberan guardar respecto de los planos de fachada de los edificios colindantes una separacién
igual o superior a la altura de cornisa de la nueva edificacion. Esta separacién podra reducirse a la
mitad cuando las dos fachadas enfrentadas sean paramentos ciegos.

d) La nueva edificacidn respetara una separacion al lindero igual o superior a 1/2 de la altura con
un minimo de tres (3) metros.

e) La nueva edificacién podra adosarse a uno o mas de los linderos de parcela cuando se trate de
edificaciones adosadas de proyecto unitario. También podran adosarse las edificaciones cuando
los propietarios de las parcelas colindantes asi lo acuerden. Si la parcela esta enclavada en una
estructura parcelaria en que una de las construcciones colindantes sea ya medianera, también
podra adosarse la nueva edificacion. En todo caso la edificacion respetara las separaciones
minimas a los restantes linderos y edificios.

10.5.2.7.- Fachada minima

Se establece un frente de fachada minimo para la parcela de siete (7) metros.

10.5.2.8.- Fondo maximo edificable

No se establece fondo edificable, sino que viene referido a la edificabilidad maxima.
10.5.2.9.- Parcela minima

Se establece la superficie de parcela minima en ciento cincuenta (150) metros cuadrados.
10.5.2.10.- Condiciones de la parcela

A efectos de reparcelaciones, parcelaciones y segregaciones de parcelas, las unidades resultantes
deberan cumplir las siguientes condiciones:

a) La superficie de parcela sera igual o superior a ciento cincuenta (150) metros cuadrados.
b) El lindero frontal de la parcela tendra una dimensién minima de siete (7) metros.

c) La forma de la parcela permitira la inscripcion de un circulo de didmetro igual o superior a siete
(7) metros.

Se exceptuan las parcelas que se destinan a usos dotacionales e infraestructurales.
10.5.2.11.- Patio de parcela

Se estara a lo dispuesto en el articulo correspondiente en estas Normas Generales.
10.5.2.12.- Retranqueos

En las edificaciones en que el Ayuntamiento considere conveniente mejorar las condiciones de la
circulacion o por razones estéticas, aumentando el espacio vial, se podra exigir, previo Estudio de
Detalle, retranqueos, servidumbres de portico, de paso y de zonas diafanas con edificacion en soportes
aislados.

10.5.3.- Condiciones de uso en la ZU-3.2

10.5.3.1.- Residencial

Se permite vivienda uni o plurifamiliar en baja densidad, en edificacion aislada, pareada o adosada.
10.5.3.2.- Industrial:

Se permite Unicamente la instalacion de talleres familiares o artesanos, con las limitaciones descritas en
el articulo 1.6.1, apartado a), del Capitulo IX de estas Normas.

10.5.3.3.- Servicios terciarios
Permitidos en todas sus formas, siempre que sea en edificio exclusivo.
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10.5.3.4.- Dotacional

- Escolar: uso permitido.

- Deportivo: uso permitido.

- Socio-cultural: uso permitido.

- Religioso: uso permitido.

- Sanitario: uso permitido para centros de salud.

- Dotacional comercial: uso permitido.

- Servicios de la Administracién y otros servicios urbanos (policia, limpieza, etc.): uso permitido.

- Cementerios: uso prohibido.

- Servicios infraestructurales: permitidos los ligados a la actividad residencial o industria autorizada.

10.6.- CONDICIONES PARTICULARES DE LA ZONA 4, ZU-4

10.6.1.- Definicién
Esta zona comprende los Nucleos urbanos de Casas de Pefia y Ventas de Alcolea.

Corresponde a edificacién de escasa densidad en nucleos aislados de poblacién que permanecen en
gran medida deshabitados durante la mayor parte del afio.

10.6.2.- Condiciones de Volumen en la ZU-4

10.6.2.1.- Alineaciones y chaflanes

Son las definidas en el plano de ZONIFICACION Y ALINEACIONES (escala 1:1000).
10.6.2.2.- Altura maxima

En esta zona la altura méxima para los nuevos edificios sera de dos (2) plantas (baja mas una).
Expresada en unidades métricas la altura maxima de cornisa sera de siete (7) metros.

10.6.2.3.- Altura minima

Sera de una (1) planta (baja).

10.6.2.4.- Edificabilidad

La edificabilidad maxima sera de 0,5 m3/m2.

10.6.2.5.- Fachada minima

Se establece un frente de fachada minimo para la parcela de seis (6) metros.
10.6.2.6.- Fondo maximo edificable

No se establece un fondo edificable determinado, pudiendo ubicarse, dado el preeminente caracter
agropecuario de estos nlcleos de poblacion, las edificaciones libremente dentro de las alineaciones
marcadas para cada parcela. Teniendo en cuenta el limite de edificabilidad fijado en el anterior punto
5.24.

10.6.2.7.- Parcela minima
Se establece la superficie de parcela minima en doscientos (200) metros cuadrados.
10.6.2.8.- Condiciones de la parcela

A efectos de reparcelaciones, parcelaciones y segregaciones de parcelas, las unidades resultantes
deberan cumplir las siguientes condiciones:

a) La superficie de parcela sera igual o superior a doscientos (200) metros cuadrados.
b) El lindero frontal de la parcela tendra una dimension minima de seis (6) metros.
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c) La forma de la parcela permitira la inscripcién de un circulo de didametro igual o superior a seis
(6) metros.

Se exceptlan las parcelas que se destinan a usos dotacionales e infraestructurales.
10.6.2.9.- Separacioén a linderos

Correspondera al propietario de la nueva edificacion garantizar el correcto tratamiento de las medianerias
que pudieran existir en los edificios colindantes.

10.6.3.- Condiciones de uso en la ZU-4

10.6.3.1.- Residencial

Permitido en manzana cerrada, edificacién unifamiliar aislada, pareada, o adosada.
10.6.3.2.- Industrial

Se permite la instalacién de talleres familiares o artesanos, con las limitaciones descritas en el articulo
1.6.1, apartado a), del Capitulo IX de estas Normas.

Se permite la instalacién de industrias calificadas como pequefias, siempre que se ubiquen en edificio
exclusivo y referida a las actividades siguientes:

- Industrias agropecuarias: uso permitido para bodegas de cualquier tamafio y almacenes de productos
agricolas, uso prohibido para almacenes de productos quimicos.

- Manufacturas del vestido: uso permitido.

- Industrias de la construccion: permitidos talleres, almacenes y fabricas, siempre que no rebasen los
niveles de ruido y contaminacion admitidos por estas Normas.

- Industria quimica: uso prohibido.
- Transportes y derivados: uso permitido.
Para industria media y grande uso prohibido, excepto para las bodegas.
10.6.3.3.- Servicios terciarios:
Uso permitido.
10.6.3.4.- Dotacional:
- Escolar: uso permitido.
- Deportivo: uso permitido.
- Socio-cultural: uso permitido.
- Religioso: uso permitido.
- Sanitario: uso permitido.
- Dotacional comercial; uso permitido.
- Servicios de la Administracién y otros servicios urbanos (policia, limpieza, etc.): uso permitido.
- Cementerios: uso prohibido.
- Servicios infraestructurales: permitidos los ligados a la actividad residencial o industria autorizada.

10.7.- CONDICIONES PARTICULARES DE LA ZONA INDUSTRIAL ZUI-1

10.7.1.- Definicion

Esta ordenanza regula la edificacion en las zonas y sectores dedicados exclusivamente a la actividad
industrial, talleres y almacenes. Pertenecen a esta zona las areas sefialadas en el Plano de
ZONIFICACION con el cédigo ZUI-1.

El uso caracteristico es el industrial.
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Los edificios responderan a la tipologia edificatoria de nave industrial en edificio aislado.
10.7.2.- Condiciones de volumen para la zona ZUI-1

10.7.2.1.- Alineaciones del sistema viario

Seran las establecidas en el plano de ALINEACIONES a escala 1:1.000.

10.7.2.2.- Alturas

La altura de las naves de fabricacion o almacenaje se ajustara a las necesidades del proceso de
produccion.

Las edificaciones destinadas a oficinas, servicios y complementarias no superaran la altura de tres
plantas (baja mas dos o nueve metros y cincuenta centimetros (9,50 m.).

10.7.2.3.- Edificabilidad
La edificabilidad maxima permitida sera de 1 m2m? sobre parcela bruta.
10.7.2.4.- Ocupacién en planta

La ocupacién en planta de las parcelas quedara limitada por las normas de retranqueo y por la necesidad
de reservar para aparcamiento una superficie no inferior al diez (10) por ciento de la superficie en planta
destinada a fabricacion y almacenaje.

10.7.2.5.- Parcela minima

A efectos de parcelaciones, reparcelaciones y segregaciones se establece, como parcela minima, la de
cuatrocientos (400) metros cuadrados, con los siguientes requisitos:

a) Frente minimo: diez (10) metros.

b) Forma de la parcela: sera tal que permita inscribir en su interior un circulo de diez (10) metros
de diametro.

Estas condiciones no son de aplicacién en parcelas destinadas a usos dotacionales e infraestructurales.
10.7.2.6.- Retranqueos y separacion entre edificaciones y a linderos

Las reservas de vias, asi como los retranqueos posteriores a colindantes, no podran ser inferiores a
cinco (5) metros.

La separacion entre el plano de fachada considerado y el lindero correspondiente, serd mayor o igual a
tres (3) metros.

La edificacion podra adosarse a los linderos laterales, respetando la separacion al anterior y posterior
cuando:

a) Se trate de edificaciones adosadas o pareadas de proyecto unitario.
b) Cuando la edificacion colindante sea ya medianera.

c) Cuando exista acuerdo entre los propietarios de las fincas colindantes para construir
adosandose a la medianeria. En este caso, el acuerdo debe inscribirse en el Registro de la
Propiedad, siendo preceptiva la ejecucién simultanea o la constitucion formal de la obligacion
de realizar la construccion en base al acuerdo pactado.

En caso de edificacion adosada a la medianeria, la concesién de licencia se vinculara a un informe
previo del departamento municipal competente, del que se deduzca que tanto la actividad a que se
dedica el edificio, como su solucion de disefio y construccion, no suponen incremento del riesgo para los
edificios a los que se adosa.

10.7.2.7.- Condiciones especiales de estética para la Zona ZUI-1

Se prohibe expresamente el almacenamiento de chatarras, subproductos y materias primas de color, olor
0 aspecto desagradable, en lugares que sean visibles desde la via publica, tanto calles, caminos,
carreteras o ferrocarril.

El almacenamiento de chatarras y en general todos los residuos y subproductos descritos, se haré en
parcelas o solares perfectamente vallados, con un cerramiento opaco de altura minima suficiente para
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ocultar su interior, y en ningin caso inferior a dos metros y cuarenta centimetros (2.40 m.). El
cerramiento podra ser vegetal siempre y cuando garantice su opacidad y sea mantenido en condiciones
estéticas. En este caso, ademas de la plantacion vegetal se exigira la existencia de al menos un vallado
metalico de alambre de dos (2,00) metros de altura, colocado sobre murete ciego de obra de al menos
cuarenta (40) centimetros.

10.7.3.- Condiciones de uso para la zona ZUI-1
10.7.3.1.- Residencial

Uso prohibido en todas sus formas. Unicamente se admite uso de vivienda para guarda o vigilancia de
las instalaciones, en numero de una vivienda por cada instalacién industrial.

10.7.3.2.- Industrial
Uso permitido en todas sus formas.
10.7.3.3.- Servicios terciarios

Permitidos Unicamente los adscritos a la actividad industrial. Se prohibe expresamente el uso de
hospedaije.

10.7.3.4.- Dotacional

- Escolar: uso prohibido.

- Deportivo: uso permitido.

- Socio-cultural: uso permitido ligado a la actividad industrial.

- Religioso: uso prohibido.

- Sanitario: uso permitido ligado a la actividad industrial.

- Dotacional comercial: uso permitido.

- Servicios de la Administracion y otros servicios urbanos: policia, limpieza, etc.: uso permitido.
- Cementerios: uso prohibido.

- Servicios infraestructurales: uso permitido.

10.8.- CONDICIONES PARTICULARES DE LA ZONA INDUSTRIAL ZUI-2

10.8.1.- Definicién

Esta ordenanza regula la edificacion en las zonas calificadas como industriales de almacenes vy talleres,
ubicadas en las areas sefialadas en el plano de ZONIFICACION con el codigo ZUI-2 (area en las
mérgenes de la avenida Ossa de Montiel, Reyes Catdlicos, avenida de Munera, y carretera de Barrax).
asi como de las areas dispersas de las inmediaciones de los Pk. 137,700 y Pk. 126,100 de la CN-310.

Dentro de esta Ordenanza se estableceran dos Categorias, ZUI-2 Clase | para las parcelas situadas
dentro del casco urbano de la poblacion, y ZUI-2 Clase Il para las situadas en diseminados y fuera del
casco urbano. Se refiere a areas de suelo consolidado con diferentes industrias y que cuentan con
servicios urbanos propios.

10.8.2.- Condiciones de volumen para la ZUI-2
10.8.2.1.- Alineaciones y retranqueos

En ZUI-2 Clase I: Seran los establecidos en el plano de ALINEACIONES a escala 1:1000. Los
retranqueos de las edificaciones en la reserva de vias seran de seis (6) metros en la Avd. Reyes
Catdlicos y Carretera de Munera, de ocho (8) metros en la Avda. de Ossa de Montiel. Los retranqueos a
linderos de parcela guardaran una distancia igual a la mitad de la altura del edificio, (con minimo de tres
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(3) metros), salvo acuerdo entre propietarios colindantes para construir edificaciones adosadas, en
iguales condiciones que las descritas en el articulo 7.2.6 de este Capitulo.

En ZUI-2 Clase II: Seran los establecidos en el plano de ALINEACIONES a escala 1:1000, sin perjuicio
de los que pudiera sefialar la Demarcacion Provincial de Carreteras del M.O.P.T., organismo titular de la
C.N-310. Los retranqueos a linderos de parcela guardaran una distancia igual a la altura del edificio,

(con minimo de seis (6) metros), no pudiendo en ningln caso construirse de manera adosada. Los
retranqueos de las edificaciones en la reserva de vias a caminos seran de doce (12) metros medidos al
eje. El vallado de parcelas se ejecutara con elementos traslucidos a siete (7) metros de los ejes de los
caminos, sin perjuicio de lo que pudiera sefialar como més restrictivo la Ordenanza Municipal de
Caminos.

10.8.2.2.- Altura de las edificaciones

No podran sobrepasar la altura de tres plantas (baja mas dos) o nueve metros y cincuenta centimetros
(9,50 m.).

10.8.2.3.- Edificabilidad

En ZUI-2 Clase I: La edificabilidad maxima permitida sera de 1 m*m? sobre parcela bruta.

En ZUI-2 Clase II: La edificabilidad maxima permitida sera de 0,4 m?m? sobre parcela bruta.

10.8.2.4.- Ocupacidn en planta

En ZUI-2 Clase I: La ocupacion en planta de las parcelas quedara limitada por las normas de retranqueo
y por la necesidad de reservar para aparcamiento una superficie no inferior al diez (10) por ciento de la
superficie en planta destinada a fabricacion y almacenaje.

En ZUI-2 Clase II: La ocupacion en planta de las parcelas sera como maximo del sesenta (60) por ciento.
10.8.2.5.- Parcela minima

En ZUI-2 Clase I: A efectos de parcelaciones, reparcelaciones y segregaciones se establece, como
parcela minima, la de doscientos (200) metros cuadrados, con los siguientes requisitos:

a) Frente minimo: diez (10) metros.

b) Forma de la parcela: sera tal que permita inscribir en su interior un circulo de diez (10) metros
de diametro.

En ZUI-2 Clase II: A efectos de parcelaciones, reparcelaciones y segregaciones se establece, como
parcela minima, la de cinco mil (5.000) metros cuadrados, con los siguientes requisitos:

a) Frente minimo a carretera: cincuenta ( 50) metros.

b) No se permitira la parcelacion cuyo unico frente recaiga a caminos rurales o de servidumbre.
Estas condiciones no son de aplicacién en parcelas destinadas a usos dotacionales e infraestructurales.
10.8.2.6.- Servicios urbanos

ZUI-2 Clase II: Las parcelas incluidas en esta categoria han obtenido esta calificacion por estar
consolidadas desde hace tiempo y contar ademas por cuenta propia con suministro de agua potable,
acceso rodado, suministro de energia eléctrica, etc. La urbanizacion completa de los terrenos y la
conexion a las redes municipales sera ejecutada por cuenta de los propietarios de los terrenos, en el
plazo que estime conveniente el Ayuntamiento de Villarrobledo. En tanto no se ejecute esa urbanizacion
y conexion a las redes municipales continuaran utilizando sus pozos y formas de suministro existentes.
No obstante, los propietarios de las parcelas modificaran sus sistemas de vertido de aguas residuales
para evitar todo tipo de contaminacion en el subsuelo, para lo cual estableceran cualquier sistema de
depuracion que sea aprobado por la Confederacion Hidrogréfica del Guadiana.

No se concederan nuevas licencias de obra o actividad ni modificacién de las existentes en tanto que no
se haya garantizado suficientemente la no existencia de contaminacion en la forma de vertido, tanto de la
nueva actividad a implantar como de las que ya hubiera en la parcela.

10.8.3.- Condiciones de uso para la ZUI-2
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10.8.3.1.- Residencial

Unicamente se autorizan viviendas para uso exclusivo del personal de vigilancia y mantenimiento de las
empresas, y para los propietarios de las mismas con un maximo de una (1) por explotacion.

Se admite la vivienda unifamiliar en edificio exclusivo cuando esté consolidada, pero no como nueva
edificacion.

10.8.3.2.- Industrial

Uso permitido para talleres familiares y artesanos en todas sus categorias.

Uso permitido para la pequefia industria en todas sus actividades.

Uso permitido para industria media y grande en las actividades de almacenes agropecuarios,
alimentacién, manufacturas del vestido en todas sus clases, industrias de la construccion en todas sus
clases, transportes y derivados en sus categorias de distribucidn y almacenaje, gasolineras y talleres y
concesionarios.

10.8.3.3.- Servicios terciarios

- Hospedaije: uso permitido.

- Comercio: uso permitido.

- Oficinas: permitido su uso para las que estén ligadas a la actividad industrial.
- Salas de reunion y espectaculos: uso permitido.

10.8.3.4.- Dotacional

- Escolar: uso prohibido.

- Deportivo Uso permitido.

- Socio-cultural: uso prohibido.

- Religioso: uso prohibido.

- Sanitario: se autoriza Unicamente centros de salud.

- Dotacional comercial: uso permitido.

- Servicios de la Administracion y servicios urbanos: uso permitido.
- Cementerios: uso prohibido.

- Servicios infraestructurales: uso permitido.
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CAPITULO XI.-

CONDICIONES PARTICULARES LAS ACTUACIONES EN EDIFICIOS CATALOGADOS

11.1.- AMBITO

El ambito de aplicacion de las presentes condiciones lo constituyen las posibles actuaciones para la
conservacion, remodelacién, rehabilitacion o reestructuracion de los edificios catalogados.

Los edificios catalogados, segun se detalla en el articulo 5.5.4 del Capitulo Ill de estas Normas se
dividen en las siguientes cuatro categorias:

a) Edificios de catalogacion ESPECIAL (nivel 1)
b) Edificios de catalogacion INTEGRAL (nivel 2)
c) Edificios de catalogacién ESPECIFICA (nivel 3)
d) Edificios de interés AMBIENTAL (nivel 4)

11.2.- TRATAMIENTO DE LA REHABILITACION

En cualquiera de los tipos de obra de que se trate, se exigira la clara distincion entre los elementos que
se conservan y los de nueva incorporacion, con objeto de no desvirtuar los elementos genuinos.

Se seguira la técnica universalmente aceptada en recuperacién de elementos arquitectonicos y
arqueoldgicos.

11.3.- TIPOS DE OBRA

Se distinguiran los siguientes tipos de obra, que seran aplicables a los distintos niveles de proteccién:
11.3.1.- Obras de reforma

Son obras de reforma las que afecten a la distribucion del interior del edificio, sin modificar las
caracteristicas estructurales del mismo. Se incluye la modificaciéon y apertura de patios interiores o de
huecos que no sean de fachada, y que no afecten a la estructura.

11.3.2.- Obras de conservacion

Son las obras necesarias para el mantenimiento de la edificacion en su estado actual, evitando el
abandono y deterioro por los agentes atmosféricos y el uso. Se incluye la reparacion de elementos
decorativos, instalaciones, labores de retejado, pintura, solados y otras labores estrictas de
mantenimiento.

11.3.3.- Obras de consolidacion
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Son obras de consolidacion las necesarias para evitar la ruina en las edificaciones o en parte de ellas. Se
refieren al afianzamiento y refuerzo de los elementos estructurales con la posible sustitucién de estos.

11.3.4.- Obras de restauracion

Son obras de restauracion las necesarias para dotar el edificio de su imagen y condiciones originales,
llevando a cabo el proceso a base de pruebas documentales y conocimientos comprobados de la
primitiva situacion.

Unicamente se permitira completar la unidad del edificio con aportacion de nuevo disefio cuando no
existan restos o pruebas documentales de la situacion anterior.

11.3.5.- Obras de reestructuracién

Son obras de reestructuracion las que modifican el espacio interior del edificio, con alteracion de sus
elementos comunes o estructurales.

Se incluye el vaciado total del espacio interior con mantenimiento de fachadas. Un caso particular de la

reestructuracion es la sustitucion total o parcial de la cubierta para adecuarla a los nuevos usos
previstos.

11.3.6.- Obras de ampliacion

Comprende la ampliacidén del volumen edificado, ocupacion de patios etc, cuando las condiciones de
edificabilidad previstas por estas Normas asi lo permitan. También se incluyen la adicion de nuevas
plantas sobre la edificacion a conservar.

La edificacion que se adiciona, debera adecuar sus caracteristicas a la edificacion que se amplia,
dedicando especial atenci6n a los remates, cornisas, aleros, etc.

11.3.7.- Obras de nueva planta con conservacion de elementos
Se trata de la incorporacién de elementos aislados a la edificacion de nueva planta.

Los elementos a conservar deberan ser integrados de manera acorde con el nuevo disefio, exigiendo el
mantenimiento de su localizacion actual o pudiendo variar el emplazamiento siempre dentro de la
fachada de la propia edificacion, segun los casos.

Las condiciones de volumen y en general el resto de condiciones aplicables, serén las que para esa
nueva edificacién marquen estas Normas.

11.4.- CONDICIONES GENERALES

11.4.1.- Obras de reforma

Se recuperaran los elementos y materiales de valor que puedan ser reutilizables, con objeto de mantener
el caracter de la arquitectura tradicional. En especial se recuperaran los cerramientos, cubiertas,
carpinterias, cerrajerias, solados, chimeneas, elementos de fabrica, elementos ornamentales, etc.

11.4.2.- Tratamiento de plantas bajas

El tratamiento de las plantas bajas en edificios catalogados, se sometera a las siguientes
determinaciones:

Se prohiben las obras de acondicionamiento de locales que afecten sensiblemente a la estructura de la
planta baja, y que no vayan dirigidas a la conservacion de la misma.

Se prohibe la alteracién de los huecos originales, salvo cuando resultase imprescindible para su nuevo
fin como local comercial en edificios autorizados, y siempre que no afecte negativamente al conjunto del
edificio ni desvirtle las caracteristicas del mismo.

En las fachadas exteriores se prohibe la colocacién de todo tipo de anuncios, excepto en los huecos
comerciales de planta baja, dentro de los cuales se podran insertar los letreros correspondientes con el
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tratamiento, localizacién y dimension que garanticen la no afeccion a la estética del edificio que se
pretende conservar.

11.4.3.- Cumplimiento de otras Normas

Con el objeto de fomentar la rehabilitacién de los edificios catalogados, se flexibilizaran las Normas
Generales de la edificacién relativas a las dimensiones de las escaleras, accesos, patios de parcela,
superficie y forma de las piezas habitables, altura libre de plantas, siempre y cuando no se modifiquen
sus dimensiones actuales.

No sera de aplicacion la Normativa especifica del cumplimiento de plazas de aparcamiento, cuando el
edificio catalogado no cambie de uso, ni la forma de éste.

En las obras de nueva planta con conservacion de elementos, y otras posibles obras de sustitucion, la
nueva construccién debera cumplir los estandares de aparcamiento de las Normas del Plan General.

11.4.4.- Condiciones especiales de Proteccidn
Segun el tipo de catalogacion, se autorizaran los tipos de obra que a continuacion se detallan:
11.4.4.1.- Edificios de catalogacion ESPECIAL (nivel 1)
Sélo se admitiran actuaciones que tiendan a la restauracion del edificio, respetando al maximo las
caracteristicas monumentales. Se autorizan por tanto obras de:
- Consolidacion,
- Conservacion,
- Restauracion, y
- Reestructuracion.
Previamente a cualquier actuacion se requiere un estudio profundo del edificio, realizado por técnicos

cualificados, asi como el dictamen vinculante de la Administracién competente para la proteccién de los
bienes culturales afectados.

La catalogacion de edificios o elementos a nivel Especial comporta la obligacion de su conservacion,
proteccidn y custodia por parte de sus respectivos propietarios y de la Administracion Publica en la parte
que le corresponda.

La catalogacion a nivel Especial (nivel 1) de un edificio exceptua al mismo del régimen comdn de
declaracién de estado ruinoso y del régimen de edificacion forzosa, sin perjuicio de la necesidad de
adoptar las medidas necesarias en orden a garantizar la seguridad del inmueble, sus ocupantes o los
transeuntes.

11.4.4.2.- Edificios de catalogacion INTEGRAL (nivel 2)

Se admitiran actuaciones que tiendan a la restauracion del edificio, tanto exteriormente como en lo que
se refiere a la morfologia arquitectdnica y elementos de interés del interior, respetando sus
caracteristicas monumentales.

Previamente a cualquier actuacion se requiere un estudio profundo del edificio, realizado por técnicos
cualificados en el que se sefialen todos los elementos de interés del conjunto, y se delimiten
especificamente aquellas areas, si las hubiera, que carecieran de las caracteristicas por las que fue
catalogado el conjunto.

En definitiva, en las areas protegidas, seran admisibles dos tipos de actuaciones:
1- Adaptacion, mejora y acondicionamiento del edificio existente.
2- Conservacion de fachadas y elementos externos del edificio y reconstruccién del interior.

La Administracién velara por la conservacién de estos edificios, facilitando la consecucién de
subvenciones y ayudas a los propietarios.

En ninguin caso serd autorizada la demolicion total del edificio ni la demolicion parcial de las zonas de
interés.
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Se autorizaran obras de;
- Reforma,
- Consolidacién,
- Conservacion,
- Restauracion, y
- Reestructuracion

La catalogacion a nivel Integral (nivel 2) de un edificio exceptia al mismo del régimen comdn de
declaracion de estado ruinoso y del régimen de edificacion forzosa, sin perjuicio de la necesidad de
adoptar las medidas necesarias en orden a garantizar la seguridad del inmueble, sus ocupantes o los
transeuntes.

En las areas en las que pudiera levantarse esta proteccion seran admisibles las obras descritas para los
edificios con catalogacién especifica si tuvieran elementos aislados de interés, o las permitidas para los
de catalogacion ambiental si no los tuvieran.

11.4.4.3.- Edificios con catalogacién ESPECIFICA, (nivel 3°)

Previamente a cualquier actuacién sera necesario un estudio profundo del edificio, realizado por técnicos
cualificados, en el que se demuestre la inexistencia de una estructura arquitecténica completa que
hiciera reconsiderar el edificio dentro de las determinaciones del parrafo 4.4.2 anterior.

Se autorizaran obras de:
- Reforma,
- Consolidacion,
- Conservacion,
- Restauracién,
- Reestructuracion
- Ampliacién, y
- Nueva planta con conservacion de elementos.

11.4.4.3.1.- Normativa especifica para los edificios catalogados a Nivel 3° que a continuacion se
relacionan:

- Casa, calle de la Virgen, n® 10. Ficha n°® 21.

- Casa, calle Pedregal n° 3. Ficha n° 52.
En estos edificios, por ser una muestra casi exclusiva de tratamiento de fachadas completas en silleria
dentro de Villarrobledo, y aunque no tengan una estructura integral que aconseje su catalogacién a Nivel
2°, no se autorizaran obras que alteren la fachada del edificio, por tanto cualquier obra de las autorizadas
para este tipo de edificio debera justificar que la fachada se mantiene en sus caracteristicas esenciales,
independientemente de que en su interior se proceda a una reestructuracion incluso total.

11.4.4.4.- Edificios de interés AMBIENTAL (nivel 4°)

Este grado de proteccién persigue el mantenimiento méximo de la morfologia del edificio, cuya incidencia
en el ambiente general de la ciudad es importante por lo que para los edificios catalogados a este nivel
seran admisibles tres tipos de actuaciones:

1- Adaptacion, mejora y acondicionamiento del edificio existente.
2- Conservacion de fachadas y elementos externos del edificio y reconstruccién del interior.

3- En casos extremos y justificados, se podra admitir la demolicién del edificio, siempre que,
previamente, sea aprobado el proyecto del nuevo edificio, que habra de ser redactado teniendo en
cuenta el valor ambiental que el edificio que se derriba aportaba a la zona.

Se autorizaran todo tipo de obras contempladas en estas Normas, recomendandose las de:
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- Reforma,

- Consolidacion,

- Conservacion,

- Restauracién,

- Reestructuracion

- Ampliacién, y

- Nueva planta con conservacion de elementos.
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CAPITULO XIL.-

CONDICIONES PARTICULARES DE LAS AREAS REMITIDAS A PLANEAMIENTO ULTERIOR EN
SUELO URBANO.

12.1.- DEFINICION

Las areas remitidas a planeamiento ulterior en el suelo urbano son aquellas para las que el Plan General
establece la necesidad, previa a cualquier otra accidn urbanistica, de ser desarrolladas mediante alguno
de los instrumentos previstos en el titulo segundo de estas normas.

12.2.- DELIMITACION Y DESARROLLO

Las areas remitidas a planeamiento ulterior figuran sefialadas en el plano de AREAS REMITIDAS A
PLANEAMIENTO ULTERIOR, a escala 1:5.000, con los cddigos PERI y R.
Se desarrollaran mediante los siguientes instrumentos:
a) Mediante Planes Especiales de Reforma Interior: las areas sefialadas con el cddigo PERI, si las
hubiera.
b) Mediante Proyectos de Reparcelacion: las areas sefialadas con el codigo R.
Las delimitacion exacta de las areas sefialadas se realizara en el momento de proceder a su desarrollo,

teniendo en cuenta, que el reparto de las cargas que se sefialan en el articulo 3.4 de este Capitulo,
debera ser equitativa y proporcional para cada uno de los propietarios incluidos en el area afectada.

Ademés de las areas sefialadas al principio, podran desarrollarse Estudios de Detalle con las
condiciones que fijan estas Normas en el Capitulo II, articulo 3, y en el Capitulo V, articulo 1.4 y
siguientes.

12.3.- CONDICIONES

12.3.1.- Iniciativa del planeamiento

En todas las zonas que se sefalan, el planeamiento podra ser formulado directamente por los
particulares si garantizan el cumplimiento de los objetivos y plazos sefialados para el desarrollo de esa
zona, presentando un avance del planeamiento en el que se exprese el modo previsto para cumplimentar
objetivos y plazos. En caso de incumplimiento o de inexistencia de la iniciativa privada, la Administracion
podra actuar si no se hubieran cumplido las previsiones temporales para su desarrollo.

12.3.2.- Sistema de actuacion

Salvo lo dispuesto en los punto 5.A.2.1'y 5.A.2.2 del Programa de Actuacion, para el desarrollo de estas
areas no se fija en este Plan General un sistema concreto de actuacion, sino que sera fijado en su
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momento para cada area concreta. No obstante se preferira utilizar el sistema de Compensacion antes
que el de Cooperacion. El sistema de Expropiacion Unicamente se utilizara en casos extremos.

12.3.3.- Prioridad del planeamiento

La asignacion del cuatrienio y afio tendra caracter de recomendacion preferente; podra ser alterada si las
condiciones del proceso de desarrollo urbano aconsejaren modificar el momento de su planeamiento.

12.3.4.- Cesiones minimas

Las cesiones sefialadas tendran caracter obligatorio y gratuito y se integraran necesariamente en los
poligonos o unidades de actuacion que se establezcan para la ejecucion del area a desarrollar.

Estas cesiones, referidas para las Areas sefialadas son las siguientes:
R-2 Cesion de viarios y Zonas Verdes.
R-3 Cesion de viarios y Zonas Verdes.
R-4 Cesion de viarios y Zonas Verdes.

12.3.5.- Trazados y alineaciones

Las alineaciones sefialadas en el plano de ALINEACIONES a escala 1:1.000, seran vinculantes, ya que
tienen caracter de determinacion del Plan General y se consideran de cumplimiento obligatorio, sin
perjuicio de las eventuales adaptaciones o reajustes. El resto de las especificaciones no vinculantes,
pueden variar siempre que esté debidamente justificado en el instrumento de planeamiento.

12.3.6.- Usos y reservas

La representacion gréafica de la ordenacion define el caracter de las determinaciones de Plan General
para los usos vinculantes y las reservas obligatorias con localizacion recomendada. Estas se encuentran
definidas en el plano de ZONIFICACION a escala 1:1.000.
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CAPITULO XIlI.-

CONDICIONES PARTICULARES DE LAS AREAS DE SUELO URBANIZABLE PROGRAMADO.

13.1.- DEFINICION

El desarrollo de las areas de Suelo Urbanizable Programado debera hacerse mediante la tramitacién de
los correspondientes Planes Parciales descritos en el Capitulo Il de estas Normas.

13.2.- CONDICIONES GENERALES

Son las descritas en el Capitulo VI de estas Normas.

13.3.- CONDICIONES PARTICULARES DE LAS AREAS DE SUELO URBANIZABLE PROGRAMADO

13.3.1.- Condiciones particulares de la zona PPR-1
13.3.1.1.- Definicidn

Corresponde al area de Suelo Urbanizable Programado para edificacién de caracter residencial y
vivienda de baja densidad. Se sitla esta zona al norte de la poblacién, atravesada por la Avenida del
Norte, que forma parte de los Sistemas Generales.

La edificacion sera preferentemente de vivienda unifamiliar en edificacion aislada, pareada, o adosada.
13.3.1.2.- Condiciones de volumen

13.3.1.2.1.- Alineaciones y chaflanes

Seran las definidas en los planos correspondientes del Plan Parcial, que desarrolle esta zona.
13.3.1.2.2.- Altura maxima

En esta zona la altura maxima para los nuevos edificios sera de tres (3) plantas (baja mas dos) o diez
(10) metros.

13.3.1.2.3.- Altura minima
Sera de una (1) planta.
13.3.1.2.4.- Edificabilidad maxima

La edificabilidad méaxima sera de 1.50 m?m?, es decir, un metro y cincuenta decimetros cuadrados de
superficie construida por cada metro cuadrado de parcela neta.

13.3.1.2.5.- Ocupacion maxima de parcela
Se establece un indice de ocupacion maxima del sesenta (80) por ciento de la parcela bruta.
13.3.1.2.6.- Posicion de la edificacion

Los planos de fachada de la nueva edificaciéon guardaran las separaciones a la alineacion exterior, a la
edificacion colindante y a linderos de parcela que se regulan en los apartados que siguen:
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a) Posicion respecto a la alineacién oficial exterior: la edificacion guardara respecto a la alineacion
exterior una separacion igual o mayor a 'z de la altura de cornisa de la nueva edificacion, con
minimo de cuatro (4) metros.

b) El espacio libre resultante del retranqueo podra adscribirse a usos de jardin o aparcamiento en
superficie.

c) Posicion respecto a la edificacion colindante: los planos de fachada de la nueva edificacion
debera guardar respecto de los planos de fachada de los edificios colindantes una separacién
igual o superior a la altura de cornisa de la nueva edificacion. Esta separacidn podra reducirse a la
mitad cuando las dos fachadas enfrentadas sean paramentos ciegos.

d) La nueva edificacion respetara una separacion al lindero igual o superior a % de la altura con
un minimo de tres (3) metros.

e) La nueva edificacién podra adosarse a uno 0 mas de los linderos de parcela cuando se trate de
edificaciones adosadas de proyecto unitario. También podran adosarse las edificaciones cuando
los propietarios de las parcelas colindantes asi lo acuerden. Si la parcela esta enclavada en una
estructura parcelaria en que una de las construcciones colindantes sea ya medianera, también
podra adosarse la nueva edificacion. En todo caso la edificacion respetara las separaciones
minimas a los restantes linderos y edificios.

13.3.1.2.7.- Fachada minima

Se establece una fachada exterior minima para cada solar de siete (7) metros.
13.3.1.2.8.- Fondo maximo edificable

No se establece fondo edificable, sino que viene referido a la edificabilidad maxima.
13.3.1.2.9.- Parcela minima

Se establece la superficie de parcela minima en doscientos (200) metros cuadrados.
13.3.1.2.10.- Condiciones de la parcela

A efectos de reparcelaciones, parcelaciones y segregaciones de parcelas, las unidades resultantes
deberan cumplir las siguientes condiciones:

a) La superficie de parcela sera igual o superior a doscientos (200) metros cuadrados.
b) El lindero frontal de la parcela tendra una dimensién minima de siete (7) metros.

c) La forma de la parcela permitira la inscripcion de un circulo de diametro igual o superior a siete
(7) metros.

Se exceptuan las parcelas que se destinan a usos dotacionales e infraestructurales.
13.3.1.2.11.- Patio de parcela

Se estara a lo dispuesto en el articulo correspondiente en estas Normas Generales.
13.3.1.2.12.- Retranqueos

En las edificaciones en que el Ayuntamiento considere conveniente mejorar las condiciones de la
circulacion o por razones estéticas, aumentando el espacio vial, se podra exigir, previo Estudio de
Detalle, retranqueos, servidumbres de portico, de paso y de zonas diafanas con edificacion en soportes
aislados.

13.3.1.3.- Compatibilidades de uso en el Suelo Urbanizable de uso residencial PPR-1
13.3.1.3.1.- Residencial

Se permite vivienda uni o plurifamiliar en baja densidad, en edificacion aislada, pareada o adosada.
13.3.1.3.2.- Industrial

Se permite Unicamente la instalacion de talleres familiares o artesanos, con las limitaciones descritas en
el articulo 1.6.1, apartado a), del Capitulo IX de estas Normas.

13.3.1.3.3.- Servicios terciarios
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Permitidos en todas sus formas, siempre que sea en edificio exclusivo.

13.3.1.3.4.- Dotacional

Escolar: uso permitido.

Deportivo: uso permitido.

Socio-cultural: uso permitido.

Religioso: uso permitido.

Sanitario: uso permitido para centros de salud.

Dotacional comercial: uso permitido.

Servicios de la Administracién y otros servicios urbanos (policia, limpieza, etc.): uso permitido.
Cementerios: uso prohibido.

Servicios infraestructurales: permitidos los ligados a la actividad residencial o industria autorizada.
13.3.2.- Condiciones particulares de las zonas PPI-1, PPI-2

13.3.2.1.- Definicién

Esta ordenanza regula las condiciones para las edificacion en las zonas de Suelo Urbanizable
Programado de uso caracteristico industrial, sefialadas en el Plano de CLASIFICACION DEL SUELO.
ZONIFICACION a escala 1:5.000 con las siglas PPI-1 y PPI-2. Estas dos zonas se establecen
colindantes con el Poligono Industrial actual, y son meras ampliaciones del mismo.

El uso caracteristico es el industrial.
Los edificios responderan a la tipologia edificatoria de nave industrial en edificio aislado.
13.3.2.2.- Condiciones de volumen

Excepto las alineaciones del sistema viario, que seran las que fije en su momento el Plan Parcial
correspondiente, el resto de las condiciones particulares por las que se regira la edificacion de estas
areas, seran iguales a las definidas para la zona industrial ZUI-1.

13.3.2.3.- Condiciones de uso

Las condiciones de compatibilidad de usos dentro de las areas seran iguales a las definidas para la zona
industrial ZUI-1, con las mismas limitaciones.

13.3.3.- Condiciones particulares de las zonas PPI-3
13.3.3.1.- Definicidn

Esta ordenanza regula las condiciones para las edificacion en las zonas de Suelo Urbanizable
Programado de uso caracteristico industrial, sefialadas en el Plano de CLASIFICACION DEL SUELO.
ZONIFICACION a escala 1:5.000 con las siglas PPI-3. Esta zona es colindante con la zona de pequefia
industria y talleres establecida en las margenes de la carretera de Ossa de Montiel y se plantea como
ampliacion de la misma.

El uso caracteristico es el industrial.
13.3.3.2.- Condiciones de volumen

Excepto las alineaciones del sistema viario, que seran las que fije en su momento el Plan Parcial
correspondiente, el resto de las condiciones particulares por las que se regira la edificacion de estas
areas, seran iguales a las definidas para la zona industrial ZUI-2.

13.3.3.3.- Condiciones de uso

Las condiciones de compatibilidad de usos dentro de las areas seran iguales a las definidas para la zona
industrial ZUI-2.

13.3.4.- Condiciones particulares de las zonas PPI-4, PPI-5
13.3.4.1.- Definicidn
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Esta ordenanza regula las condiciones para las edificacion en las zonas de Suelo Urbanizable
Programado de uso caracteristico industrial, sefialadas en el Plano de CLASIFICACION DEL SUELO.
ZONIFICACION a escala 1:50.000 con las siglas PPI-4 y PPI-5. Estas dos zonas se establecen en las
margenes de la Carretera de San Clemente a Tomelloso, en los puntos kilométricos.

El uso caracteristico es el industrial y el terciario relativo a las areas de servicio al trafico automouvilistico.
(Gasolineras, restaurantes, Hoteles, Talleres, etc.).
13.3.4.2.- Condiciones de volumen

Excepto las alineaciones del sistema viario, que serdn las que fije en su momento el Plan Parcial
correspondiente, el resto de las condiciones particulares por las que se regira la edificacion de estas
areas, seran iguales a las definidas para la zona industrial ZUI-1, con las siguientes excepciones:

13.3.4.2.1.- Retranqueos y distribucion vial
Seran los que establezca el Plan Parcial correspondiente.

Se establecerd un retranqueo para las nuevas edificaciones respecto al eje de la carretera actual de
cincuenta (50) metros.

Se estableceran unas vias de servicio, paralelas al eje de la carretera y separadas de esta una distancia
no menor de nueve metros, que sirva para canalizar los accesos a las edificaciones ubicadas a ambos
lados de la carretera, evitando los multiples cruces. La normativa particular, asi como el trazado de esas
vias, debera contar con el dictamen favorable del Organismo Competente en materia de Carreteras.

Los retranqueos de las edificaciones en la reserva de vias seran de tres (5) metros, y a los linderos de
parcela una distancia igual a la altura (con minimo de tres (3) metros), salvo acuerdo entre propietarios
colindantes para construir edificaciones adosadas.

13.3.4.2.2.- Altura de las edificaciones

No podran sobrepasar la altura de tres plantas (baja mas dos o nueve metros y cincuenta centimetros
(9,50 m.).
13.3.4.2.3.- Edificabilidad

La edificabilidad mé&xima permitida sera de 0.8 m¥m? sobre parcela neta es decir ochenta decimetros
cuadrados edificados por cada metro cuadrado de superficie en la parcela.

13.3.4.2.4.- Ocupacion en planta

La ocupacién en planta de las parcelas quedara limitada por las normas de retranqueo y por la necesidad
de reservar para aparcamiento una superficie no inferior al diez (10) por ciento de la superficie en planta
destinada a fabricacién y almacenaje, y no inferior al veinte (20) por ciento de la superficie en planta
destinada a usos terciarios.

13.3.4.2.5.- Parcela minima

A efectos de parcelaciones, reparcelaciones y segregaciones se establece, como parcela minima, la de
quinientos (500) metros cuadrados, con los siguientes requisitos:

a) Frente minimo: diez (10) metros.

b) Forma de la parcela: sera tal que permita inscribir en su interior un circulo de diez (10) metros
de diametro.

Estas condiciones no son de aplicacion en parcelas destinadas a usos dotacionales e infraestructurales.
13.3.4.3.- Condiciones de uso
13.3.4.3.1.- Residencial

Unicamente se autorizan viviendas para uso exclusivo del personal de vigilancia y mantenimiento de las
empresas, y para los propietarios de las mismas con un méximo de una (1) por explotacion.

13.3.4.3.2.- Industrial
Uso permitido para talleres familiares y artesanos en todas sus categorias.
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Uso permitido para la pequefia industria en todas sus actividades.

Uso permitido para industria media y grande en las actividades de almacenes agropecuarios,
alimentacion, manufacturas del vestido en todas sus clases, industrias de la construccion en todas sus
clases, transportes y derivados en sus categorias de distribucién y almacenaje, gasolineras y talleres y
concesionarios.

13.3.4.3.3.- Servicios terciarios

Hospedaje: uso permitido.

Comercio: uso permitido.

Oficinas: permitido su uso para las que estén ligadas a la actividad industrial.
Salas de reunién y espectaculos: uso permitido.

13.3.4.3.4.- Dotacional

Escolar: uso prohibido.

Deportivo Uso permitido.

Socio-cultural: uso prohibido.

Religioso: uso prohibido.

Sanitario: se autoriza Unicamente centros de salud.

Dotacional comercial: uso permitido.

Servicios de la Administracion y servicios urbanos: uso permitido.
Cementerios: uso prohibido.

Servicios infraestructurales: uso permitido.
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AT, 68

abastecimiento de agua, 45

acceso rodado, 45, 61, 78, 117

acceso y maniobra, 59

accesos, 40, 50, 55, 60, 61, 78, 82, 89, 90, 129

Accesos a las edificaciones, 62

Accesos a los garajes, 59

Accesos interiores, 90

accesos y areas de maniobra, 50

aceras, 48, 65, 73, 94

acidos, 88

Acometidas de servicios, 46

acondicionamiento, 26, 27, 32, 51, 62, 64, 120,
121,122

acondicionamiento de aire, 51, 64

acondicionamiento, obras de, 26

acta de acuerdo, 41

acta de alineacion, 30

actas administrativas de cesion, 43

actividad industrial, 86, 88, 89, 114, 116, 130

actividades afines, 36

actividades culturales, 78, 81

actividades de produccién agropecuaria, 78

actividades e instalaciones, 29, 31, 32

actividades inocuas, 83

Actividades permitidas, 83

Actividades sujetas a licencia, 28

acto de aprobacién, 26

actuacion urbanistica, 24

Actuaciones estables, 27

Actuaciones provisionales, 27

acuerdo de suspension, 30

agricola, 36, 80, 82

agricolas, 77, 108, 110, 114

agrupacion, 24

agua caliente, 58

aguas residuales, 45, 57, 61, 117

Aguas residuales, 57

Aislamiento de la humedad, 53

Aislamiento térmico y acustico, 53

ajardinamiento, 92

aleros, 65, 104, 120

Aleros, 104

Alimentacion, definicién, 87

alimentar o albergar animales, 38

alineacion exterior, 49, 52, 65, 111, 127

alineacion oficial, 28, 37, 48, 52, 60, 64, 65, 111,
127

alineacion, obligacién de retranqueo, 36

alineaciones, 19, 23, 28, 30, 31, 36, 48, 49, 52,
54,60, 72, 102, 105, 107, 109, 113, 125, 128,
129

alineaciones de fachada, 36

alineaciones exteriores, 30, 31, 54

Alineaciones y chaflanes, 102, 105, 107, 109, 111,
113, 126

alineaciones, sefialamiento, 30, 48

Almacenaje de productos alimentarios, 90

almacenamiento, 58, 79, 88, 115

almacenamientos al aire libre, 27

Almacenes, 87, 95, 100, 101

almacenes de abonos, 87, 108, 110

Almacenes, definicion, 87, 95, 100, 101

alojamiento, 84, 89

alojamiento temporal, 89

alterar, 21, 26, 59

Altura de cornisa, 51

Altura de coronacion, 51

altura de cumbrera, 51, 103

altura de edificacion, 51

Altura del edificio, 50

Altura libre, 60

Altura maxima, 51, 71, 107, 109, 111, 113, 126

Altura minima, 105, 107, 109, 111, 126

altura minima libre, 64, 65

Altura total, 51

Altura unica, 102

alturas, escalonar, 51

alturas, numero de plantas, 50, 51

alturas, origen de las mediciones, 51

alturas, unidades métricas, 50, 51, 107, 109, 111,
113

alumbrado publico, 46, 70, 72

aluminio, 87

ambiente, 20, 22, 39, 60, 63, 104, 122

ambientes urbanos, 63

AMBITO DE APLICACION, 17

ambulancia, 93

amojonar, 29

ampliacién, 26, 27, 32, 36, 97, 120, 128

Ampliacion, 122

ampliar instalaciones, 36

Anchura de patios, 54

anchura minima, 54, 59, 60, 62, 85, 90

andamios, 27

Anillo Intermedio, 101

antepecho, 63

Antepechos de cubierta, 51

anuncios, 39, 65, 104, 120

anuncios en las fachadas, 39, 65, 104, 120

Aparatos elevadores, 58

aparcamiento de vehiculos, 38, 59, 79

Aparcamiento en bateria, 94

Aparcamiento en espina, 94

Aparcamiento en linea, 94

aparcamiento en superficie, 52, 112, 127
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Aparcamientos, 94 baja tensién, 58
Aparcamientos en la via publica, 94 bajantes de pluviales, 61, 104
apartamentos, 84 bajo la cubierta, 50
apertura de establecimientos, 32 Balcon, 64
apertura de zanjas, 27 Balconada, 64
aplacados de fachada, 104 balconadas, 50
aplazamiento de pagos, 47 balconaje, 64
aplazamientos, 47 balcones, 50, 62, 63, 64, 84, 104
aprobacion definitiva, 17, 26, 29, 37, 39, 46, 67, bafiera, 85

69 barandilla, 63
aprovechamiento, 19, 24, 29, 34, 36, 37, 43, 47, barandillas de cubierta, 51, 64, 104

50, 68, 75, 77, 96, 103 bares, 90, 99
aprovechamiento bajo cubierta, 103 base del firme y acerado., 46, 70
Aprovechamiento global, 47 basuras, 62
aprovechamiento rustico, 29 beneficios y cargas, 24, 45
aprovechamiento tipo, 68, 75 bienes inmuebles, 56
Aprovechamiento tipo, 68 bloque abierto, 52, 107, 108, 109, 110
Aprovechamiento Tipo, 68 Bodegas, 101
aprovechamiento urbanistico, 36, 37, 47, 68, 77 Bodegas, definicién, 101
aprovechamientos lucrativos, 68 bolos, 98
APTITUD URBANISTICA PRIMARIA, 34 bomberos, 86, 89, 91, 92
apuntalamiento, 41 bovedillas, 88
arbolado, 29, 65, 82, 92, 97, 98 cables en las fachadas, 27, 39, 104, 105
areas consolidadas, 45 caducidad, 26, 28
areas de arena, 98 Caducidad y suspension de licencias de obras, 31
areas de deporte no reglado, 98 cafeterias, 62, 90, 99
areas de juegos no estandarizados, 98 caidas, prevencion de las, 63
areas de planeamiento remitido, 35 cajas de escaleras, 51
Areas de Reparto, 68 calderas, 58, 61
areas de servicio, 129 calefaccién central, 61
areas estanciales, 73 calidad constructiva, 53
areas forestales, 81 Calidad de las construcciones, 53
areas remitidas a planeamiento ulterior, 46, 124 calidad de vida, 53, 97
areas reservadas, 98 Calles compartidas, 94
armario ropero, 89 calles particulares, apertura, 94
armonizar, 63 calzadas, 48, 94
arqueta o pozo de registro, 61 Céamaras y anejos, 84
arqueta separadora de fangos o grasas, 61 Caminos, 81, 82
arquitectura tradicional, 120 Caminos, otros accesos, 82
ascensores, 51, 58, 63 campas para camiones, 88
asegurar, 32, 37, 40 campos de juegos, 98
aseos, 54, 56 canalizaciones, 46, 70, 72, 105
Aseos, 89, 90 canalizaciones exteriores, 105
asignacion, 19, 22, 125 canalizaciones telefénicas, 46, 70
asociacion administrativa, 47 canteria, 87
atletismo, circuitos de, 98 caracteristicas estructurales, 119
atmosfera, 56 caracteristicas monumentales, 38, 121
audiencia, 40 carga y descarga, 88, 90, 95, 97
auditorios, 92, 100 Carga y descarga, 88, 90
aumento de volumen, 64, 94 Carga y descarga, condciones, 88, 90
Automoviles, 59 cargas y beneficios, 24, 37, 68
autorizacion expresa, 26 carpas, 92
avance del planeamiento, 124 carpinterias de madera, 87
ayudas a los propietarios, 39, 121 carreteras, 96, 115
azotea, 51 Carreteras, 81, 117, 129
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Carriles, 82

carteles, 37, 39, 104

casas de huéspedes, 84

Casco Periférico, 101

casetas de ascensores, 51

Casos de exencion, 60

catalogacion, 38, 39, 119, 121, 122

categoria arquitecténica, 39

categoria de agricola, 36

caudal de agua, 58

cédula urbanistica, 29

cédulas urbanisticas, 33

Cédulas Urbanisticas, 29

Cementerios, 42, 86, 89, 91, 92, 103, 107, 109,
113, 116, 128

cenizas, 56

Centro de Bachillerato Unificado Polivalente, 91

Centros de Ensefianza General Basica, 91

Centros de Formacion Profesional, 91

centros de salud, 86, 89, 91, 93, 103, 107, 113,
118

Centros preescolares, 91

ceramicas, 88

Cerrajeria, 104

Cerramientos, 65, 98

cerramientos permanentes, 65

Certificacion final de obras, 32

Certificados de condiciones urbanisticas, 33

Cesiones minimas, 125

cesiones obligatorias y gratuitas, 26

chaflan, 36, 60

Chaflanes, 36

chimeneas de ventilacion, 51

chimeneas industriales, 62

claraboyas, 55

Clases de usos, 83

CLASES DE USOS DE SERVICIO TERCIARIO, 89

CLASES DE USOS DOTACIONALES, 91

clasificacion del suelo, 18, 19

cocina, 84, 85

cocinas, 54, 62

Coeficiente de ocupacion, 49

coherencia arquitectonica, 39

Colaboracién municipal, 38

Colegios profesionales, 25

Combustibles, 58

comercio, 86, 90, 92

comercio basico, 92

comercio, condiciones, 90

Comercio, definicion, 88, 89, 99, 100, 130

COMPATIBILIDAD CON OTROS USQS, 85, 91

Compatibilidad de actividades, 55

compatibilidad de uso, 86, 128

compensacion, 23, 29, 33, 43, 46, 47, 50

competencia, 18, 21

composicion, 63, 64, 103, 104

compuestos ciclicos, 57

Concesionarios de automdviles, 86

concesionarios de vehiculos, 88

concesiones administrativas, 32

condicion de edificabilidad, 43

condicion de solar, 46

Condicién de solar, 48

CONDICIONES DE COMPATIBILIDAD DEL USO
DOTACIONAL, 98

condiciones de calidad e higiene, 53

Condiciones de calidad e higiene, 53

Condiciones de edificabilidad, 50

Condiciones de la parcela, 102, 106, 107, 110,
113,127

condiciones de las licencias, 32

Condiciones de las parcelaciones rusticas, 78

Condiciones de las piezas, 84

condiciones de limpieza, 56

condiciones de seguridad, 37, 56, 69

Condiciones de uso en la ZU-2, 107

condiciones de vida, 22

Condiciones de volumen, 50, 95, 111, 115, 116,
126, 128, 129

Condiciones especiales, 103, 106, 108, 110, 115

condiciones especificas, 40

Condiciones estéticas, 63

Condiciones generales, 36, 46, 79, 120, 126

Condiciones minimas de seguridad, salubridad y
ornato, 37

condiciones particulares, 74, 83, 111, 128, 129

condiciones particulares de los usos, 83

CONDICIONES PARTICULARES DEL USO
DOTACIONAL, 93

CONDICIONES PARTICULARES DEL USO
INDUSTRIAL:, 88

condiciones térmicas, 54

condiciones urbanisticas, 32, 33

condiciones y garantias, 46

conducciones, 27, 96

conductos independientes, 54

Conservacion, 121, 122

conservacion de alimentos, 90

conservacion, obras de, 26, 119

Consolidacion, 121, 122

consolidacion, obras de, 26, 36

consolidar, 40

construcciones, 25, 28, 35, 37, 46, 50, 51, 52, 53,
54, 63, 64, 75, 79, 80, 81, 84, 92, 93, 98, 99,
112, 127

Construcciones por encima de la altura maxima, 51

Construcciones provisionales, 28

Consulta directa, 33

Consultas previas, 33

Contadores y cajas de acometida., 105, 106, 110
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contaminacion, 56, 86, 110, 114, 117
contaminantes atmosféricos, 56, 58
Control de la legalidad, 30

Control de los proyectos, 30

convenio urbanistico, 47, 48

copia autorizada, 30

copias de los documentos, 33

copias integras, 33

Coste de la implantacion, 71

coste de la reparacion, 38, 40

coste de urbanizacioén, 68

crecimiento urbano, 34

Criterios, 19, 22, 73

Criterios de ordenacion, 73
CRITERIOS DE VALORACION, 43
cruces ordinarios, 94

cuarto de aseo, 84, 85

Cuarto de aseo, condiciones, 85
Cuarto de contadores, 58

cuartos de basuras, 62

Cuartos de calderas, 61

cuartos de contadores, 58, 105, 110
cubierta, 26, 50, 51, 52, 62, 85, 86, 91, 103, 120
Cubiertas, 103

cubiertas, estanqueidad, 37

Cubricion de patios, 55

cuerpo acristalado, 64

cuerpos salientes, 54

cuerpos volados, 104

cuerpos volados cerrados, 104
Cuerpos volados cerrados, 64
cumplimiento de los deberes y obligaciones, 26
custodia de monumentos, 38, 121
Dafios, 27, 40

dafios a las vias, 27

dafios no reparables, 40

deber de conservacion, 37

Deber de conservacion, 37

deberes de conservacion, 32

deberes urbanisticos, 17, 69
decibelios, 56

declaracion de ruina, 39, 40
declaracion de utilidad publica, 17, 94
decoro urbano, 56

defensa y mantenimiento del medio natural, 78
Deficiencias de salubridad, 40
delimitacion de poligonos, 37, 72
Delimitacion de poligonos, 24, 46
Delimitacion y desarrollo, 124

delito, 33

demanda bioquimica, 57

demanda quimica, 57

demolicién, 36, 39, 40, 46, 69, 96, 121, 122
demolicién parcial, 39, 121
demolicién total, 39, 121

demolida, 31

Deportivo, 42, 83, 86, 89, 91, 96, 99, 100, 103,
106, 113, 116, 130

depdsitos, 27, 51, 79

derecho a consultar, 17, 33

derecho a solicitar por escrito, 33

derecho a urbanizar, 69

derecho al equitativo reparto, 45

derecho al mantenimiento, 45

derecho de propiedad, 17, 46, 50, 68

derribarse, 25

Derribo de edificios catalogados, 39

Desaglies, 60

desalojo, 40, 41

desarrollo, 18, 21, 22, 23, 25, 33, 35, 43, 45, 48,
53, 58, 67, 68, 69, 71, 75, 76, 79, 80, 97, 124,
125, 126

desarrollo integral, 25

DESARROLLO Y EJECUCION DEL PLAN
GENERAL, 21

descanso, 38, 54

deslindar, 29

despachos profesionales, 90

detalles constructivos, 63

dictamen vinculante, 38, 121

Dimensidn de los patios, 54

dimension vertical, 50

dimensionamiento del equipamiento, 22

dimensiones minimas, 55, 59, 78, 89, 94

direccién facultativa, 32

Direccion Facultativa, 30

disconformes con el planeamiento, 35

Distancia de proteccion de la edificacion, 81

Distancia de proteccion de los vallados, 81

Distancia de proteccion del arbolado, 82

distribucion de agua, 46, 70, 72

distribuidores, condiciones, 85

divisién, 24, 29, 84

DIVISION DEL SUELO, 34, 35

documentacioén, 19, 24, 26, 27, 30, 33, 71, 72, 73

documentacion adicional, 26, 27

dominio publico, 42, 96, 97

donacién, 43

dormitorio principal, 84

Dormitorio sencillo, condiciones, 85

dormitorios, 84, 85

Dormitorios, 95

Dotacion de agua, 58

DOTACION DE APARCAMIENTO:, 85

DOTACION DE APARCAMIENTOS EN EL USO
DOTACIONAL, 98

dotacion de garajes y aparcamientos, 60

Dotacion de parques y jardines publicos, 83, 97

Dotacional, 56, 83, 86, 89, 91, 92, 103, 106, 107,
109, 113, 116, 118, 128, 130
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Dotacional comercial, 86, 89, 91, 92, 103, 107,
109, 113, 116, 118, 128

ducha, 85

durabilidad, 53

economia de mantenimiento, 53

edificabilidad méxima, 69, 79, 92, 93, 95, 111,
115, 117, 126, 127, 129

Edificabilidad maxima, 69, 102, 105, 107, 109,
111, 126

Edificacion adosada, 52

edificacion agrupada en hilera, 52

Edificacion aislada, 52

edificacion colectiva, 84

edificacion colindante, 52, 111, 112, 115, 127

edificacion en altura, 52

Edificacion entre medianeras, 52

Edificacion pareada, 52

Edificacion previa, 46

edificacion unifamiliar, 84, 114

edificaciones de uso religioso, 93

Edificar los solares dentro de los plazos, 69

edificios catalogados, 27, 39, 103, 106, 108, 119,
120, 122

Edificios con elementos de catalogacién
ESPECIFICA, 39

Edificios de catalogacion ESPECIAL, 119, 121

Edificios de catalogaciéon INTEGRAL, 38, 119, 121

edificios de categoria monumental, 38

Edificios de interés AMBIENTAL, 39, 119, 122

Edificios de nueva planta, 36, 122

edificios en esquina, 36

edificios sanitarios, 93

EFECTOS DEL PLAN GENERAL., 17

efluente, 57

ejecucion administrativa, 32

ejecucion simultanea, 46, 48, 115

ejecucion simulténea de la urbanizacion, 46

Ejecutoriedad, 17

elemento de interés histérico o artistico, 39

elementos a conservar, 120

elementos arquitecténicos catalogados, 39

elementos de fabrica, 120

elementos de interés, 38, 121

elementos del paisaje, 73

elementos estructurales, 40, 104

elementos naturales, 77

elementos ornamentales, 50, 120

elementos puntuales, 39

elementos superpuestos, 39

elementos urbanos, 23, 27

elementos y materiales de valor, 120

emision sonora, 56

empresa mixta, 47

enajenacion, 77

Encintado de bordillos, 46, 70

energia eléctrica, 45, 46, 48, 58, 70, 71, 72, 78,
105, 110, 117

Entrantes, salientes y vuelos, 64

época, 39

Equipamiento deportivo, 92, 93, 98

Equipamiento dotacional comercial, 93, 98, 100

equipamiento educativo, 91

Equipamiento educativo, 92

equipamiento ferroviario, 95

Equipamiento religioso, 92, 93, 98, 99

Equipamiento sanitario, 93, 98, 99

Equipamiento, definicién, 19, 56, 91, 92, 93, 94,
98, 99, 100

equipamientos, 18, 19, 21, 25, 46, 71

equipamientos comunitarios., 18

equitativamente, 24, 36

erradicacion del uso, 36

escala minima, 24, 25, 29, 31, 61

escalera, hueco central libre, 62

escalera, ojo central, 62

escalera, rellano, 62

escaleras, 51, 58, 61, 62, 63

escaleras mecénicas, 58

escaparates, 65

Escolar, 83, 86, 89, 91, 103, 106, 113, 116, 130

escombros, 27, 79

espacio interior, 93, 120

Espacio libre interior de manzana, 49

espacio no edificado, 54

espacios, 19, 20, 22, 23, 25, 27, 35, 42, 45, 50,
55,59, 61, 64, 71, 72, 73, 76, 84, 91, 97

espacios abiertos, 25, 55, 84

espacios abiertos interiores, 55

espacios descubiertos, 59

espacios libres, 19, 20, 27, 35, 42, 45, 50, 59, 61,
71,72,76

espacios libres publicos, 35, 50

espacios publicos, 22, 23, 72, 73

esparcimiento, 38, 97

Especial Proteccion Ecoldgica, 77, 80, 81

espectaculos, 86, 89, 99, 130

estabilidad, 37, 40, 53, 65

Establos y naves de ganado, 79

estaciones de servicio, 110

estado ruinoso, 121, 122

Estado ruinoso, 39

estancia de personas, 38

estancia y descanso, 54

Estancia, condicones, 84, 85

estética urbana, 60, 63

estilo, 39

estructura, 17, 18, 19, 34, 36, 37, 38, 39, 42, 46,
58, 65, 71, 73, 76, 112, 119, 120, 122, 127

estructura general y organica, 18, 34, 42

estructura general y orgénica del territorio, 18, 34
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estructura monumental, 38

estructura, seguridad, 37

Estudios de Detalle, 23, 29, 33, 35, 45, 72, 124

EU (Equip.Urbano), 42

Evacuacion de aguas pluviales, 61

evacuacion de aguas residuales, 45

Evacuacién de aguas residuales, 61

evacuacion de gases, 56

evacuacion de humos, 51

Evacuacién de humos, 62

Evacuacion de residuos sélidos, 62

Excavacion, 25, 72

exceso del coste de la reparacién, 38

Exenciones de dotacion de garajes y aparcamientos,
60

expediente contradictorio, 39

expediente de ruina, 40

explosivos, 26, 56

explotaciones mineras, 78

expropiacion, 23, 36, 43, 50, 67, 77

expropiacion forzosa, 77

expropiar, 21

fabricacién de maquinaria, 88

Fabricas, definicion, 88

fachada, 26, 27, 36, 48, 49, 51, 52, 54, 55, 60,
62, 64, 102, 103, 104, 105, 106, 107, 108,
109, 110, 111, 112, 115, 119, 120, 122, 127

fachada interior, 49

Fachada minima, 102, 105, 107, 109, 127

Fachadas, 103

fachadas completas en silleria, 122

fachadas exteriores, 26, 62, 65, 120

fachadas incompletas, 104

fachadas interiores, 54

facultades, 17, 19, 68

Facultades y derechos, 45

facultativo, 28

fauna, 77

fehacientemente, 30

ferrocarriles, 96, 97

Ferrocarriles, 81

ferroviario, 94, 95, 96, 97

fianza, 69

Figuras de planeamiento, 21

filtracién de aguas, 54

filtraciones, 37

filtros depuradores, 62

financiacion, 71

financieros, 89

finca original, 29

fines rusticos, 78

flora, 77

fondo edificable, 45, 49, 102, 105, 109, 113, 127

Fondo edificable, 49

Fondo maximo edificable, 102, 105, 107, 109, 127

forestales, 77, 81

forjado de techo, 52

forma irregular, 49

formas de consumo, 87
fraccionamientos, 47

frontones, 92

fuego, seguridad frente al, 56
fuentes, 27

fuera de ordenacion, 35, 36
Funcionamiento, licencia de, 29
funciones docentes, 91

garaje, 50, 59, 60, 61, 71, 85
Garaje, 59

garajes, 59, 60, 61, 87, 88

garajes privados, 59

garantia complementaria, 25
garantia suficiente, 47

garantias, 26, 46, 48

gases, 54, 55, 56, 57, 58, 87
gasolineras, 80, 88, 130
Gasolineras, 86, 129

gastos del proyecto, 47

gastos, prevision, 47

GESTION DEL SUELO URBANO, 46
Gratuitamente, 43

herreria, 87

horarios, 90

hormigon visto, 104

hormigones, 88

hospedaje, 86, 93, 116

Hospedaje, definicion, 88, 89, 130
hospitales, 93

Huecos, 104

huecos de ventilacién, 54, 103, 108
huecos horizontales, 63

humos, 37, 51, 55, 56, 57, 58, 62, 64
humos, salidas de, 62

ilegalidad, 29

iluminacién, 37, 40, 54, 58, 62
iluminacion artificial, 58

iluminacién cenital, 62

imagen antiestética, 63

imagen de la ciudad, 63

imagen urbana, 51, 63

impedir definitivamente, 33

importe inicial, 25

incendios, prevencion de, 63
inclinacion de cubiertas, 51, 103, 105
incompatibles, 25, 76, 86
incrementar la edificabilidad, 23
incumplimiento, 21, 32, 67, 96, 124
indemnizaciones, 71

Industria media y grande, definicion, 87
Industria quimica , definicion, 88, 110, 114
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Industrial, 83, 85, 91, 99, 100, 101, 106, 108,
110, 112, 114, 116, 118, 127, 128, 129

Industrias de la construccion, 86, 87, 108, 110, 114

Industrias de la construccion, definicién, 86, 87,
108, 110, 114

Industrias no tolerables, 88

Industrias quimicas, 86

Industrias Vinicas, 101

informacion urbanistica, 33

informe definitivo, 50

informe Técnico, 40

Informes y Cédulas urbanisticas, 33

infraccion urbanistica, 29, 31, 32

infraestructura basica, 46, 69, 70

Iniciativa del planeamiento, 124

iniciativa privada, 21, 124

inicio de las obras., 30

inodoro, 85

instalacion de maquinaria, 27

instalacion de refrigeracion, 64

Instalaciones de riego, 82

Instalaciones deportivas, 98

Instalaciones en la fachada, 64

instalaciones provisionales, 38

instrumento de planeamiento, 125

instrumentos, 21, 22, 25, 33, 48, 124

instrumentos de desarrollo, 33, 48

INSTRUMENTOS DE EJECUCION, 25

interés publico, 32

interés social, 25, 38, 70, 78

interpretacion, 19, 25

INTERPRETACION DEL PLAN GENERAL, 19

interrupcion de la actividad, 33

intervencién municipal, 28

inversiones publicas, 43

islas de estancia, 98

jardineria, 97, 100

jardines, 25, 46, 70, 72, 73, 83, 97, 98, 100

jardines de uso publico, 25

juegos infantiles, 98

Junta de Compensacion, 24, 47, 69

ladrillo visto, 104

lavabo, 85, 90

legalizacion, 31, 32

legislacion, 17, 21, 28, 32, 78, 80, 97

legislacién agraria, 78

legislacion sectorial, 28

legislacién urbanistica, 17, 21

letreros, 120

Ley de Propiedad Horizontal, 84

Libre Permanente, 77, 80

licencia, 25, 28, 29, 30, 31, 32, 33, 36, 38, 39,
46, 52, 63, 65, 69, 96, 115

licencia de derribo, 65

licencia de ocupacién, 32

licencia especifica, 31

licencia municipal, 29, 38, 63, 96

licencia urbanistica, 29, 30

Licencias de actividades e instalaciones, 31

Licencias de obras, 29, 30

Licencias de ocupacion, 32

Licencias de parcelacion o reparcelacion, 29

licencias urbanisticas, 29

Licencias urbanisticas, 28

licencias, caducidad, 31

licencias, prérroga, 31

limitacién de uso, 23

limites exteriores, 50

limpieza, 37, 55, 56, 58, 86, 89, 91, 92, 100, 103,
107, 109, 113, 116, 128

limpio, 38

lindero, 48, 52, 102, 106, 108, 112, 113, 115,
127

linderos, 48, 49, 52, 55, 60, 71, 79, 80, 102, 106,
108, 111, 112, 114, 115, 116, 117, 127, 129

lindes laterales, 50

linea de cornisa, 31

linea de edificacion, 48, 49

Local, 53

Local exterior, 53

local para cubos de basura, 62

Locales comerciales, 104

Locales en sétano, 53

lotes, 24, 78

lucernarios traslucidos, 55

luces rectas, 55

lugares de aseo, 58

luminosos, 104

malos olores, 38

mancomunidad, 55

mantenimiento, obras de, 26, 39, 45, 53, 63, 78,
80, 81, 88, 118, 119, 120, 122, 129

Manufacturas del vestido, 87, 108, 110, 114

Manufacturas del vestido, definicion, 87, 108, 110,
114

marmoles, 87

marquesinas, 39, 104

Marquesinas, 65

mataderos, 87, 108, 110

Materiales en fachadas, 104

materias flotantes, 57

Medianerias, 65

medio ambiente, 22, 60

medio natural, 78, 81

medios normales, 40

Memoria descriptiva, 25, 27

Memoria justificativa, 25, 27, 29

mercados de abastos, 92

minerales, 38

Mirador, 64
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miradores, 64, 84, 104

mobiliario urbano, 73

Modificacion de fachadas, 64
modificaciones, 17, 18, 37, 46, 63
MODIFICACIONES DEL PLAN GENERAL., 18
modificar, 18, 21, 64, 119, 125
molestias de la actividad, 56
montacargas, 58

monte bajo, 81

monumentos, 27, 38

morfologia arquitectdnica, 38, 121
movimiento de tierras, 25, 72
muestras luminosas, 65

multas, 26

muros, 27, 54, 55

muros de fabrica, 55
NATURALEZA, 17

Naves para almacenamiento, 79
nivel 1, 119, 121

nivel 2, 27, 38, 119, 121, 122
nivel 3, 39, 119

nivel 4, 39, 119, 122

nivel Especial, 38, 39, 121

nivel Integral, 27, 122

nivel sonoro, 56

niveles de proteccion, 119

no concesion de licencia, 31
Normas Especiales, 23

Normas Especiales de Proteccion, 23
Normas Urbanisticas., 21
normativa particular, 49, 84, 129
nucleo de poblacion, 80

Nucleo de poblacién, 78

Nucleos Urbanos., 101

nueva planta, obras de, 26, 27, 28, 91, 102, 120
nuevas edificaciones, 96

nuevas parcelas, 29

numero de plantas, 50, 51
numero de plazas, 50, 59, 73, 92
Numero maximo de viviendas, 69
obligacion de su conservacion, 38, 121
obra de urbanizacion, 46, 69
Obra que afecte a estructura, 36
obras admisibles, 23

Obras civiles singulares, 27

Obras construidas sin licencia, 31
obras de acondicionamiento, 120
Obras de ampliacién, 120

obras de conservacién, 38

Obras de conservacion, 26, 119
obras de edificacion, 26

Obras de nueva edificacion, 26
Obras de nueva planta, 120

obras de reconstruccion, 26
Obras de reestructuracion, 120

Obras de reforma, 119, 120

Obras de reparacion, 40

Obras de restauracion, 26

obras de urbanizacion, 24, 25, 26, 30, 47, 69, 71,
78

obras en los edificios, 26, 62

Obras en los edificios, 26

obras ilegales, 31

obras municipales ordinarias, 25

ocupacion, 17, 23, 29, 32, 38, 42, 49, 72, 80, 92,
94,95, 111, 115, 117, 120, 129

Ocupacién en planta, 95, 115, 117, 129

Ocupacién maxima de parcela, 111, 126

ocupacion, licencia de, 17, 23, 29, 32, 38, 42, 49,
72,80, 92,94, 95, 111, 115, 117, 120, 129

oficinas, 86, 90, 91, 100, 115

oficinas, condiciones, 90

Oficinas, definicion, 89, 95, 99, 100, 130

olores desagradables, 56

ordenacion del territorio, 42

ORDENACION DETALLADA, 35

ordenacion integral, 17

ordenanzas de zona, 101

Ordenanzas reguladoras del Sistema Ferroviario, 94

Ordenes de Ejecucion, 32

Ordenes de ejecucion, 28

organismos, 21, 89

oscurecimiento temporal, 54

otorgamiento, 24, 28, 31

otras actuaciones urbanisticas, 27, 29, 31

P.AU, 21, 22

PP, 21,22

pabellones cubiertos, 92

Pago de los gastos de urbanizacion, 47

paisaje, 23, 73, 77

paisajisticos, 77

paramentos ciegos, 112, 127

pararrayos, 63

pararrayos radiactivos, 63

parcela bruta, 79, 111, 115, 117

parcela edificable, 47, 49

parcela minima, 29, 102, 106, 107, 110, 113, 115,
117,127,129

Parcela minima, 102, 106, 109, 113, 115, 117,
127,129

parcelacion o reparcelacion, 29, 49

Parcelacion Urbanistica, 24

Parcelacion y reparcelacion, 49

parcelaciones urbanisticas, 76, 78

parcelas resultantes, 24, 29

parques, 25, 46, 70, 72, 83, 97, 98, 100

Parques, 73

Parques y jardines publicos, 73

particulares, 21, 31, 43, 47, 49, 74, 83, 94, 96,
105, 111, 124, 126, 128, 129
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particulas, 37, 55, 56, 98

pasajes, 50, 90

Pasajes comerciales, 90

pasarelas, 27

Pasillos, condiciones, 85

paso de peatones, 28

Patio, 54, 102, 106, 108, 110, 112, 127

Patio de parcela, 54, 102, 106, 108, 110, 112,
127

patio inglés, 64

Patios adosados, 55

patios de parcela, 54, 55, 108

patios interiores de parcela, 50

Patios mancomunados, 55

patrimonio, 20, 23

patrimonio arquitectonico, 23

Pavimentacion, 72, 94

pavimento, 52, 55, 63, 64, 94

PD (Parque Deportivo), 42

Pequefia industria, definicién, 87

permiso de inicio de obras, 30

personal de vigilancia, 88, 99, 118, 129

petanca, 98

pH, 57

piedras naturales, 87

piensos, 87

Pieza habitable, 53

piezas habitables, 49, 53, 54

pinar, 81

pinturas, 88

PJ (Jardin), 42

Plan de etapas, 71

Plan de obras, 25

Plan de Ordenacion, 25

PLAN GENERAL, 17, 18, 19, 21

Plan General de Ordenacion Urbana, 17

planeamiento, 21, 23, 24, 28, 30, 33, 35, 36, 43,
45, 46, 48, 67, 68, 69, 71, 83, 94, 97, 124,
125

planeamiento ulterior, 46, 124

Planes Especiales, 21, 22, 23, 35, 45, 46, 97, 124

Planes Especiales de Reforma Interior (PERI), 35

Planes Parciales, 21, 22, 29, 35, 37, 48, 68, 70,
71,73,75,97, 126

PLANES PARCIALES, 70, 72

Planes Parciales (PP), 35

plano de alineacion, 30

planos, 19, 24, 26, 29, 52, 67, 73, 81, 102, 104,
105, 107, 109, 111, 112, 126, 127

Planos, 19, 25, 27, 28, 29, 71, 72

Planos de estado actual, 29

planos de fachada, 26, 52, 104, 111, 112, 127

Planos de informacién del Plan Parcial, 71

Planos de la ordenacion del Plan Parcial, 72

planta atico, 52

planta baja, 52

planta bajo cubierta, 52

planta de piso, 52

plantacion de arboles, 27

plantaciones de arbolado, 97

plantas bajo rasante, 52, 102, 105, 109

plantas porticadas, 50

plantas sobre rasante, 52

plantas transmisoras de enfermedades, 38

Plaza de aparcamiento, 59

plaza de garaje, 59

plazas de aparcamiento, 50, 59, 61

plazas escolares, 92

Plazo de presentacién, 71

plazo de terminacion, 46, 69

plazo de validez, 30

plazos, 21, 25, 33, 43, 67, 68, 69, 71, 124

plazos de ejecucién, 21

plazos de urbanizacion, 67

plazos, transcurrido, 26

Pliego de condiciones Particulares, 25

Pliegos de Condiciones Generales, 25

poblacion, densidad, 23

policia, 55, 86, 89, 91, 92, 97, 103, 107, 109,
113, 116, 128

poligono, 24, 46, 47, 54, 67, 69, 72

poligonos, 24, 33, 37, 46, 47, 71, 72, 125

polvos, 56

portales, 65

Posicion de la edificacion, 48, 52, 111

posicién, en linea, 48

posicion, fuera de linea, 48

posicién, remetida o retranqueada, 48

postes, 39

potencia eléctrica, 58

precinto, 33

preparacién de alimentos, 58

presupuesto del proyecto, 25

Presupuesto., 27, 72

previsiones de consumo, 58

primera utilizacién, 32

principio de publicidad, 33

prioridad, 21, 72

PRIORIDAD, 21

procedimiento expropiatorio, 43

procesos de fabricacion, 88

procesos de urbanizacion, 77

productos agropecuarios, 79, 87

productos forestales, 81

productos quimicos, 88, 108, 110, 114

profundidad maxima, 49

Programa de Actuacion, 18, 21, 22, 23, 67, 76

Programa minimo de vivienda, 84

programa, incumplimiento del, 67

programacion, 43, 75
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Programas de Actuacion Urbanistica, 21, 22, 35,
75,76

Promotores, 26

propietarios de suelo urbano, 45

Proteccién, 23, 28, 58, 63, 77, 80, 81

proteccion del patrimonio catalogado, 23, 28, 32,
34, 37, 38, 39, 51, 63, 81, 82, 85, 95, 98, 119,
121,122

proyecto basico, 30, 31

proyecto de ejecucién, 30

proyecto de reparcelacion, 49

Proyecto de Urbanizacién, 69

proyectos, 17, 24, 25, 26, 27, 28, 29, 30, 31, 33,
49, 53,72, 78,79, 97

Proyectos, 22, 25, 26, 27, 28, 35, 124

Proyectos de actividades, 22, 28

Proyectos de Edificacion, 22, 26

Proyectos de Edificacion., 22

proyectos de obra, 27

proyectos de parcelacién, 49

proyectos de Reparcelacién, 24

Proyectos de Reparcelacion ®, 35

Proyectos de Urbanizacién, 22, 25

Proyectos de Urbanizacion., 22

pruebas documentales, 120

PU (Parque Urbano), 42

Publicidad, 17

puentes, 27

Puerta de acceso, 62

Puesta a tierra, 58

puesta en uso, 32

PVC, 87, 104

quemadores, 58

quioscos, 93, 100

radio, 58, 60

radio de curvatura, 60

rampas rectas, 60

rasante, 51, 52, 59, 64, 65, 71, 102, 105, 109

rasante de la acera, 51, 52, 59, 64, 65

rasantes, 23, 48, 72

rayo, prevencion contra el, 63

realojo, 29, 32

recepcion definitiva, 26

recepcion sonora, 56

reclamaciones, 50

reconstruccién del interior, 121, 122

reconstruccion, edificios catalogados, 26, 27, 39,
121, 122

recreo de la poblacion, 93

recreo para la infancia, 38

Red de abastecimiento de agua, 37, 45, 46, 57, 58,
70,71,72,78,92, 96, 117

red de agua, 58

red de alcantarillado, 61, 62

Red de pluviales, 61, 72, 104

Red de residuales, 45, 57, 61, 72, 117

red de sumideros, 60

red horizontal de saneamiento, 61

red publica de alcantarillado, 57

red viaria, 23, 42, 45, 72, 97

Redes de evacuacion, 72

Redes de saneamiento, 46, 70

Reestructuracion, 121, 122

reestructuracion, obras de, 32, 62, 84, 119, 120,
122

reforma interior, 21, 22

régimen de edificacion forzosa, 121, 122

régimen de especial tolerancia, 36, 88

régimen de propiedad horizontal, 78

REGIMEN DEL SUELO NO URBANIZABLE, 77

régimen especial de proteccion, 23

REGIMEN URBANISTICO, 42, 77

regimenes juridicos, 17

Registros de la Propiedad, 29

reglamentaciones especificas, 58

reglamentaciones técnicas, 28

Reglamento de Actividades, 28, 83

Reglamento de Espectaculos, 28

regularizar, 24, 49

rehabilitacion, obras de, 32, 103, 106, 108, 119

Religioso, 83, 86, 89, 91, 96, 103, 107, 109, 113,
116,118

rellanos, 62

remates ornamentales, 51

rendimiento rastico, 77

RENFE., 96

reparacion, obras de, 26, 36, 37, 38, 40, 86, 87

reparcelacion, 29, 33, 43, 48, 49

Reparcelaciones., 45

reparos técnicos, 30

reparto de cargas, 35

reparto equitativo, 24, 37, 46

replanteo de la linea, 30

reposicion habitual, 37

Requisitos para poder edificar, 69

Residencia, 56, 84

Residencia comunitaria, 84

Residencial, 56, 83, 91, 98, 99, 100, 108, 110,
112,114, 116, 118, 127, 129

Residuos gaseosos, 57

residuos organicos, 79

resistencia, 53

resoluciéon motivada, 25

responsabilidad disciplinaria, 32

restauracion, 26, 38, 63, 103, 104, 106, 108, 120,
121

Restauracion, 121, 122

restaurantes, 62, 90, 129

restos organicos, 38

retirada de maquinaria, 33
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Retranqueo, 48

Retranqueos, 102, 106, 108, 110, 112, 115, 127

retrete, 90

REVISION, 18

Revisién, 17, 18, 21, 25, 67

Revisién anticipada, 17

REVISION DEL PROGRAMA DE ACTUACION, 18

riesgo a las personas, 37

riqueza animal, 56

Ruina inminente, 41

ruina legal, 39, 40

ruina técnica, 40

RV (Red Viaria), 42

S.UP., 69

salas de reunion, 86, 90

salas de reunién, condiciones, 90

salida libre de humos, 62

saliente maximo, 64, 65

salientes, 48, 54, 64, 65, 104

salubridad, 32, 37, 40, 53, 69, 97

salud, 56, 86, 89, 91, 93, 103, 107, 113, 118

sancion, 29, 67, 96

sanciones econémicas, 39

Sanitario, 83, 86, 89, 91, 96, 99, 103, 107, 109,
113, 116, 118

segregacion, 78, 99

segregacion de fincas, 78

seguridad, 26, 28, 32, 37, 40, 53, 56, 58, 62, 69,
121,122

seguridad, contra caidas, 37

seguridad, pozos, 38, 117

semillas, 87

sendas, 82

sefialamiento de alineaciones, 30, 48

sefializacion de calles, 62

sefializacion de edificaciones, 62

Separacion a linderos, 48, 102, 106, 108, 114

separacién de grasas, 60

Separacion entre edificios, 49

serreria, 87

servicio de agua corriente, 58

Servicio de carteria, 58

servicios administrativos, 89, 100

servicios basicos, 40

servicios ciudadanos, 91

Servicios de la Administracion, 86, 91, 107

servicios de la Administracion, 94, 98

Servicios infraestructurales, 86, 89, 91, 92, 103,
107, 109, 113, 128

servicios municipales, 27, 31, 62

Servicios Técnicos, 25, 28, 36, 61, 94, 98

Servicios terciarios, 83, 86, 88, 99, 100, 106, 112,
114, 116, 130

servicios urbanisticos, 72, 78

Servicios urbanos, 117

servidumbre, 55, 96, 97, 117

servidumbres legales, 32

setos vivos, 80

sifén hidraulico, 57

silos, 79, 87

sistema de actuacion, 23, 24, 46

Sistema de compensacion, 23, 47

sistema de cooperacion, 47

Sistema de cooperacion, 23, 47

Sistema de expropiacién, 23

Sistemas Generales, 42

sistemas de actuacion, 23, 47

sistemas de ejecucion, 21

sistemas generales, 22, 43, 45, 67, 70, 71, 76, 80

SISTEMAS GENERALES, 42, 43

Sistemas Generales., 19, 22, 73, 126

situacion de deterioro, 40

situacion de fuera de ordenacién, 36

sociedad urbanizadora, 47

solares, 27, 28, 37, 38, 49, 50, 55, 60, 61, 65,
69, 111, 115

solares, angulos, 50

solares, compensacion de superficies, 50

solicitar informacién, 17

solicitud de licencia, 33, 46, 52, 69

solidaridad, 24

solidos sedimentables, 57

sondeos, 27

soportales, 50

Soportales, 64

SU (Servicios Urbanos), 42

subdivision, 24, 78

subsanacion de deficiencias, 30

subsuelo, 117

subvencionar la reparacion, 38

subvenciones, 39, 121

Suelo Agricola, 77

Suelo de Especial Proteccion Ecoldgica, 77, 81

suelo ferroviario, 94, 95

Suelo Libre Permanente, 77

Suelo no urbanizable, 34

Suelo No Urbanizable, 77, 78, 80, 97

Suelo No Urbanizable calificado como Libre
Permanente, 80

Suelo no urbanizable comun, 34

Suelo no urbanizable con proteccion ecoldgica, 34

Suelo no urbanizable libre permanente, 34

suelo para dotaciones, 72, 73

suelo urbanizable, 22, 34, 35, 36, 43, 67, 68, 69,
70,73, 74

Suelo urbanizable, 34

Suelo urbanizable no programado (SUNP), 34

suelo urbanizable programado, 35, 36, 43, 67, 68,
69, 70, 73

Suelo urbanizable programado (SUP), 34
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suelo urbano, 22, 23, 24, 34, 35, 43, 45, 46, 48,
55, 61, 67, 73, 80, 83, 101, 124

Suelo urbano, 34, 35

SUELO URBANO, 45, 46, 101, 124

Suelo urbano comun, 35

suministro de energia eléctrica, 45, 46, 48, 70, 78,
117

superficie de huecos, 53

superficie de la parcela, 49, 61, 80, 92

superficie de la parcela edificable, 49

Superficie de parcela, 70

superficie de ventilacion, 53

superficie edificable, 43, 47, 71, 101

Superficie edificable, 71

Superficie edificada, 50

superficie equivalente, 50

Superficie libre, 49

superficie minima, 53, 59, 62, 76, 84, 85, 88, 90

superficie ocupable, 49

superficie ocupada, 49

supresion, 29

Supuestos, 40

suspension de obras, 28, 33

Suspensién de Obras, 32

Suspensién provisional, 30

tala de arboles, 27

taller artesano, definicion, 87

Taller familiar, definicion, 87

talleres, 86, 87, 88, 95, 106, 108, 110, 112, 114,
116, 118, 128, 129, 130

Talleres, 87, 101, 129

talleres artesanales, 86

talleres de imprenta, 88, 110

talleres familiares, 86, 106, 108, 110, 112, 114,
118, 129

tamafio de la industria, 86, 87

técnico competente, 25

Técnico Municipal, 30

tejado, 51, 105

telecomunicacion, 72

telefonia, 58, 92, 105, 110

templos, 93

temporalmente, 38

tendedero comun, 85

Tendedero, condiciones, 85

tendederos, 84

tendido de cables, 105

Tendido de cables, 104

tendido de la ropa, 85

tendidos aéreos de cables, 27

Terciario, 56

Terrazas, 64

terrazos, 88, 104

terrenos de cesion obligatoria, 24

terrenos de regadio, 78

terrenos de secano, 78

tipo de interés, 47

Tipologias edificatorias, 52

titularidad privada, 42

titularidad publica, 42

Toldos, 65

toldos mdviles, 65

tolvas en las fachadas, 61

tomas de corriente, 58

tramitacion de licencias, 23

transito, 28, 94, 96

Transmision de ruido, 56

transportes, 130

Transportes, 86, 88, 95, 96, 97, 110, 114

Transportes y derivados, definicion, 88, 110, 114

trasteros, 61, 84

trastienda, 90

Tratamiento de la rehabilitacion, 119

Tratamiento de plantas bajas, 120

tratamiento peatonal especial, 94

tribunas, 92

trituradores de basuras, 62

troneras, 61

ulterior desarrollo, 35, 43

unidad de actuacion, 24, 46, 47

unidad minima de cultivo, 78, 80

unidades de actuacion, 24, 33, 37, 46, 47, 125

Unidades de Actuacion (UA, 35

unidades de actuacion., 47

urbanizacion, coste de, 68

urbanizacion, plazos de, 21, 25, 33, 43, 67, 68, 69,
71,124

uso caracteristico residencial, 52, 90

uso coincidente, 42

uso de las instalaciones, 32

uso de locales, 32

USO DE SERVICIOS TERCIARIOS, 89

USO DOTACIONAL, 91, 93, 98

USO INDUSTRIAL, 86, 88

uso no coincidente, 42

uso principal, 103

uso privado, 22, 25, 53, 62, 82, 84

uso prohibido, 86, 91, 103, 106, 107, 108, 109,
110, 111, 113, 114, 116, 118, 128, 130

uso publico, 22, 25, 61, 69, 81

USO RESIDENCIAL, 84

usos actuales, 27

usos de jardin, 52, 112, 127

usos de los terrenos, 29, 70

Usos infraestructurales, 78

Usos permitidos en suelo no urbanizable, 78

usos permitidos o prohibidos., 23

Usos permitidos y prohibidos., 45

utilidad publica, 17, 38, 78, 94

vaciado total, 120
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valla de proteccion, 28
vallado, 27, 28, 80, 81, 97, 117
vallado de obras, 27
Vallado de obras, 28
Vallado de parcelas, 79
vallado de solares, 37
vallados ciegos, 80

valor agropecuario, 34, 77
valor del solar, 40

valor histdrico, 38

valor inicial, 43, 77
valores arquitecténicos, 38
vapores, 55, 56
Ventilacién, 54, 60
ventilacion forzada, 54
ventilaciones, 40
vertederos, 27

Vertidos controlados, 78
vertidos de tierras, 79
Vertidos industriales, 56
vertientes de la cubierta, 51
Vestibulo, condiciones, 85
vestuarios, 98

via de apremio, 31, 47
viales, 25, 59, 95, 96
viario interior, 23, 72

vias comunales, 78

vias publicas, pavimentacion de las, 94

vigencia, 17, 75

VIGENCIA, 17

viguetas, 88

visados urbanisticos, 25, 28
Vivienda, 84

vivienda exterior, 53
Vivienda exterior, 84
Vivienda minima, 84
vivienda unifamiliar, 53, 111, 118,
Volados, 104

volumen de la edificacion, 26
Volimenes edificatorios, 45
vuelo, 104

vuelos, 48, 64

ZNU, 77

ZNUEPE, 77

ZNULP, 77

Zona central, 101

Zona de Almacenes, 101

126

zona exclusiva de carga y descarga, 88, 90

zona ferroviaria, 95

Zona Industrial, 101

zonas comunes, 58

zonas de defensa ambiental, 98
zonas de interés, 39, 121

ZONAS DE ULTERIOR DESARROLLO, 45, 46

zonas verdes, 42, 83, 97, 98, 100
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